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Tervi elŖzm®nyek 

 

BalatonszŖlŖs 2020-ban, az 5/2020. (I. 24.) sz. k®pviselŖ test¿leti hat§rozat§val fogadta el 

Telep¿l®sfejleszt®si koncepci·j§t. 

A koncepci· alapj§n k®sz¿lt hat§lyos telep¿l®srendez®si terv 2022-ben, a K®pviselŖ-test¿let 

54/2022. (IV. 22.) sz. k®pviselŖ test¿leti hat§rozat§val ®s a 6/2022. (IV. 25.) sz. 

ºnkorm§nyzati rendelet®vel lett elfogadva, a 419/2018. (VII. 15.) Korm. rendelet, az 1997.®vi 

LXXVIII. tºrv®ny ®s a 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet akkor hat§lyos §llapota szerinti 

elŖ²r§soknak megfelelve. 

2022 §prilisa ·ta a kºzs®g telep¿l®srendez®si eszkºzei egy esetben v§ltoztak. A K®pviselŖ-

test¿let 11/2023. (XI. 9.) ºnkorm§nyzati rendelet®vel elfogadott 1. sz. m·dos²t§s a H£SZ 

hibajav²t§s§t c®lozta ®s k®t ºvezetet ®rintett: 

1) A ĂVt1ò jelŤ telep¿l®skºzpont vegyes ºvezetben kialak²that· legkisebb telekm®ret a 

Szab§lyoz§si tervlapon ®s a H£SZ-ben elt®rŖen szerepel, melyek kºz¿l a Szab§lyoz§si 

tervlapon szereplŖ ®rt®k a j·. 

2) A ĂVt2ò jelŤ telep¿l®skºzpont vegyes ºvezet a H£SZ-bŖl kimaradt, aminek a 

p·tl§sa v§lt sz¿ks®gess®. 

BalatonszŖlŖs rendelkezik a partners®gi egyeztet®s szab§lyair·l sz·l· 3/2024. (IV. 16.) 

ºnkorm§nyzati rendelettel.  

BalatonszŖlŖs Kºzs®g ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿lete az eltelt idŖszak alatt felmer¿lt 

lakoss§gi, illetve ºnkorm§nyzati ig®nyek miatt a .../2025. (I. 16.) sz§m¼ k®pviselŖ-test¿leti 

hat§rozattal m·dos²tott 12/2024. (I. 17.) sz§m¼ tervind²t· hat§rozat§val dºntºtt BalatonszŖlŖs 

telep¿l®srendez®si eszkºzeinek m·dos²t§s§r·l 21 ter¿letet ®s k®t H£SZ rendelkez®st illetŖen 

(1. mell®klet).  

Az ºssze§ll²tott v®lem®nyez®si dokument§ci·t BalatonszŖlŖs Kºzs®g ¥nkorm§nyzata hivatali 

kapun tºrt®nŖ megkeres®s ¼tj§n 2024. 12. 18-§n eljuttatta a v®lem®nyezŖ hat·s§goknak, 

valamint a honlapj§n megismerhetŖv® tette a partnerek sz§m§ra. A be®rkezett lakoss§gi ®s 

hat·s§gi v®lem®nyeket az 5. f¿ggel®k, az azokra adott tervezŖi v§laszokat a 6. f¿ggel®k 

tartalmazza. 

A be®rkezett v®lem®nyekrŖl, az idŖkºzben felmer¿lt egy®b k®rd®sekrŖl, valamint a 

partners®gi ®s a hat·s§gi v®lem®nyez®si szakasz lez§r§s§r·l a K®pviselŖ-test¿let a 39/2025 

(III.18.), a 40/2025 (III.18.), a 41/2025 (III.18.) ®s a 42/2025 (III.18.) sz. hat§rozataival 

dºntºtt (5. mell®klet). 

Ezen folyamat eredm®nyek®ppen a z§r·v®lem®nyez®sre bek¿ldºtt anyag az al§bbi m·dos²t§si 

pontokat tartalmazza: 

 

Az ºnkorm§nyzati utak rendez®se t§rgy§ban: 

1. a 848/3 hrsz-¼ ingatlan vonatkoz§s§ban az ºnkorm§nyzati ¼t egy r®sz®nek 

ĂKºuò kºz¼ti kºzleked®si ter¿letbŖl tºrt®nŖ kivon§sa ®s a szomsz®dos 848/19 

hrsz-¼ ingatlan ter¿let®hez tºrt®nŖ csatol§s§val ĂMkò kertes mezŖgazdas§gi 

ter¿letbe sorol§sa;  

2. a 921 hrsz-¼ ingatlan vonatkoz§s§ban az ºnkorm§nyzati ¼t egy r®sz®nek ĂKºuò 

kºz¼ti kºzleked®si ter¿letbŖl tºrt®nŖ kivon§sa ®s a szomsz®dos 071/43 hrsz-¼ 
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ingatlan ter¿let®hez tºrt®nŖ csatol§s§val ĂMkò kertes mezŖgazdas§gi ter¿letbe 

sorol§sa;  

3. a 071/25 hrsz-¼ ingatlanok vonatkoz§s§ban az ºnkorm§nyzati ¼t egy r®sz®nek 

ĂKºuò kºz¼ti kºzleked®si ter¿letbŖl tºrt®nŖ kivon§sa ®s a szomsz®dos 071/43 

hrsz-¼ ingatlan ter¿let®hez tºrt®nŖ csatol§s§val ĂMkò kertes mezŖgazdas§gi 

ter¿letbe sorol§sa;  

4. a 061 hrsz-¼ ingatlan vonatkoz§s§ban az ĂEvò v®delmi c®l¼ erdŖter¿let egy 

r®sz®nek ĂKºuò kºz¼ti kºzleked®si ter¿letbe tºrt®nŖ §tsorol§sa;  

5. az (510), 495/2 ®s 042/5 hrsz-¼ ingatlanok vonatkoz§s§ban az ¼t t®nyleges 

megval·sul§sa alapj§n az ĂM§-szŖò §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿letïszŖlŖ ®s 

ĂMkò kertes mezŖgazdas§gi ter¿letek egy r®sz®nek ĂKºuò kºz¼ti kºzleked®si 

ter¿letbe tºrt®nŖ §tsorol§sa ®s ford²tva; 

6. a 411/1 hrsz-¼ ingatlan vonatkoz§s§ban az ºnkorm§nyzati ¼t egy r®sz®nek 

ĂKºuò kºz¼ti kºzleked®si ter¿letbŖl tºrt®nŖ kivon§sa ®s a szomsz®dos 0411/2 

hrsz-¼ ingatlan ter¿let®hez tºrt®nŖ csatol§s§val ĂMkò kertes mezŖgazdas§gi 

ter¿letbe sorol§sa;  

7. a 109/8 hrsz-¼ ingatlan vonatkoz§s§ban a kisaj§t²tani tervezett ¼t megszŤntet®se 

®s az ingatlanon tervezett ĂKºuò kºz¼ti kºzleked®si ter¿let megszŤntet®se ®s 

ĂLfò falusias lak·ter¿letbe sorol§sa; 

8. a 110/8 ®s 102/8 hrsz-¼ ingatlanok vonatkoz§s§ban a 110/8 hrsz-¼ lak·ter¿leti 

ingatlanon az 5 m®teres elŖkert biztos²t§sa ®rdek®ben sz¿ks®ges a szomsz®dos 

102/8 hrsz-¼ ºnkorm§nyzati tulajdon¼ kºz¼t egy r®sz®nek ĂKºuò kºz¼ti 

kºzleked®si ter¿letbŖl tºrt®nŖ kivon§sa ®s a szomsz®dos 110/8 hrsz-¼ ingatlan 

ter¿let®hez tºrt®nŖ csatol§s§val ĂLfò falusias lak·ter¿letbe sorol§sa; 

9. a 88 hrsz-¼ ingatlan vonatkoz§s§ban az ºnkorm§nyzati ¼t egy r®sz®nek ĂKºuò 

kºz¼ti kºzleked®si ter¿letbŖl tºrt®nŖ kivon§sa ®s a szomsz®dos 261 hrsz-¼ 

ingatlan ter¿let®hez tºrt®nŖ csatol§s§val ĂVtò telep¿l®skºzponti vegyes ter¿letbe 

sorol§sa;  

10. a 18/13 (kor§bban 17/1 hrsz) ®s 13/1 hrsz-¼ ingatlanok vonatkoz§s§ban az 

ºnkorm§nyzati ¼t egy r®sz®nek ĂVò v²zgazd§lkod§si ter¿letbŖl kºz¼ti 

kºzleked®si ter¿letbŖl ĂKºuò kºz¼ti kºzleked®si ter¿letbe sorol§sa; 

11. a 59/3 hrsz-¼ ingatlan vonatkoz§s§ban mag§ntulajdon¼ ingatlanra tervezett kºz¼t 

egy r®sz®nek ĂKºuò kºz¼ti kºzleked®si ter¿letbŖl tºrt®nŖ kivon§sa ®s ĂLfò falusi 

lak·ter¿letbe sorol§sa;  

12. a 06/5 hrsz-¼ ingatlan vonatkoz§s§ban mag§ntulajdon¼ ingatlanra tervezett kºz¼t 

egy r®sz®nek ĂKºuò kºz¼ti kºzleked®si ter¿letbŖl tºrt®nŖ kivon§sa ®s ĂEvò 

v®delmi c®l¼ erdŖter¿letbe sorol§sa az elŖzŖ pontban szereplŖ k®relem ut§n 

megmarad·, kºz¼ti funkci·j§t ell§tni nem k®pes ter¿leten;  

13. a 198 hrsz-¼ ingatlan vonatkoz§s§ban az ºnkorm§nyzati tulajdon¼ telek ĂM§ò 

§ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿letbŖl ĂKºuò kºz¼ti kºzleked®si ter¿letbe sorol§sa; 

14. a 015/8 hrsz-¼ ingatlan vonatkoz§s§ban a k¿lter¿leti mezŖgazdas§gi ¼t 

szab§lyoz§si vonal§nak rendez®se az elk®sz²tett geod®ziai v§zrajz alapj§n ĂM§ò 

§ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿letbŖl ĂKºuò kºz¼ti kºzleked®si ter¿letbe sorol§sa; 

(T¥R¥LVE) 
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15. a 013 hrsz-¼ ingatlan vonatkoz§s§ban a val·s§gban nem l®tezŖ k¿lter¿leti 

mezŖgazdas§gi ¼t szab§lyoz§si vonal§nak megszŤntet®se ®s ĂKºuò kºz¼ti 

kºzleked®si ter¿letbŖl ĂM§ò §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿letbe sorol§sa; 

(T¥R¥LVE) 

22. a 744/4 hrsz-¼ ingatlan vonatkoz§s§ban az ºnkorm§nyzati ¼t egy r®sz®nek 

ĂKºuò kºz¼ti kºzleked®si ter¿letbŖl tºrt®nŖ kivon§sa ®s a szomsz®dos 772,773/1-3 

®s 744/8 hrsz-¼ ingatlanok ter¿let®hez tºrt®nŖ csatol§s§val ĂM§-szŖò §ltal§nos 

mezŖgazdas§gi ter¿let- szŖlŖ ºvezetbe sorol§sa; 

SzŖlŖter¿letek fejleszt®se t§rgy§ban: 

16. a 042/5, 042/6, 042/9 ®s 042/10 hrsz-¼ ingatlanokra vonatkoz·an az ĂM§-szŖò 

§ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿letïszŖlŖ ºvezetbe tartoz· ter¿letek egy r®sz®nek 

§tminŖs²t®se ĂMkò kertes mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezet®be; 

17. a 425, 426 ®s 427/1 hrsz-¼ ingatlanokra vonatkoz·an az ĂMkò kertes 

mezŖgazdas§gi ter¿letek olyan k¿lter¿leti ºvezet, illetve szab§lyoz§s 

meg§llap²t§sa, amely mandula feldolgoz§s§t biztos²t· manufakt¼ra l®trehoz§s§t, 

a ter¿letek gy¿mºlcsºsk®nt tºrt®nŖ hasznos²t§s§t lehetŖv® teszi, tov§bb§ az 

®p¿let elŖtt elhalad· 422 hrsz-¼ ºnkorm§nyzati ¼t §thelyez®se; 

Đj be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®se, illetve ®p²t®si param®terek enyh²t®se t§rgy§ban: 

18. a 0112/63 hrsz-¼ ingatlan belter¿letbe von§sa ®s ĂM§ò §ltal§nos mezŖgazdas§gi 

ter¿letbŖl be®p²t®sre sz§nt ĂLfò falusias lak·ter¿letbe sorol§sa; 

Zºldter¿letek §tminŖs²t®se t§rgy§ban: 

19. a 04/8, 04/14, 12/4, 13/2 ®s 16 hrsz-¼ ingatlanok (futballp§lya ®s kºrnyezete) 

ĂLfò falusias lak·ter¿let, ĂVò v²zgazd§lkod§si ter¿let ®s ĂKºuò kºz¼ti 

kºzleked®si ter¿let, valamint a ĂZkpò kºzpark ter¿let®nek rendez®se, p§ly§zati 

felt®teleknek val· megfelel®s ®rdek®ben k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt 

sportter¿lett® minŖs²t®se vagy az OT£K 6.Ä. (7) bekezd®se szerinti k®tszintŤ 

ºvezet l®trehoz§sa;  

Hat§lyos szab§lyoz§si terven szereplŖ hib§k jav²t§sa t§rgy§ban: 

20. a 083/2 hrsz-¼ telket ®rintŖ, rajzi hib§b·l eredŖ szab§lyoz§si vonal tºrl®se; 

21. a 04/1 hrsz-¼ telek Lf-4 ®s Lf-6 ºvezete kºzºtti ºvezeti hat§r p·tl§sa; 

H£SZ kieg®sz²t®sek: 

22. a H£SZ 3. mell®klet®ben a Kertes mezŖgazdas§gi ºvezetek r®szletes elŖ²r§saira 

vonatkoz· t§bl§zatban a be®p²t®s m·d oszlopban a Szabadon§ll· mellett a 

Kialakult be®p²t®si m·dot is felt¿ntetni azzal, hogy a Kialakult §llapot alatt 

kiz§r·lag a fºldhivatal nyilv§ntart§s§ban szereplŖ §llapot ®rtendŖ; 

23. a H£SZ 29.Ä 10. pontj§nak m·dos²t§sa oly m·don, hogy 15/a. sz. m·dos²t§ssal 

®rintett ter¿leten megjelent 2. oszt§ly¼ szŖlŖtermŖhelyi kataszteri ter¿letekhez 

alkalmazkodva a H£SZ a szŖlŖ termŖhelyi kataszteri 1. ®s 2. oszt§lyba sorolt 

ter¿leteket is szab§lyozza a magasabb rendŤ jogszab§lyok szerint. 

Jelen tervm·dos²t§s: 

- a telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŖl, valamint 

egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021. (VII. 15.) Korm. 

rendelet 68.Ä (1) bekezd®s b) pont bb) 2. alpont alapj§n a telep¿l®srendez®si 
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eszkºzºk m·dos²t§s§nak egyeztet®se §ltal§nos elj§r§s keret®ben tºrt®nik, a 78. Ä (1) b) 

pont alapj§n az Eljr.419. VIII -IX. Fejezet elj§r§si rendelkez®sei szerint; 

-  az orsz§gos telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®si kºvetelm®nyekrŖl sz·l· 253/1997. (XII. 20.) 

Korm. rendelet 121. Ä (2) bekezd®s®nek elŖ²r§sai alapj§n az OT£K 2021. j¼lius 15-ig 

hat§lyos II. fejezet®nek, valamint 1. ®s 2. sz§m¼ mell®klete, tov§bb§ a jelenleg 

hat§lyos III. fejezet®nek tartalmi kºvetelm®nyei ®s jelmagyar§zata szerint ®s a 

120. Ä (1) bekezd®s figyelembev®tel®vel 

tºrt®nik. 

 

Kºrnyezeti ®rt®kel®s 

A kºrnyezet v®delm®®rt felelŖs szervek a 2024. j¼lius 15-®n elektronikus ¼ton megk¿ldºtt 

v®lem®nyk®rŖ lev®lre adott v§laszukban (l§sd 1. ®s 2. f¿ggel®k) az al§bbiak szerint 

nyilatkoztak: 

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. Ä (4) bekezd®se szerint meg§llap²tott hat§ridŖre nem adott 

v®lem®nyt: 

- Fej®r V§rmegyei Katasztr·fav®delmi Igazgat·s§g 

 

Szakter¿let®t ®rintŖen nem tartja sz¿ks®gesnek a kºrnyezeti ®rt®kel®s elk®sz²t®s®t: 

- VMKH - Kºrnyezetv®delmi, Term®szetv®delmi ®s Hullad®kgazd§lkod§si 

FŖoszt§ly, (¦i.sz.: VE/30/07651-2/2024., D§tum: 2024. j¼lius 25.) 

- VMKH - N®peg®szs®g¿gyi FŖoszt§ly (¦i.sz.: VE/NEF/01439-2/2024., 

D§tum: 2024. j¼lius 24.) 

- VMKH  - Agr§r¿gyi FŖoszt§ly, Erd®szeti oszt§ly (¦i.sz.: 

VE/32/03787/2024., D§tum: 2024. j¼lius 16. ®s 2024. augusztus 02.) 

- VMKH  - Fºldhivatali FŖoszt§ly, Fºldhivatali Koordin§ci·s Oszt§ly (¦i.sz.: 

18.582/2/2024., D§tum: 2024. j¼lius 17.) 

- VMKH  - Agr§r¿gyi FŖoszt§ly - Nºv®ny- ®s Talajv®delmi Oszt§ly (¦i.sz.: 

VE/31/02002-2/2024., D§tum: 2024. j¼lius 18.) 

- Balatonf¿redi Kºzºs ¥nkorm§nyzati Hivatal ï C²mzetes FŖjegyzŖ (Ikt.sz.: 

1/3085-3/2024, D§tum: 2024. j¼lius 25.) 

- Asz·fŖ Kºzs®g ¥nkorm§nyzat§nak Polg§rmestere (Ikt.sz.: 02/707-3/2024, 

D§tum: 2024. j¼lius 19.) 

 

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. Ä (4) bekezd®se szerint meg§llap²tott hat§ridŖn t¼l adott 

v®lem®nyt, de nem tartja sz¿ks®gesnek a kºrnyezeti ®rt®kel®s elk®sz²t®s®t: 

- Balaton-felvid®ki Nemzeti Park Igazgat·s§g (¦i.sz.: 3309-2/2024., D§tum: 

2024. j¼lius 31.) 

- VMKH - Ćllami FŖ®p²t®szi Iroda (¦i.sz.: VE/05/1344-2/2024., D§tum: 

2024. augusztus 03.) 

- Balatonf¿redi Kºzºs ¥nkorm§nyzati Hivatal ï C²mzetes FŖjegyzŖ (P®csely 

vonatkoz§s§ban) (Ikt.sz.: 201/319-3/2024, D§tum: 2024. augusztus 05.) 

 

A fentiek eredm®nyek®nt BalatonszŖlŖs kºzs®g telep¿l®srendez®si eszkºzeinek 2. sz. 

m·dos²t§s§r·l kºrnyezeti ®rt®kel®s nem k®sz¿lt. Az errŖl sz·l· 96-2024.(IX.25.) sz§m¼ 

ºnkorm§nyzati hat§rozatot a 2. mell®klet tartalmazza. 
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TervezŖi nyilatkozat 

 

 

 

 

 

Alul²rott, Moh§csi Katalin telep¿l®stervezŖ kijelentem, hogy BalatonszŖlŖs Kºzs®g 

Telep¿l®srendez®si eszkºzeinek m·dos²t§sa sor§n Az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s 

v®delm®rŖl sz·l· 1997.®vi LXXVIII. tºrv®nyt, az Orsz§gos Telep¿l®srendez®si ®s £p²t®si 

Kºvetelm®nyekrŖl sz·l· 253/1997. (XII.20.) korm§nyrendelet ®s a 419/2021. (VII. 15.) 

Korm§nyrendeletet ®s ezek §ltal§nos ®rv®nyŤ kºvetelm®nyeihez kapcsol·d· eseti hat·s§gi 

elŖ²r§sokat meg§llap²t· rendeleteket, szab§lyokat, orsz§gos szabv§nyokat betartottam. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Budapest, 2024. m§jus 05. 

 

 

     Moh§csi Katalin 

   telep¿l®stervezŖ 

        TT 01-6108 
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Megalapoz· munkar®szek 
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1. Helyzetfelt§r· munkar®sz 

1.1. Tervez®si ter¿let lehat§rol§sa, rºvid bemutat§sa 

BalatonszŖlŖs Kºzs®g a Balatonf¿redi kist®rs®gben, Balatonf¿redi j§r§sban, a SzŖlŖs- P®cselyi-

medenc®ben elhelyezkedŖ mintegy 600 fŖs, Veszpr®m megyei telep¿l®s, a Balatonf¿red- 

Csopaki borvid®k tagja. A Balaton-felvid®ken fekszik, Tihanyt·l ®szakra, a Balatont·l mintegy 5 

km-re. A 71-es fŖ¼tr·l Balatonf¿reden kereszt¿l kºnnyen megkºzel²thetŖ. 

Kºzigazgat§si hat§rai: 

- ®szakon: T·tv§zsony, Hidegk¼t 

- keleten: Balatonf¿red 

- d®len: Asz·fŖ 

- nyugaton: P®csely 

BalatonszŖlŖs kºzigazgat§si ter¿lete:  

1280,6137ha 

EbbŖl belter¿let: 44,1500ha 

K¿lter¿let: 1028,5705ha 

Z§rtkert: 207,8932ha 

BalatonszŖlŖst vas¼tvonal nem ®rinti, legkºzelebbi §llom§s Balatonf¿reden tal§lhat·. T§vols§gi 

j§rat kºti ºssze Balatonf¿red vas¼t§llom§son kereszt¿l Budapesttel. 

BalatonszŖlŖs- Budapest     137 km 

BalatonszŖlŖs - Balatonf¿red            5 km 

BalatonszŖlŖs -Veszpr®m               22 km 

BalatonszŖlŖs a Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzethez tartoz· telep¿l®sek kºz® tartozik.  K®t 

agglomer§ci·s t®rs®g hat§rolja: a veszpr®mi nagyv§rosi telep¿l®segy¿ttes (melynek hat§ra a 

Balaton-felvid®k (Hidegk¼t, T·tv§zsony)) ®s a balatoni agglomer§l·d· t®rs®g, mely a 2018. ®vi 

CXXXIX. tºrv®nyben rºgz²tett part kºzeli telep¿l®seket jelenti.  

Fºldrajzilag a telep¿l®s nagy r®sze (~95%-a) a Balaton-felvid®k ®s kismedenc®i kist§j ter¿let®n 

helyezkedik el, m²g d®li-d®lkeleti hat§ra a Balatoni-rivi®ra kist§j r®sze. A kettŖs fekv®s ellen®re a 

telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿lete egys®gesnek mondhat·, term®szeti adotts§gait a felvid®ki t®rs®g 

hat§rozza meg. A kist§j ter¿let®t kiterjedt fenns²kok, alacsonyabb helyzetŤ fenns²kmaradv§nyok, 

vulk§ni tan¼hegyek ®s k¼pok, hegykºzi medenc®k ®s er·zi·s vºlgyek, der§zi·s vºlgyekkel 

enyh®n tagolt hegyl§bfelsz²nek v§ltozatos form§i jellemzik. A t®rs®g v§ltozatos form§i jelennek 

meg BalatonszŖlŖs igazgat§si ter¿let®n bel¿l is, a vºlgyekben v²zfoly§sokkal, a dombs§gi 

ter¿leteken szŖlŖ¿ltetv®nyekkel ®s erdŖter¿letekkel, a s²ks§gi ter¿leteken sz§nt·kkal tark²tva. 

BalatonszŖlŖs term®szet- ®s t§jv®delmi c®l¼ ter¿letekkel gazdagon ell§tott. A telep¿l®s 

®szakkeleti r®sz®re §tny¼lik a nemzetkºzi jelentŖs®gŤ Balatonf¿redi-erdŖ Natura 2000 ter¿let, 

®rinti a Balaton-felvid®ki Nemzeti Park ter¿lete ®s orsz§gos jelentŖs®gŤ fokozottan v®dett 

term®szetv®delmi ter¿let is. A telep¿l®s az Orsz§gos ¥kol·giai H§l·zat magter¿let, ºkol·giai 

folyos· ®s pufferter¿let ºvezet®vel is ®rintett. Helyi jelentŖs®gŤ term®szetv®delmi ter¿let 

BalatonszŖlŖsºn nincs. A kºzs®g gazdag v²zrajzzal rendelkezik, v²zfoly§sai a Malomvºlgyi-s®d, 

a Hidegk¼ti-s®d ®s az Asz·fŖi-s®d. A BFNPI §ltal ny¼jtott adatszolg§ltat§s szerint 8 db Ăex legeò 

v®dett forr§s t§pl§lja a v²zfoly§sokat. A telep¿l®s term®szeti kºrnyezete orsz§gos viszonylatban 

®s a t§jhaszn§lat kor§bbi idŖszakaihoz k®pest j· §llapotban van. 
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1. §bra: M·dos²t§ssal ®rintett ter¿letek (piros szaggatott vonal) ®s a tervez®ssel ®rintett telektºmb (k®k pontozott 

vonal) BaltonszŖlŖs kºzigazgat§si ter¿let®n bel¿l, sorsz§mmal. 
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Jelen m·dos²t§sok feler®szt belter¿leti ingatlanokat ®rintenek (7-13. ®s 18-21. sz. m·dos²t§sok), 

feler®szt k¿lter¿leten (1-6., 16-17. ®s 22. sz. m·dos²t§sok), a szŖlŖhegyeken tºrt®nnek,  ill etve 

mezŖgazdas§gi utakat ®rintŖen tºrt®nnek. 

A tervez®ssel ®rintett telektºmbºk lehat§rol§sa a 525/2022. (XII. 16.) Korm. rendelet alapj§n lett 

meg§llap²tva az al§bbiak szerint: 

"2. Ä (1) A vesz®lyhelyzet ideje alatt az £tv. 2. Ä 26. pontj§t·l elt®rŖen az £tv. 

alkalmaz§s§ban telektºmbnek minŖs¿l a valamennyi oldalr·l kºzter¿let, erdŖter¿let, 

v²zgazd§lkod§si ter¿let, kºzforgalom elŖl el nem z§rt mag§n¼t, belter¿leti hat§rvonal 

vagy kºzigazgat§si hat§rvonal §ltal hat§rolt, 

a) legal§bb 1 hekt§rt meghalad· telek vagy tºmbtelek, 

b) legal§bb 1 hekt§rt meghalad· telekcsoport vagy 

c) tºbb mint nyolc telekbŖl §ll· telekcsoport." 

 

A telep¿l®srendez®si eszkºzºket ®rintŖ m·dos²t§sok az al§bbi meg§llap²t§sok tehetŖk. 

Az ºnkorm§nyzati utak rendez®se, szab§lyoz§si vonal m·dos²t§sa t§rgy§ban: 

Sorsz§m HRSZ 

 

1 848/3 

Lehat§rol§s:  

A tervez®ssel ®rintett tºmbºt ®szakr·l a (857) 

hrsz-¼ dŤlŖ¼t, nyugatr·l ®s d®lrŖl a 849, 

848/21,26,28 hrsz-¼ erdŖter¿letek, keletrŖl a 853, 

855/1 hrsz-¼ kertes mezŖgazdas§gi ter¿letek 

hat§rolj§k.  

A tºmb legal§bb 1 hekt§rt meghalad· 

telekcsoport. 

Bemutat§s: 

A 851 hrsz-¼ ingatlanon ®p¿let §ll, egy®bk®nt 

rendezetlen, r®t ®s szŖlŖ hasznos²t§s¼ ter¿let. Az 

ingatlannak kºzter¿lettel vagy mag§n¼ttal val· 

kapcsolat§t tov§bbra is biztos²tani sz¿ks®ges. A 

hat§lyos H£SZ ®rtelm®ben a mag§n¼t minim§lis 

sz®less®ge 6 m, amely szab§lyoz§si sz®less®get a 

k®relmezŖ ®s az ¥nkorm§nyzat a 843/3 hrsz-¼ 

ingatlan d®lnyugati telekhat§r§t·l m®rve k®rte 

biztos²tani. Az ingatlan ®szakkeleti fel®n ez§ltal 

281 m2-es kºz¼ti ter¿let sorolhat· §t Mk ºvezetbe. 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let (piros szaggatott 

vonal) ®s a kijelºlt, tervez®ssel ®rintett telektºmb 

(k®k pontozott vonal) az E-T£R adatszolg§ltat§s 

fºldhivatali alapt®rk®p®n ®s ortofot·j§n 
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Sorsz§m HRSZ 

 

2 921 

Lehat§rol§s:  

A tervez®ssel ®rintett tºmbºt nyugatr·l ®s 

®szakr·l a 893/5 hrsz-¼ dŤlŖ¼t, keletrŖl a 916-917 

hrsz-¼ kertes mezŖgazdas§gi ter¿letek ®s az 

¼jonnan kijelºlt, de m®g ºn§ll· ingatlanon nem 

bejegyzett dŤlŖ¼t, d®lrŖl a 071/22,29 hrsz-¼ kertes 

mezŖgazdas§gi ter¿letek hat§rolj§k.  

A tºmb legal§bb 1 hekt§rt meghalad·, tºbb mint 

nyolc telekbŖl §ll· telekcsoport. 

Bemutat§s: 

A tºmb kºzep®n, ®szakabbra tal§lhat· ter¿let. A 

911 hrsz-¼ ingatlannak kºzter¿lettel vagy 

mag§n¼ttal val· legal§bb 3 m®ter sz®les kºzºs 

hat§rvonalat tov§bbra is biztos²tani sz¿ks®ges. A 

kºz¼t ingatlan d®lnyugati fel®n ez§ltal 44 m2-es 

kºz¼ti ter¿let sorolhat· §t Mk ºvezetbe. 

3 071/25 

Bemutat§s: 

A tºmb kºzep®n, d®lebbre tal§lhat· ter¿let. A 

kºz¼tr®szlet 071/43 hrsz-¼ ingatlanhoz 

csatol§s§val a telekr®sztŖl nyugatra esŖ 071/44 ®s 

a d®lkeletre esŖ 071/31 hrsz-¼ ingatlanok kºz¼ti 

csatlakoz§sa tov§bbra is biztos²tott lesz. A 

l®gifot·ra illesztett ¼j tervezett szab§lyoz§si vonal 

vastagon szedett vºrºs vonallal l§that·. 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let (piros szaggatott 

vonal) ®s a kijelºlt, tervez®ssel ®rintett telektºmb 

(k®k pontozott vonal) az E-T£R adatszolg§ltat§s 

fºldhivatali alapt®rk®p®n ®s ortofot·j§n  

 

Sorsz§m HRSZ 

 

4 061 

Lehat§rol§s:  

A tervez®ssel ®rintett tºmbºt nyugatr·l a (888/2) 

®s (062) hrsz-¼ dŤlŖutak, ®szakr·l ®s keletrŖl a 

kºzigazgat§si hat§r, a (062) ®s 919/6 hrsz-¼ 

dŤlŖutak, d®lrŖl kertes mezŖgazdas§gi ter¿letek 

hat§rolj§k.  

A tºmb legal§bb 1 hekt§rt meghalad·, tºbb mint 

nyolc telekbŖl §ll· telekcsoport. 

Bemutat§s: 

A tºmb kºzep®n, a szŖlŖskertek ®s az erdŖter¿let 

hat§r§n tal§lhat·. A m·dos²t§s a kor§bbi terv 

hib§j§t hivatott kijav²tani. A fel¿lvizsg§lat sor§n 

a szŖlŖhegyi ingatlanok kºz¼ti megkºzel²t®s®t 

biztos²t· ¼j mezŖgazdas§gi utak lettek kijelºlve, 

²gy a 921 hrsz-¼ ingatlanon is a 898-899 hrsz-ok 

kºzºs hat§r§ig. Az ingatlannak kºzter¿lettel vagy 

mag§n¼ttal val· legal§bb 3 m®ter sz®les kºzºs 

hat§rvonal§t biztos²tani sz¿ks®ges, ez®rt a 

tervezett ¼t 3 m®teres meghosszabb²t§sa tervezett 

a 899 hrsz-¼ ingatlan ment®n. 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let (piros szaggatott 

vonal) ®s a kijelºlt, tervez®ssel ®rintett telektºmb 

(k®k pontozott vonal) az E-T£R adatszolg§ltat§s 

fºldhivatali alapt®rk®p®n ®s ortofot·j§n 

2. 

3. 
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Sorsz§m HRSZ 

 

5 042/5, 495/2, (510) 

Lehat§rol§s:  

A tervez®ssel ®rintett tºmbºt ®szakr·l az (511), 

keletrŖl a (043), d®lrŖl a (041), nyugatr·l pedig a 

(077) hrsz-¼ fŖ¼t ®s az 510 hrsz-¼ dŤlŖ¼t 

meghosszabb²t§sak®nt tervezett ¼tszakasz 

hat§rolja.  

A tºmb legal§bb 1 hekt§rt meghalad·, tºbb mint 

nyolc telekbŖl §ll· telekcsoport. 

Bemutat§s: 

A tºmb ®szaknyugati sark§ban tal§lhat· ter¿let. A 

m·dos²t§s a 495/2 ®s 042/5 hrsz-¼ ingatlanok 

vonatkoz§s§ban a hat§lyos szab§lyoz§si terven 

szereplŖ ¼t t®nyleges megval·s²t§sa sor§n annak 

nyomvonala a tervezetthez k®pest kiss® elt®r. Az 

¼t megval·s²t§s§hoz az ¼ttervez®st v®gzŖ MezŖs®g 

Kft. §ltal szakmai egyeztet®s c®lj§ra szolg§l· 

v§ltoz§si v§zrajzot k®sz²tett. Jelen m·dos²t§sok a 

szerkezeti ®s a szab§lyoz§si terveknek a v§ltoz§si 

v§zrajzban bemutatott hat§rrendez®shez tºrt®nŖ 

illeszt®s®t szolg§lj§k. A v§ltoz§s hat§s§ra az 

elŖ²rt 8 m®ter sz®les kºz¼t szab§lyoz§si sz®less®ge 

nem, csup§n annak vonalvezet®se m·dosul 

enyh®n. A v§ltoz§si v§zrajzot a 4. sz. mell®klet 

tartalmazza. 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let (piros szaggatott 

vonal) ®s a kijelºlt, tervez®ssel ®rintett telektºmb 

(k®k pontozott vonal) az E-T£R adatszolg§ltat§s 

fºldhivatali alapt®rk®p®n ®s ortofot·j§n 

 

Sorsz§m HRSZ 

 

6 411/1 

Lehat§rol§s:  

A tervez®ssel ®rintett tºmbºt nyugatr·l a (077) 

hrsz-¼ fŖ¼t, ®szakkeletrŖl a (040) hrsz-¼ dŤlŖ¼t, 

d®lkeletrŖl a (434) hrsz-¼ dŤlŖ¼t, d®lrŖl a (360) 

hrsz-¼ dŤlŖ¼t, d®lnyugatr·l a (380) hrsz-¼ dŤlŖ¼t 

hat§rolja. 

A tºmb legal§bb 1 hekt§rt meghalad·, tºbb mint 

nyolc telekbŖl §ll· telekcsoport. 

Bemutat§s: 

A tºmb nyugati fel®n, kºz®pt§jon tal§lhat· 

keskeny ter¿let. Az ®rintett telek t®nyleges 

funkci·t nem l§t el, az ºnkorm§nyzat a 

megtart§s§ra nem tart ig®nyt. V®teli sz§nd®k a 

411/2 ®s 409 hrsz-¼ ingatlanok tulajdonosai 

r®sz®rŖl mer¿lt fel. Az ®rintett ºnkorm§nyzati 

¼tnak a megszŤntet®se ®s kertes mezŖgazdas§gi 

ter¿letbe sorol§sa ut§n a 411/2 ®s 409 hrsz-¼ 

ingaltanok a jelenlegi ¼ttal p§rhuzamos 

telekhat§raik ar§ny§ban r®szes¿lnek a megszŤnŖ 

¼tb·l, ez§ltal kºzvetlen kºz¼ti kapcsolatuk 

megmarad a (077) hrsz-¼ orsz§gos kºz¼ttal. 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let (piros szaggatott 

vonal) ®s a kijelºlt, tervez®ssel ®rintett telektºmb 

(k®k pontozott vonal) az E-T£R adatszolg§ltat§s 

fºldhivatali alapt®rk®p®n ®s ortofot·j§n 

5. 

6. 
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Sorsz§m HRSZ 

 

7 109/8 

Lehat§rol§s:  

A tervez®ssel ®rintett tºmbºt ®szaknyugatr·l a 

jelenlegi belter¿leti hat§r ®s a 102/1 hrsz-¼ §rok, 

®szakkeletrŖl a (159) hrsz-¼ fŖ¼t, d®lkeletrŖl a 

(102/8) ºnkorm§nyzati kºz¼t, d®lnyugatr·l a 

102/7 hrsz-¼ lak·ingatlan hat§rolja.  

A tºmb legal§bb 1 hekt§rt meghalad·, tºbb mint 

nyolc telekbŖl §ll· telekcsoport. 

Bemutat§s:  

A tºmb d®lnyugati fel®n tal§lhat· ter¿let. A 

m·dos²t§s a 109/8 hrsz-¼ ingatlan 

vonatkoz§s§ban a hat§lyos szab§lyoz§si terven 

szereplŖ tervezett ¼t megsz¿ntet®s®t c®lozza. A 

hat§lyos terv a 109/15 hrsz-¼ §rok ®szaknyugati 

oldal§n a FŖ utca ®s a temetŖ felŖl az ¼jonnan 

l®tes¿lŖ lak·utc§n kereszt¿l egy gyalog¼ttal 

sz§molt, ami az ®rintett ter¿letre egy tervezett 

h²ddal §t®rkezve a telep¿l®sen kereszt¿lfut· §rok 

ment®n egy gyalogos s®t§nyk®nt folytat·dna. A 

109/8 hrsz-¼ ingatlanon a hat§lyos tervben 

kiszab§lyozott ¼t nyomvonal§ban egy 

mell®k®p¿let §ll, emellett az ºnkorm§nyzat el§llt 

az ingatlan kisaj§t²t§s§r·l ²gy az ingatlanon 

tervezett ĂKºuò kºz¼ti kºzleked®si ter¿let 

megszŤntet®se ®s ĂLfò falusi lak·ter¿letbe 

sorol§sa v§lt sz¿ks®gess®. 

8 109/8 

Bemutat§s: 

A tºmb ®szakkeleti fel®n tal§lhat· ter¿let. Az 

ingatlan tulajdonosa bŖv²teni szeretn® 

lak·®p¿let®t ï a jelenlegi 1 lak§sos lak·®p¿letbŖl 

2 lak§sos lak·®p¿let kialak²t§sa ï de a jelenlegi 

oldalhat§rosan ®p¿lt ®p¿letet a kºzleked®si 

ter¿let felŖli telekhat§ron csak az 5m-es elŖkert 

betart§s§val tudn§ bŖv²teni. ĉgy a bŖv²tm®ny az 

udvar nagy r®sz®t elfoglaln§. A szomsz®dos 

ºnkorm§nyzati tulajdon¼ kºzleked®si ter¿let 

ºvezeti §tsorol§s§val a bŖv²tm®ny a jelenlegi 

®p¿let homlokzat§val egys²kban meg®p²thetŖ 

lenne, az 5m-es elŖkert betart§sa mellett is. A 

kºzleked®si ter¿letr®sz - ~175 m2 - §tsorol§s§t 

kºvetŖen ¼j be®p²t®sre sz§n ter¿let jºn l®tre, Lf4 

ºvezettel. 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let (piros szaggatott 

vonal) ®s a kijelºlt, tervez®ssel ®rintett telektºmb 

(k®k pontozott vonal) az E-T£R adatszolg§ltat§s 

fºldhivatali alapt®rk®p®n ®s ortofot·j§n 

 

 

 

 

 

7. 

8. 
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Sorsz§m HRSZ 

 

9 88 

Lehat§rol§s:  

A tervez®ssel ®rintett tºmbºt ®szakr·l a (89/1) 

hrsz-¼ ºnkorm§nyzati fŖ¼t, keletrŖl a (88), (79), 

81/2, 63/1 hrsz-¼ ºnkorm§nyzati kºz¼t, d®lrŖl a 

0112/30 hrsz-¼ erdŖter¿let sz®l®n h¼z·d·, ºn§ll· 

ingatlank®nt nem bejegyzett fºld¼t, nyugatr·l 

pedig tºbbs®g®ben a belter¿let hat§r hat§rolja.  

A tºmb legal§bb 1 hekt§rt meghalad·, tºbb mint 

nyolc telekbŖl §ll· telekcsoport. 

Bemutat§s: 

A tºmb ®szaki sz®l®n tal§lhat· ter¿let. A 88 hrsz.-

¼ kºzter¿let nyomvonal§nak r®szleges m·dos²t§sa 

a 261 hrsz.-¼ ingatlannal hat§ros ter¿leten. A 

kºz¼t ter¿let®nek csºkkent®se ~105 m2 nagys§g¼, 

be®p²t®sre sz§nt ter¿let nºveked®st jelent. A 

ter¿let a Vt2 ºvezet r®sze lesz. 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let (piros szaggatott 

vonal) ®s a kijelºlt, tervez®ssel ®rintett telektºmb 

(k®k pontozott vonal) az E-T£R adatszolg§ltat§s 

fºldhivatali alapt®rk®p®n ®s ortofot·j§n 

 

Sorsz§m HRSZ 

 

10 18/13 (kor§bbi 17/1 hrsz), 13/1  

Lehat§rol§s:  

A tervez®ssel ®rintett tºmbºt ®szaknyugatr·l a 

(89/1) hrsz-¼ ºnkorm§nyzati ¼t, ®szakkeletrŖl a 

(197) hrsz-¼ fŖ¼t, d®lkeletrŖl a megl®vŖ ®s 

tervezett belter¿leti hat§r, d®lnyugatr·l a 18/13 

hrsz-¼ ºnkorm§nyzati ¼t hat§rolja.  

A tºmb legal§bb 1 hekt§rt meghalad·, tºbb mint 

nyolc telekbŖl §ll· telekcsoport. 

Bemutat§s: 

A tºmb ®szaknyugati sark§n tal§lhat· ter¿let. A 

kor§bban §rokk®nt nyilv§ntartott ter¿letek a 

fºldhivatali nyilv§ntart§sban friss²t®sre ker¿ltek, 

a t®nyleges ¼tk®nt tºrt®nŖ hasznos²t§suk aszerint 

lettek a telekalak²t§s elv®gezve. Az §rok z§rt 

csatorn§ban fut. Ennek megfelelŖen a 

v²zgazd§lkod§si ter¿letek kºz¼ti kºzleked®si 

ter¿lett® §tminŖs²t®se ®s az §rok vonalas elemk®nt 

tºrt®nŖ jelºl®se tervezett. 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let (piros szaggatott 

vonal) ®s a kijelºlt, tervez®ssel ®rintett telektºmb 

(k®k pontozott vonal) az E-T£R adatszolg§ltat§s 

fºldhivatali alapt®rk®p®n ®s ortofot·j§n 

 

9. 

10. 
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Sorsz§m HRSZ 

 

11 59/3 

12 06/5 

Lehat§rol§s:  

A tervez®ssel ®rintett tºmbºt ®szakr·l az 57 hrsz-¼ 

ingatlanon kiszab§lyozott ¼t, keletrŖl a 17/4, ®s 

/20 hrsz-¼ kºz¼t, d®lrŖl a 06/5 hrsz-¼ ingatlanon 

tervezett, de m®g ki nem alak²tott ¼t, nyugatr·l 

pedig a (88) hrsz-¼ ºnkorm§nyzati kºz¼t 

hat§rolja.  

A tºmb legal§bb 1 hekt§rt meghalad·, kevesebb 

mint nyolc telekbŖl §ll· telekcsoport. 

Bemutat§s: 

A kor§bbi 59 ®s 60 hrsz-¼ ingatlanok tulajdonosai 

ï a szab§lyoz§si tervet figyelmen k²v¿l hagyva ï 

telekhat§rrendez®st v®geztek, ami §ltal a sz·ban 

forg· 109 m2-es ¼tk®nt szab§lyozott ter¿let az ¼j 

59/3 hrsz-¼ lak·ingatlan r®sz®v® v§lt. Ezen okb·l 

kifoly·lag a kor§bbi fel¿lvizsg§lat sor§n kijelºlt 

¼tkapcsolat l®tes²t®s®tŖl az ¥nkorm§nyzat el§ll. A 

ter¿leten t®nyleges ¼t m®g nem lett kialak²tva ®s a 

terveken szereplŖ 12 m®ter sz®les Ălekºt®sò 

elhagyhat·, ugyanakkor a ter¿lettŖl ®szakra 

kiszab§lyozott 7 m®ter sz®les ¼t minden 

kºr¿lm®nyek kºzºtt kialak²tand·, az ¼j 59/3 hrsz-

¼ ingatlanb·l ezen r®sz®t ¼t c®lj§ra §t kell adni. A 

rendez®s ut§n a 59/3 hrsz-¼ ingatlan marad· 

telekm®rete 938.5 m2, ami az ºvezeti elŖ²r§soknak 

megfelel. 

Ezzel ºsszef¿gg®sben a tervezett Ălekºt®sò 

megval·s²t§s§nak sz§nd®k§t·l az ¥nkorm§nyzat 

el§ll, ez®rt azt az eredeti ter¿lethaszn§lat szerinti 

Ev ºvezetbe javasolt vissza§ll²tani. 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let (piros szaggatott 

vonal) ®s a kijelºlt, tervez®ssel ®rintett telektºmb 

(k®k pontozott vonal) az E-T£R adatszolg§ltat§s 

fºldhivatali alapt®rk®p®n ®s ortofot·j§n 

 

Sorsz§m HRSZ 

 

13 198 

Lehat§rol§s:  

A tervez®ssel ®rintett tºmb megegyezik a 10. 

pontn§l le²rtakkal. 

Bemutat§s: 

A tºmb keleti sark§ban tal§lhat· ter¿let. A 

Kºzleked®si hat·s§g k®r®s®re javasolt §tsorol§s 

annak ®rdek®ben, hogy a 04/1-es telek 

k¿lter¿leten marad· r®sze a megoszt§sok ut§n 

kºz¼ti kapcsolattal rendelkezzen. 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let (piros szaggatott 

vonal) ®s a kijelºlt, tervez®ssel ®rintett telektºmb 

(k®k pontozott vonal) az E-T£R adatszolg§ltat§s 

fºldhivatali alapt®rk®p®n ®s ortofot·j§n 

11. 

12. 

13. 



19 

 

Sorsz§m HRSZ 

(T¥R¥LVE) 14 015/8 

15 013 

 

Sorsz§m HRSZ 

 

16 042/5, 042/6  

Lehat§rol§s:  

A tervez®ssel ®rintett tºmb megegyezik az 5. 

pontn§l le²rtakkal. 

Bemutat§s: 

A tºmb nyugati fel®n tal§lhat·, a jelenlegi 

szŖlŖsºket ®rintŖ ter¿let. A tulajdonosi k®relem 

alapj§n az ingatlanok egy r®sz®t gazdas§gi ®p¿let 

®p²t®s®re alkalmas kertes mezŖgazdas§gi ter¿let 

ºvezet®be k®rik sorolni. A 042/5 hrsz-¼ 

ingatlanon m§r jelenleg is egy 90 m2-es ®p¿let 

§ll, a 042/6 hrsz-on jelen pillanatban konkr®t 

fejleszt®si ig®ny nem ismert, be®p²t®si 

tanulm§nyterv nem §ll rendelkez®sre. 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let (piros szaggatott 

vonal) ®s a kijelºlt, tervez®ssel ®rintett telektºmb 

(k®k pontozott vonal) az E-T£R adatszolg§ltat§s 

fºldhivatali alapt®rk®p®n ®s ortofot·j§n 

 

Sorsz§m HRSZ 

 

17 
417, 416/1, 418-420, 421/3, 422, 

425, 426, 427/1 

Lehat§rol§s:  

A tervez®ssel ®rintett tºmb megegyezik a 6. 

pontn§l le²rtakkal. 

Bemutat§s: 

A tºmb keleti oldal§n, kºz®pt§jon tal§lhat· 

ter¿let.  

A tulajdonosi k®relem alapj§n a 425, 426, 427/1 

hrsz-¼ ingatlanokat mandula feldolgoz§s§t 

biztos²t· manufakt¼ra l®trehoz§s§ra, a ter¿letek 

gy¿mºlcsºsk®nt tºrt®nŖ hasznos²t§s§ra alkalmas 

ºvezetbe k®rik sorolni, illetve az Mk ºvezet 

elŖ²r§sait ¼gy m·dos²tani, hogy az elhelyezhetŖ 

legyen. Jelen pillanatban enn®l konkr®tabb 

fejleszt®si ig®nyek nem ismertek, be®p²t®si 

tanulm§nyterv nem §ll rendelkez®sre. 
A kor§bbi 426 hrsz-¼ ingatlanon megl®vŖ (®s 

§talak²t§sra ker¿lt) kor§bbi ®p¿let a 422 hrsz-¼ 

¼thoz t¼l kºzel, az ingatlanhat§ron §llt. A ter¿let 

domborzati adotts§gai miatt az ¼tr·l idŖszakosan 

jelentŖs mennyis®gŤ v²z ®s hordal®k terheli az 

®p¿let alapzat§t, illetve falazat§t, tov§bb§ az ¼ton 

jelentkezŖ forgalom funkcion§lis konfliktusban §ll 

az ®p¿let hasznos²t§s§val. Ennek ®rdek®ben az 

¥nkorm§nyzat a 422 hrsz-¼ ¼t jelºlt szakasz§nak 

megszŤntet®se ®s az ®p¿lettŖl t§volabb helyez®se 

mellett dºntºtt, ahol a 040-es hrsz-on jelenleg 

foly· aszfaltoz§si munk§k befejez®s®vel ¼j, 

aszfaltozott utat k²v§n kialak²tani. 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let (piros szaggatott 

vonal) ®s a kijelºlt, tervez®ssel ®rintett telektºmb 

(k®k pontozott vonal) az E-T£R adatszolg§ltat§s 

fºldhivatali alapt®rk®p®n ®s ortofot·j§n 

16. 

17. 
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Sorsz§m HRSZ 

 

18 0112/63  

Lehat§rol§s:  

A tervez®ssel ®rintett tºmb megegyezik a 9. 

pontn§l le²rtakkal. 

Bemutat§s: 

A tºmb d®li fel®n ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let 

kijelºl®s®re ®s belter¿letbe von§s§ra ir§nyul· 

k®relem a kor§bbi 0112/8 hrsz-on m§r kialak²tott 

¼j, 3.000 m2-es 0112/63 hrsz-¼ telken, ahol m§r 

®p¿let §ll. 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let (piros szaggatott 

vonal) ®s a kijelºlt, tervez®ssel ®rintett telektºmb 

(k®k pontozott vonal) az E-T£R adatszolg§ltat§s 

fºldhivatali alapt®rk®p®n ®s ortofot·j§n 

 

Sorsz§m HRSZ 

 

19 04/8, 04/14, 12/4, 13/2, 16 

Lehat§rol§s:  

A tervez®ssel ®rintett tºmb megegyezik a 10. 

pontn§l le²rtakkal. 

Bemutat§s: 

A tºmb d®li, d®lnyugati fel®n tal§lhat· 

futballp§lya fejleszt®s®re el®rhetŖ p§ly§zati 

forr§sok csak K¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt 

sportter¿let ºvezet®be tartoz· ter¿let t§mogat§s§t 

teszik lehetŖv®. A ter¿let §tsorol§sa eset®n a 

jogszab§lyokban szereplŖ zºldter¿let p·tl§si 

kºtelezetts®g hatalmas terheket r·na az 

ºnkorm§nyzatra, hiszen nem §ll rendelkez®sre a 

p·tl§shoz megfelelŖ m®retŤ ºnkorm§nyzati 

ingatlan, illetve az esetleges p·tl§st csak olyan 

ter¿leten lehet megval·s²tani, ami a telep¿l®s 

zºldfel¿leti rendszer®t tekintve a jelenlegihez 

k®pest sokkal kedvezŖtlenebb telep¿l®sszerkezeti 

helyzetben lenne.  

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let (piros szaggatott 

vonal) ®s a kijelºlt, tervez®ssel ®rintett telektºmb 

(k®k pontozott vonal) az E-T£R adatszolg§ltat§s 

fºldhivatali alapt®rk®p®n ®s ortofot·j§n 

18. 

19. 
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Sorsz§m HRSZ 

 

20 083/2  

Lehat§rol§s:  

A tervez®ssel ®rintett tºmb megegyezik a 10. 

pontn§l le²rtakkal. 

Bemutat§s: 

A tºmb kºzep®n, a szab§lyoz§si tervrŖl hi§nyz· 

ºvezethat§r p·tl§sa telep¿l®sszerkezeti 

v§ltoz§ssal nem j§r. 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let (piros szaggatott 

vonal) ®s a kijelºlt, tervez®ssel ®rintett telektºmb 

(k®k pontozott vonal) az E-T£R adatszolg§ltat§s 

fºldhivatali alapt®rk®p®n ®s ortofot·j§n 

 

Sorsz§m HRSZ 

 

21 04/1 

Lehat§rol§s:  

A tervez®ssel ®rintett tºmbºt ®szakr·l a 083/4 

hrsz-¼ mezŖgazdas§gi ter¿let, illetve tervezett 

elker¿lŖ ¼t, keletrŖl a 082 hrsz-¼ v²zgazd§lkod§si 

ter¿let (§rok), d®lrŖl a (081) hrsz-¼ ingatlan egy 

r®sz®n tervezett kºz¼t, nyugatr·l pedig a (085) 

hrsz-¼ dŤlŖ¼t hat§rolja.  

A tºmb legal§bb 1 hekt§rt meghalad·, kevesebb 

mint nyolc telekbŖl §ll· telekcsoport. 

Bemutat§s: 

A szab§lyoz§si terven t®vesen §br§zolt 

szab§lyoz§si vonal tºrl®se telep¿l®sszerkezeti 

v§ltoz§ssal nem j§r. 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let (piros szaggatott 

vonal) ®s a kijelºlt, tervez®ssel ®rintett telektºmb 

(k®k pontozott vonal) az E-T£R adatszolg§ltat§s 

fºldhivatali alapt®rk®p®n ®s ortofot·j§n 

 

 

 

 

 

 

20. 

21. 
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Sorsz§m HRSZ 

 

22 744/4 

Lehat§rol§s:  

A tervez®ssel ®rintett tºmbºt d®lkeleti ir§nyb·l a 

®lkeleti ir§nyb·l a 744/9 hrsz-¼ §ltal§nos 

mezŖgazdas§gi ter¿let, keletrŖl az ·ramutat· 

j§r§s§val megegyezŖ ir§nyban a (744/4), 

(744/20), (804), (768/1), (744/4) hrsz-¼ dŤlŖutak 

hat§rolj§k.  

A tºmb legal§bb 1 hekt§rt meghalad· 

telekcsoport. 

Bemutat§s: 

A (744/4) hrsz-¼ ºnkorm§nyzati tulajdon¼ 

ingatlannak a sz·ban forg· szakasz§t a kor§bbi 

terv szab§lyoz§si vonallal lev§lasztott, 

kºzforgalom elŖl el nem z§rhat· mag§n¼tk®nt 

jelºlte azzal a c®lzattal, hogy a tulajdonos 

k®r®s®re a 772, 773/1, 773/2, 773/3, ®s 744/8 

hrsz-¼ ingatlanok ºsszevonhat·kk§ v§ljanak ®s az 

utat alr®szletk®nt megŖrizve az §tkºzeleked®s 

tov§bbra is biztos²tott maradhasson. A telkek 

ºsszevon§sa azonban a szab§lyoz§si terven jelºlt 

mag§n¼t miatt meghi¼sult, ez®rt sz¿ks®gess® v§lt  

annak teljes megsz¿ntet®se. A sz·ban forg· 

¼tszakasz m§ra sokkal kev®sb® haszn§lt, a 

kºrnyezŖ ingatlanokat elsŖsorban a ter¿letet 

®szakr·l (744/20, 768/1, 804, 744/4 fennmarad· 

r®szei) ®s d®lrŖl (744/4 fennmarad· r®sze) 

hat§rol·, jogilag is kºz¼tk®nt kezelt dŤlŖutakat 

haszn§lva kºzel²tik meg a tulajdonosaik. A 

kºrnyezŖ ingatlanok kºzter¿lettel val· jogi ®s 

fizikai megkºzel²thetŖs®g®t a mag§n¼t 

megsz¿ntet®se nem lehetetlen²ti el. 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let (piros szaggatott 

vonal) ®s a kijelºlt, tervez®ssel ®rintett telektºmb 

(k®k pontozott vonal) az E-T£R adatszolg§ltat§s 

fºldhivatali alapt®rk®p®n ®s ortofot·j§n 

 

A felsorolt ter¿leti vonatkoz§s¼ m·dos²t§sokon t¼lmenŖen a H£SZ elŖ²r§sainak kieg®sz²t®se is 

sz¿ks®gess® v§lik jelen tervm·dos²t§s 17. pontj§nak eset®ben felmer¿lt probl®m§k rendez®s®re: 

- A H£SZ 3.mell®klet®ben a kertes mezŖgazdas§gi (Mk) ºvezetek r®szletes elŖ²r§saira 

vonatkoz· t§bl§zatban a be®p²t®si m·d oszlopban a Ăszabadon§ll·ò mellett a Ăkialakult 

be®p²t®si m·dot is fel kell t¿ntetni azzal, hogy a kialakult §llapot alatt kiz§r·lag a 

fºldhivatali nyilv§ntart§sban szereplŖ §llapot ®rtendŖ. 

- A H£SZ 29.Ä 10.pontj§nak m·dos²t§sa oly m·don, hogy az 1. oszt§ly¼ szŖlŖtermŖhelyi 

kataszteri ter¿letek szab§lyoz§sa mellett a 2. oszt§ly¼ ter¿letek szab§lyoz§s§t is 

tartalmazza a H£SZ, a magasabb rendŤ jogszab§lyokkal ºsszhangban. A m·dos²t§sra a 

17. sz. m·dos²t§ssal ®rintett ingatlanok miatt ï ®s a jºvŖbeli hasonl· esetek kezel®s®re ï 

van sz¿ks®g, amelyek a tulajdonosok §ltal csatolt N£BIH hat§rozata szerint m§r 

2.oszt§ly¼ szŖlŖtermŖhelyi kataszteri ter¿letek.  
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1.2. A ter¿letrendez®si tervekkel val· ºsszef¿gg®sek bemutat§sa 

Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŖl sz·l· 2018. ®vi CXXXIX. 

tºrv®ny 

A magasabb szintŤ ter¿letrendez®si terveket tekintve BalatonszŖlŖs kºzs®g ter¿let®re jelenleg a 

Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŖl sz·l· 2018. ®vi CXXXIX. 

tºrv®ny (a tov§bbiakban: MATrT) ®s a ter¿letrendez®si tervek k®sz²t®s®nek ®s alkalmaz§s§nak 

kieg®sz²tŖ szab§lyoz§s§r·l sz·l· 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet (a tov§bbiakban: MvMr.), 

valamint a Veszpr®m V§rmegyei ¥nkorm§nyzat KºzgyŤl®s®nek 4/2020. (IV. 22.) 

ºnkorm§nyzati rendelete Veszpr®m Megye Ter¿letrendez®si terv®rŖl (a tov§bbiakban: VMTrT) 

elŖ²r§sait kell figyelembe venni. 

Az orsz§gos ®s megyei ®rintetts®geket a Lechner Tud§skºzpont §ltal 2023. december®ben 

kºzºlt t®rinformatikai adat§llom§nyt felhaszn§lva vizsg§ltuk. 

 

Jelen m·dos²t§s t§rgy§t k®pezŖ 20 db m·dos²t§si pont kºz¿l az 1-13, 16-19. ®s 22. sz. m·dos²t§si 

pontok j§rnak telep¿l®sszerkezeti v§ltoz§ssal. Az ®rintetts®geket bemutat· tervlapokat l§sd a 3. 

mell®kletben. 
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Az E-T£R adatszolg§ltat§s szerinti Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet Szerkezeti terve BalatonszŖlŖs 

kºzs®gre vonatkoz·an:  

 
2. §bra: M·dos²t§ssal ®rintett ter¿letek (piros szaggatott vonal) ®s a tervez®ssel ®rintett telektºmb (k®k pontozott 

vonal) Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet Szerkezeti terve, sorsz§mmal. 
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3. §bra: M·dos²t§ssal ®rintett ter¿letek (piros szaggatott vonal) ®s a tervez®ssel ®rintett telektºmb (k®k pontozott 

vonal) Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet Szerkezeti terve, sorsz§mmal. 
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Az E-T£R adatszolg§ltat§s szerinti, MATrT 3. mell®klet®ben meghat§rozott orsz§gos ºvezetek, 

illetve a Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet T®rs®gi Szerkezeti ®s ¥vezeti Terveinek ®rintetts®geit a 3. 

mell®kletben mutatjuk be t®rk®pes form§ban, az al§bbiakban az egyes ºvezetek ®rintetts®g®nek 

t§bl§zatos ºsszefoglal·j§t kºzºlj¿k. Az ®rintetts®gekkel kapcsolatos magasabb szintŤ 

jogszab§lyoknak val· megfelel®st az Al§t§maszt· munkar®sz 4. fejezet®ben ismertetj¿k. 
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Utak  

1.    X      X     X X X X X  X  

2.  X        X     X X X X X  X X 

3.    X      X     X X X X X  X X 

4.    X    r  r   X  X X X X     

5.    X      X     X X X X X r r X 

6.   r r      X     X X X X  r r X 

7.      X         X X  X     

8.      X         X X  X     

9.      X         X X  X     

10.      X         X X  X     

11.      X    r     X X  X     

12.   r   r    r     X X r X  r   

13.      X    X     X X  X     

14.  (T¥R¥LVE) 

15.  (T¥R¥LVE) 

22.   X      X     X X X X X X  X 

SzŖlŖ  

16.    X      X     X X X X r X  X 

17.    X      X     X X X X   X X 

Be®p.  

18.   X       X     X X  X  X   

Zºld  

19.      X    r     X X  X     

Hibaj.  

20.      X         X X  X     

21.      X    r     X X  X     

X: £rintett 

r: R®szben ®rintett  
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A felsoroltakon t¼lmenŖen BalatonszŖlŖs teljes kºzigazgat§si ter¿let®t ®rinti a VMTrT. 

Turisztikai fejleszt®sek kiemelten t§mogatott c®lter¿let®nek ºvezete, az Egy¿tt tervezendŖ 

t®rs®gek ºvezet - Balatonf¿red v§rost®rs®ge ºvezete, valamint z ĂEur·pa kultur§lis fŖv§rosa 

Veszpr®m 2023ò program ®rdek®ben egy¿ttmŤkºdŖ telep¿l®sek ºvezete. 

 

1.3. A telep¿l®s telep¿l®srendez®si tervi elŖzm®nyeinek vizsg§lata 

BalatonszŖlŖs 5/2020. (I. 24.) sz. k®pviselŖ test¿leti hat§rozattal elfogadott Telep¿l®sfejleszt®si 

koncepci·val rendelkezik. 

A koncepci· alapj§n k®sz¿lt hat§lyos telep¿l®srendez®si terv 2022-ben, a K®pviselŖ-test¿let 

54/2022. (IV. 22.) sz. k®pviselŖ test¿leti hat§rozat§val ®s a 6/2022. (IV. 25.) sz. ºnkorm§nyzati 

rendelet®vel lett elfogadva, a 419/2018. (VII. 15.) Korm. rendelet, az 1997.®vi LXXVIII. tºrv®ny 

®s a 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet akkor hat§lyos §llapota szerinti elŖ²r§soknak megfelelve. 

A tervek 2022 §prilisi elfogad§sa ·ta a kºzs®g telep¿l®srendez®si eszkºzei egy esetben v§ltoztak. 

A K®pviselŖ-test¿let 11/2023. (XI. 9.) ºnkorm§nyzati rendelet®vel elfogadott 1. sz. m·dos²t§s a 

H£SZ hibajav²t§s§t c®lozta ®s k®t ºvezetet ®rintett: 

1) A ĂVt1ò jelŤ telep¿l®skºzpont vegyes ºvezetben kialak²that· legkisebb telekm®ret a 

Szab§lyoz§si tervlapon ®s a H£SZ-ben elt®rŖen szerepel, melyek kºz¿l a Szab§lyoz§si 

tervlapon szereplŖ ®rt®k a j·. 

2) A ĂVt2ò jelŤ telep¿l®skºzpont vegyes ºvezet a H£SZ-bŖl kimaradt, aminek a p·tl§sa 

v§lt sz¿ks®gess®. 

A 2022-ben k®sz¿lt alapterv az al§bbiakat tartalmazza a jelenlegi, 2. sz. m·dos²t§ssal ®rintett 

ter¿letekre vonatkoz·an: 

Ssz.: 1 HRSZ: 848/3 

  
V§ltoz§s a hat§lyos szerkezeti terven V§ltoz§s a hat§lyos szab§lyoz§si terven 

Helyzetismertet®s:  

A tervezett m·dos²t§s szerkezeti tervi v§ltoz§ssal j§r. A szerkezeti ®s a szab§lyoz§si terv kºzºtt 

ºsszhang van. 

Az ingatlan a telep¿l®sszerkezeti terven ôKºzleked®si c®l¼ kºzter¿letô ter¿letfelhaszn§l§si egys®gben, 

a szab§lyoz§si terven ôEgy®b kºzleked®si c®l¼ kºzter¿letô ºvezetben szerepel, k¿lter¿leten. Az 
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ingatlan kºr¿l a telep¿l®sszerkezeti terven ôKertes mezŖgazdas§gi ter¿letô ter¿letfelhaszn§l§si 

egys®gbe, a szab§lyoz§si terven ôMk-4 ï Kertes mezŖgazdas§gi ter¿letô ºvezetbe sorolt ter¿letek 

tal§lhat·k, amelyek hagyom§nyosan kertes haszn§lat¼ ter¿letek ®s a kert- ®s szŖlŖmŤvel®st, 

szŖlŖfeldolgoz§st szolg§l· gazdas§gi ®p¿letek ®s ®p²tm®nyek elhelyez®s®re szolg§lnak. 

Az ingatlant ï ®s a m·dos²t§ssal ®rintett tºmbºt ï ôºkol·giai h§l·zat pufferter¿letô, ôNemzeti Park 

ter¿letô, ôT§jk®pv®delmi szempontb·l kiemelten kezelendŖ ter¿letô is ®rinti. Egy®b ºvezet, 

nyomvonalas kºzleked®si- ®s kºzmŤh§l·zati elem a ter¿letet nem ®rinti, amit a szab§lyoz§si 

kialak²t§sa sor§n figyelembe kellene venni. 

 

Ssz.: 2 HRSZ: 921 

  
V§ltoz§s a hat§lyos szerkezeti terven V§ltoz§s a hat§lyos szab§lyoz§si terven 

Helyzetismertet®s:  

A tervezett m·dos²t§s szerkezeti tervi v§ltoz§ssal j§r. A szerkezeti ®s a szab§lyoz§si terv kºzºtt 

ºsszhang van. 

Az ingatlan a telep¿l®sszerkezeti terven ôKºzleked®si c®l¼ kºzter¿letô ter¿letfelhaszn§l§si egys®gben, 

a szab§lyoz§si terven ôEgy®b kºzleked®si c®l¼ kºzter¿letô ºvezetben szerepel, k¿lter¿leten. Az 

ingatlan kºr¿l a telep¿l®sszerkezeti terven ôKertes mezŖgazdas§gi ter¿letô ter¿letfelhaszn§l§si 

egys®gbe, a szab§lyoz§si terven ®szakra ôMk-1ô jelŤ, d®lre ®s nyugatra ôMk-3ô jelŤ ôKertes 

mezŖgazdas§gi ter¿letô ºvezetbe sorolt ter¿letek tal§lhat·k. Ezek olyan hagyom§nyosan kertes 

haszn§lat¼ ter¿letek, amelyekbŖl elŖbbiek a kert- ®s szŖlŖmŤvel®st, szŖlŖfeldolgoz§st szolg§l· 

gazdas§gi ®p¿letek ®s ®p²tm®nyek elhelyez®s®re szolg§lnak, ut·bbiak elsŖsorban a borturizmushoz 

kapcsol·d· gazdas§gi ®p¿letek ®s ®p²tm®nyek elhelyez®s®re szolg§lnak. 

Az ingatlant ï ®s a m·dos²t§ssal ®rintett tºmbºt ï ôºkol·giai h§l·zat pufferter¿letô, ôNemzeti Park 

ter¿letô,ô1. oszt§ly¼ szŖlŖ termŖhelyi kataszteri ter¿letô ®s ôT§jk®pv®delmi szempontb·l kiemelten 

kezelendŖ ter¿letô is ®rinti. Egy®b ºvezet, nyomvonalas kºzleked®si- ®s kºzmŤh§l·zati elem a ter¿letet 

nem ®rinti, amit a szab§lyoz§si kialak²t§sa sor§n figyelembe kellene venni. 

 

Ssz.: 3 HRSZ: 071/25 

  
V§ltoz§s a hat§lyos szerkezeti terven V§ltoz§s a hat§lyos szab§lyoz§si terven 
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Helyzetismertet®s:  

A tervezett m·dos²t§s szerkezeti tervi v§ltoz§ssal j§r. A szerkezeti ®s a szab§lyoz§si terv kºzºtt 

ºsszhang van. 

Az ingatlan a telep¿l®sszerkezeti terven ôKºzleked®si c®l¼ kºzter¿letô ter¿letfelhaszn§l§si egys®gben, 

a szab§lyoz§si terven ôEgy®b kºzleked®si c®l¼ kºzter¿letô ºvezetben szerepel, k¿lter¿leten. Az 

ingatlan kºr¿l a telep¿l®sszerkezeti terven ôKertes mezŖgazdas§gi ter¿letô ter¿letfelhaszn§l§si 

egys®gbe, a szab§lyoz§si terven d®lkeletre ôMk-1ô jelŤ, a tºbbi ir§nyban ôMk-3ô jelŤ ôKertes 

mezŖgazdas§gi ter¿letô ºvezetbe sorolt ter¿letek tal§lhat·k. Ezek olyan hagyom§nyosan kertes 

haszn§lat¼ ter¿letek, amelyekbŖl elŖbbiek a kert- ®s szŖlŖmŤvel®st, szŖlŖfeldolgoz§st szolg§l· 

gazdas§gi ®p¿letek ®s ®p²tm®nyek elhelyez®s®re szolg§lnak, ut·bbiak elsŖsorban a borturizmushoz 

kapcsol·d· gazdas§gi ®p¿letek ®s ®p²tm®nyek elhelyez®s®re szolg§lnak. 

Az ingatlant ï ®s a m·dos²t§ssal ®rintett tºmbºt ï ôºkol·giai h§l·zat pufferter¿letô, ôNemzeti Park 

ter¿letô, ô1. oszt§ly¼ szŖlŖ termŖhelyi kataszteri ter¿letô ®s ôT§jk®pv®delmi szempontb·l kiemelten 

kezelendŖ ter¿letô is ®rinti. Egy®b ºvezet, nyomvonalas kºzleked®si- ®s kºzmŤh§l·zati elem a ter¿letet 

nem ®rinti, amit a szab§lyoz§si kialak²t§sa sor§n figyelembe kellene venni. 

 

Ssz.: 4 HRSZ: 061 

  
V§ltoz§s a hat§lyos szerkezeti terven V§ltoz§s a hat§lyos szab§lyoz§si terven 

Helyzetismertet®s:  

A tervezett m·dos²t§s szerkezeti tervi v§ltoz§ssal j§r. A szerkezeti ®s a szab§lyoz§si terv kºzºtt 

ºsszhang van. 

Az ingatlan a telep¿l®sszerkezeti terven ôErdŖter¿let - v®delmi erdŖô ter¿letfelhaszn§l§si egys®gben, 

a szab§lyoz§si terven ôEv - ErdŖter¿let ï v®delmi erdŖkô ºvezetben szerepel, k¿lter¿leten. Az 

ingatlant·l ®szakra szint®n ezen ter¿letek, nyugatra telep¿l®sszerkezeti terven ôKºzleked®si c®l¼ 

kºzter¿letô ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe, a szab§lyoz§si terven d®lkeletre ôKºzforgalom elŖl el nem 

z§rhat· mag§n¼tô ºvezetbe sorolt ter¿let tal§lhat·, m²g d®lre a telep¿l®sszerkezeti terven ôKertes 

mezŖgazdas§gi ter¿letô ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe, a szab§lyoz§si terven d®lkeletre ôMk-4 ï 

Kertes mezŖgazdas§gi ter¿letô ºvezetbe sorolt ter¿letek tal§lhat·k, amelyek hagyom§nyosan kertes 

haszn§lat¼ ter¿letek ®s a kert- ®s szŖlŖmŤvel®st, szŖlŖfeldolgoz§st szolg§l· gazdas§gi ®p¿letek ®s 

®p²tm®nyek elhelyez®s®re szolg§lnak. 

Az ingatlanr®szletet ôºkol·giai h§l·zat magter¿let ®s pufferter¿letô, ôNemzeti Park ter¿letô ®s 

ôT§jk®pv®delmi szempontb·l kiemelten kezelendŖ ter¿letô is ®rinti. Egy®b ºvezet, nyomvonalas 

kºzleked®si- ®s kºzmŤh§l·zati elem a ter¿letet nem ®rinti, amit a szab§lyoz§si kialak²t§sa sor§n 

figyelembe kellene venni. 
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Ssz.: 

5/a 

HRSZ: 

042/5 

5/b 495/2, 042/5; (510) 

5/c 495/2, 042/5 

  
V§ltoz§s a hat§lyos szerkezeti terven V§ltoz§s a hat§lyos szab§lyoz§si terven 

Helyzetismertet®s:  

A tervezett m·dos²t§s szerkezeti tervi v§ltoz§ssal j§r. A szerkezeti ®s a szab§lyoz§si terv kºzºtt 

ºsszhang van. 

A m·dos²t§ssal ®rintett ¼t a telep¿l®sszerkezeti terven ôKºzleked®si c®l¼ kºzter¿letô 

ter¿letfelhaszn§l§si egys®gben, a szab§lyoz§si terven ôEgy®b kºzleked®si c®l¼ kºzter¿letô ºvezetben 

szerepel, k¿lter¿leten. Az ingatlan kºr¿l ®szakra ®s nyugatra a telep¿l®sszerkezeti terven ôKertes 

mezŖgazdas§gi ter¿letô ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe, a szab§lyoz§si terven d®lkeletre ôMk-1 - Kertes 

mezŖgazdas§gi ter¿letô ºvezetbe sorolt ter¿letek tal§lhat·k, amelyek olyan hagyom§nyosan kertes 

haszn§lat¼ ter¿letek, amelyek a kert- ®s szŖlŖmŤvel®st, szŖlŖfeldolgoz§st szolg§l· gazdas§gi ®p¿letek 

®s ®p²tm®nyek elhelyez®s®re szolg§lnak. Az ¼tt·l keletre a telep¿l®sszerkezeti terven ôĆltal§nos 

mezŖgazdas§gi ter¿let - szŖlŖô ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe, a szab§lyoz§si terven d®lkeletre ôM§-

szŖ-1 - Ćltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿letô ºvezetbe sorolt ter¿letek tal§lhat·k, amelyek elsŖsorban a 

szŖlŖmŤvel®st, szŖlŖfeldolgoz§st szolg§l· gazdas§gi ®p¿letek ®s ®p²tm®nyek elhelyez®s®re szolg§lnak. 

Az ingatlant ï ®s a m·dos²t§ssal ®rintett tºmbºt ï ôºkol·giai h§l·zat pufferter¿letô, ô1. oszt§ly¼ szŖlŖ 

termŖhelyi kataszteri ter¿letô ®s ôT§jk®pv®delmi szempontb·l kiemelten kezelendŖ ter¿letô is ®rinti. 

Egy®b ºvezet, nyomvonalas kºzleked®si- ®s kºzmŤh§l·zati elem a ter¿letet nem ®rinti, amit a 

szab§lyoz§si kialak²t§sa sor§n figyelembe kellene venni. 

 

Ssz.: 6 HRSZ: 411/1  

  
V§ltoz§s a hat§lyos szerkezeti terven V§ltoz§s a hat§lyos szab§lyoz§si terven 
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Helyzetismertet®s:  

A tervezett m·dos²t§s szerkezeti tervi v§ltoz§ssal j§r. A szerkezeti ®s a szab§lyoz§si terv kºzºtt 

ºsszhang van. 

Az ingatlan a telep¿l®sszerkezeti terven ôKºzleked®si c®l¼ kºzter¿letô ter¿letfelhaszn§l§si egys®gben, 

a szab§lyoz§si terven ôEgy®b kºzleked®si c®l¼ kºzter¿letô ºvezetben szerepel, k¿lter¿leten. Az 

ingatlan kºr¿l a telep¿l®sszerkezeti terven ôKertes mezŖgazdas§gi ter¿letô ter¿letfelhaszn§l§si 

egys®gbe, a szab§lyoz§si terven ôMk-2 ï Kertes mezŖgazdas§gi ter¿letô ºvezetbe sorolt ter¿letek 

tal§lhat·k, amelyek olyan, kor§bban hagyom§nyosan kertes haszn§lat¼ ter¿letek, amelyek a kert- ®s 

szŖlŖmŤvel®st, szŖlŖfeldolgoz§st szolg§l· gazdas§gi ®p¿letek ®s ®p²tm®nyek mellett a kialakult 

lak·funkci·j¼ ®p¿letek elhelyez®s®re szolg§lnak. 

Az ingatlant ï ®s a m·dos²t§ssal ®rintett tºmbºt ï ôºkol·giai h§l·zat pufferter¿letô, ô1. oszt§ly¼ szŖlŖ 

termŖhelyi kataszteri ter¿letô ®s ôT§jk®pv®delmi szempontb·l kiemelten kezelendŖ ter¿letô is ®rinti. A 

ter¿lettel szomsz®dos a 7304 jelŤ Balatonf¿red-T·tv§zsony ºsszekºtŖ ¼t. Egy®b ºvezet, nyomvonalas 

kºzleked®si- ®s kºzmŤh§l·zati elem a ter¿letet nem ®rinti, amit a szab§lyoz§si kialak²t§sa sor§n 

figyelembe kellene venni. 

 
Ssz.: 7 HRSZ: 109/8 

  
V§ltoz§s a hat§lyos szerkezeti terven V§ltoz§s a hat§lyos szab§lyoz§si terven 

Helyzetismertet®s:  

A m·dos²t§s a 109/8 hrsz-¼ ingatlan vonatkoz§s§ban a hat§lyos szab§lyoz§si terven szereplŖ 

tervezett ¼t megsz¿ntet®s®t c®lozza. A hat§lyos terv a 109/15 hrsz-¼ §rok ®szaknyugati oldal§n a FŖ 

utca ®s a temetŖ felŖl az ¼jonnan l®tes¿lŖ lak·utc§n kereszt¿l egy gyalog¼ttal sz§molt, ami az ®rintett 

ter¿letre egy tervezett h²ddal §t®rkezve a telep¿l®sen kereszt¿lfut· §rok ment®n egy gyalogos 

s®t§nyk®nt folytat·dna. A 109/8 hrsz-¼ ingatlanon a hat§lyos tervben kiszab§lyozott ¼t 

nyomvonal§ban egy mell®k®p¿let §ll, emellett az ºnkorm§nyzat el§llt az ingatlan kisaj§t²t§s§r·l ²gy 

az ingatlanon tervezett ĂKºuò kºz¼ti kºzleked®si ter¿let megszŤntet®se ®s ĂLfò falusi lak·ter¿letbe 

sorol§sa v§lt sz¿ks®gess®. 

 
Ssz.: 8 HRSZ: 109/8  

  
V§ltoz§s a hat§lyos szerkezeti terven V§ltoz§s a hat§lyos szab§lyoz§si terven 
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Helyzetismertet®s:  

Az ingatlan tulajdonosa bŖv²teni szeretn® lak·®p¿let®t ï a jelenlegi 1 lak§sos lak·®p¿letbŖl 2 lak§sos 

lak·®p¿let kialak²t§sa ï de a jelenlegi oldalhat§rosan ®p¿lt ®p¿letet a kºzleked®si ter¿let felŖli 

telekhat§ron csak az 5m-es elŖkert betart§s§val tudn§ bŖv²teni. ĉgy a bŖv²tm®ny az udvar nagy r®sz®t 

elfoglaln§. A szomsz®dos ºnkorm§nyzati tulajdon¼ kºzleked®si ter¿let ºvezeti §tsorol§s§val a 

bŖv²tm®ny a jelenlegi ®p¿let homlokzat§val egys²kban meg®p²thetŖ lenne, az 5m-es elŖkert betart§sa 

mellett is. A kºzleked®si ter¿letr®sz - ~175 m2 - §tsorol§s§t kºvetŖen ¼j be®p²t®sre sz§n ter¿let jºn 

l®tre, Lf4 ºvezettel. 

 
Ssz.: 9 HRSZ: 88 

  
V§ltoz§s a hat§lyos szerkezeti terven V§ltoz§s a hat§lyos szab§lyoz§si terven 

Helyzetismertet®s:  

A 88 hrsz.-¼ kºzter¿let nyomvonal§nak r®szleges m·dos²t§sa a 261 hrsz.-¼ ingatlannal hat§ros 

ter¿leten. A kºz¼t ter¿let®nek csºkkent®se ~105 m2 nagys§g¼, be®p²t®sre sz§nt ter¿let nºveked®st 

jelent. A ter¿let a Vt2 ºvezet r®sze lesz. 

 
Ssz.: 10/a 

HRSZ: 
18/13 (kor§bbi 17/1 hrsz) 

10/b 13/1 

  
V§ltoz§s a hat§lyos szerkezeti terven V§ltoz§s a hat§lyos szab§lyoz§si terven 

Helyzetismertet®s:  

A kor§bban §rokk®nt nyilv§ntartott ter¿letek a fºldhivatali nyilv§ntart§sban friss²t®sre ker¿ltek, a 

t®nyleges ¼tk®nt tºrt®nŖ hasznos²t§suk aszerint lettek a telekalak²t§s elv®gezve. Az §rok z§rt 

csatorn§ban fut. Ennek megfelelŖen a v²zgazd§lkod§si ter¿letek kºz¼ti kºzleked®si ter¿lett® 

§tminŖs²t®se ®s az §rok vonalas elemk®nt tºrt®nŖ jelºl®se tervezett. 
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Ssz.: 11 HRSZ: 59/3 

  
V§ltoz§s a hat§lyos szerkezeti terven V§ltoz§s a hat§lyos szab§lyoz§si terven 

Helyzetismertet®s:  

A kor§bbi 59 ®s 60 hrsz-¼ ingatlanok tulajdonosai ï a szab§lyoz§si tervet figyelmen k²v¿l hagyva ï 

telekhat§rrendez®st v®geztek, ami §ltal a sz·ban forg· 109 m2-es ¼tk®nt szab§lyozott ter¿let az ¼j 

59/3 hrsz-¼ lak·ingatlan r®sz®v® v§lt. Ezen okb·l kifoly·lag a kor§bbi fel¿lvizsg§lat sor§n kijelºlt 

¼tkapcsolat l®tes²t®s®tŖl az ¥nkorm§nyzat el§ll. A ter¿leten t®nyleges ¼t m®g nem lett kialak²tva ®s a 

terveken szereplŖ 12 m®ter sz®les Ălekºt®sò elhagyhat·, ugyanakkor a ter¿lettŖl ®szakra 

kiszab§lyozott 7 m®ter sz®les ¼t minden kºr¿lm®nyek kºzºtt kialak²tand·, az ¼j 59/3 hrsz-¼ 

ingatlanb·l ezen r®sz®t ¼t c®lj§ra §t kell adni. A rendez®s ut§n a 59/3 hrsz-¼ ingatlan marad· 

telekm®rete 938.5 m2 , ami az ºvezeti elŖ²r§soknak megfelel. 

 
Ssz.: 12 HRSZ: 06/5 

  
V§ltoz§s a hat§lyos szerkezeti terven V§ltoz§s a hat§lyos szab§lyoz§si terven 

Helyzetismertet®s:  

Az elŖzŖ ponttal ºsszef¿gg®sben a tervezett Ălekºt®sò megval·s²t§s§nak sz§nd®k§t·l az 

¥nkorm§nyzat el§ll, ez®rt azt az eredeti ter¿lethaszn§lat szerinti Ev ºvezetbe javasolt vissza§ll²tani. 
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Ssz.: 13/a 
HRSZ: 

198, 04/1 

13/b 04/1, 202, 203 

  
V§ltoz§s a hat§lyos szerkezeti terven V§ltoz§s a hat§lyos szab§lyoz§si terven 

Helyzetismertet®s:  

A Kºzleked®si hat·s§g k®r®s®re javasolt §tsorol§s annak ®rdek®ben, hogy a 04/1-es telek k¿lter¿leten 

marad· r®sze a megoszt§sok ut§n kºz¼ti kapcsolattal rendelkezzen. 

 

 
Ssz.: 14 HRSZ: 015/8  

(T¥R¥LVE) 

 
Ssz.: 15 HRSZ: 013 

(T¥R¥LVE) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 










































































































































































