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Tisztelt Képviseli-testiilet!

A rendezési terv 2. szami modositasa — mint kordbban arrél mér tajékoztattuk Ondket —
folyamatban van. Az dllamigazgatasi és illetékes szakhatosagi vélemények megkérése a
tervezeti anyagra kikiildésre keriilt 2024. december elején. Sajnos a vélemények beérkezése —
mint ezt mar megszokhattuk — igen lassan tortént meg, igy az eljarasunk Gjra par honappal
hosszabbodott.

A legutolsé vélemény az Allami Foépitészi Irodatol 2025. februar 28-an érkezett be.
(eléterjesztés 1. melléklete)

A véleményezés idoszaka alatt a lakossagi egyeztetés is megtortént a kozség partnerségi
rendelete alapjan, amelyre harom észrevétel érkezett be.

Az eljarasi rend szerint az dllamigazgatasi illetve szakhatoségi véleményeket és a lakossagtol
beérkezett észrevételeket a testiilettel meg kell ismertetni, amelyrél a testiiletnek véleményt
kell alkotnia. Ezt kovetéen a tervezok osszedllitidk a valaszokat az észrevételekre -
természetesen figyelembe véve a testiilet véleményét is - és azokat megkiildve szamunkra, azt
zarovéleményezésre az Snkormanyzat megkiildi az Allami F6épitészi Irodanak.

Az el6terjesztés mellékletében megtalalhatt a véleményezési anyaghoz mellékelt
sorszamozott modositasok lapjai, illetve a beérkezett vélemények és észrevételek masolata.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésaganak véleménye 2025. februar 7-én érkezett
a 3309-6/2024. iigyiratszamon. (el6terjesztés 2. melléklete)

A modositasokkal egyetértenek, kivéve a 16. ponton, ahol is a hrsz.: 042/5, 042/6, 042/9,
042/10-ra vonatkozoan nem tamogatjak a teriilet egy részének — lakossdgi kérelem alapjan —
az Mk Ovezetbe torténo atsorolast, annak beépitését.



A rendezési terv teljes feliilvizsgdlatindl mar kérték a tulajdonososok a teriilet olyan
atmindsitési lehetGségét, ahol a 2ha alatti nagysagl, sz6lével mivelt teriiletre is lehessen
gazdasagi épiiletet épiteni. Ehhez akkor az Allami Foépitész nem jarult hozza. Most ujra
kérték a beépités lehetoségét, melyet uigy lehetne véleményiink szerint biztositani, hogy az
ingatlanokbol egy 3000m2 nagysagu teriiletet Mk 6vezetbe sorolnank.

A 042/5 hrsz. alatt mar van épiilet, de annak bovitési lehetdsége jelenleg nem lehetséges. A
teriilet kozvetlen szomszédsdgaban 1évé Mk Ovezetii ingatlanokon mindenhol van épiilet, de
sz6lémiivelés csak itt-ott, és ahol tényleges sz6l6miivelés folyik jelentds teriileten, ott nem
engedik a miiveléshez kapcsolodé gazdasagi épiilet épitését. Szamomra érthetetlen a Nemzeti
Park véleménye, igy elfogadasra sem javaslom erre a teriiletre vonatkozdan.

A 18. pontban ismertetett modositassal, miszerint a 0112/63 hrsz.-u ingatlan Ma 6vezetbdl Lf
dvezetbe keriilne, szintén nem értenek egyet!

A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztilynak az llami
féépitészi iroddhoz megkiildétt levelében a 16. ponthoz az alabbi véleményt adja:

~A széloteriiletek fejlesztésével kapcsolatos, 16. mddositdsi pont (042/5, 042/6 Mk
dvezetbe soroldsa) esetében a MaTrT. 81. § (2) bekezdésének b) és (3) bekezdésének a)
pontja, valamint a természet védelmérdl szolo 1996. évi LI torvény 7. § (2)
bekezdésének a) és e) pontjai alapjdn a tdj jellegét meghatdrozé széléparcelldk védelme
érdekében kérem az uj Mk-6 ovezetnél a beépitéseket az uthdlézat (7304 sz. orszdgos
koziit és 511 hrsz.-ii kivett kozit) kizelébe szoritani; a hatdlyos HESZ-ben is szerepeld
wlelek be nem épitheté rész” szabdlyozdsi elemet a telkek belsd részére kérem
kijelélni.

Tehét véleménye hozzajarulo!
A 18. mddositasi ponthoz pedig az alabbiakat fiizi:

A 18. szdmu modositdsi pontban szerepld 1ij beépitésre szdnt teriilet kijelolése (0112/63
hrsz.-on Lf dvezet kijeldlése) ellen nem emelek kifogdst, mivel mar taldalhato a telken
épiilet. Kérem azonban, hogy a belteriiletbe vondssal egyidejiileg a MaTrT. 53. § (1)
bekezdésének b) pontjara tekintettel az ingatlan jelenlegi szdnté miivelési dga is
keriiljon rendezésre a valos dllapotoknak megfelelden.

Tehat itt is a hozzajarulo a véleménye!

Az KEpitési és Orokségvédelmi Foosztily véleményében nagyrészt elfogado. kisebb
Jjavitasokat kér a tervezOoktol.

A Foldhivatali Féosztily szintén az allami foépitészi irodahoz juttatta el véleményét,
melyben kifogast, a tervezett modositasokkal kapcsolatban nem emel.

A Kormianyhivatal Népegészségiigyi Foéosztilya szintén az éllami foépitészi irodanak
kiildte meg elfogado véleményét, csak ugy mint Az Erdészeti Osztaly:

A tervezelt modositdsok — erdészeti szempontbol — nem ellentétesek a magasabb szintii
teriiletrendezési tervekben rogzitettekkel. Mind ezek alapjan a telepiilésrendezési
eszkdzok tervezelt modositasai ellen nem emelek kifogdst.”



A Kormény Hivatal Kozlekedési Hatosaga a 16. és 18. pontokra nem tesz kifogast, de egyéb
véleménye van, ezekre még visszatérek.

A Kormanyhivatal Talajvédelmi Osztilya szintén nem tesz kifogast az allami foépitészi
irodéhoz eljuttatott véleményében.

Az Allami Féépitészi Iroda véleményében igy fogalmaz:

A 16. jelii mddositds soran , Md-sz6-1" jelii dltaldnos mezdgazdasdgi teriilet—sz6l6
ovezetbe tartozo teriiletek egy részének ,Mk-6" jelii kertes mezdgazdasdgi teriilet
ovezelébe torténd dtsoroldsa tervezett.

A HESZ tervezet 5. §-a szerint az ,, Mk-6 dvezet: a BKUK TrT-ben kijelolt Borszold
termdhelyi kataszteri teriilet ovezetével érintett, de Kertes mezdgazdasdgi teriilet
ovezetével nem érintett kertes haszndlati teriilet, amely a szélémiivelést,
széldfeldolgozast szolgdlo gazdasdgi épiiletek és épitmények mellett a borturizmust
szolgadlo szallas jellegii rendeltetési egység elhelyezésére szolgdl.”

A HESZ tervezet 10. §-a szerint ,, Mk-6" Jjelii ovezetre az aldbbi beépitési paraméterek
vonatkoznak:

® Beépitheté minimum teleknagysdg: 3000 m’

e Beépités modja: SZ/ K (SZ = szabadondllo, K = kialakult)

e Beépitheld teriilet %: 3% (max. 150 m°)

e Beépithetd minimum telekszélesség: 14 m

e Legnagyobb épiilet-magassdg: 4,0

o Epiilet rendeltetése: gazdasagi

A tervezett Mk-6 jelii 6vezetben a hatdlyos Md-szG-1 dvezethez képest 2 ha, azaz 20000
m’ minimdlis beépithetG telekméret helyett 3000 m’ minimdlis telekméret elGirdsa
tervezett. A benyujtott dokumentdcio foltszerfien, koriilbeliil a minimalis telekméret
nagysagaval megegyezé 2 db Mk-6 ovezetet jelol az Md-szé-1 jelii dvezethe sorolt
telektombon beliil. Ezaltal a telektombion beliil a kertes ovezetbe sorolt teriiletet
lényegesen nagyobb épitési jogok illetnék meg, mint a tomb tovabbi telkeit. Tovabbd a
foltszerii kijelolés gyakorlatilag ellehetetleniti az dltaldnos mezdégazdasdgi dvezetben
marado ingatlanok osszevondsat, ezaltal esetleges beépitését.

Eldzbekre tekintettel a 16. jelii modositdst szakmai szempontbdl nem timogatom.
Kérem a modositassal érintett teriiletet telektomb szintjén vizsgdlni, a telektombin
beliil azonos értékii épitési jogok és kitelezettségek érvényesiilése érdekében.

Véleményiikkel szakmai szempontbol, mint telepiilési fo6épitész, nem tudok egyetérteni a
kovetkezok miatt:
- az Gvezeti modositds nem a teljes teriiletre vonatkozik, csak annak egy részére, igy nem a
2ha helyett lenne a 3000 m2-es mddositas
- a foltszer(i kijeloléssel tudjuk megadni a teriilet miiveléséhez szitkséges gazdasagi épiilet
épitésének lehetdségét
- a véleményben emlitett teriilet 6sszevonas kérdése sem helytallo, hiszen az ingatlanok 2-3
tulajdonos kezében vannak, melyeket nem kivanjdk sem eladni, sem &sszevonni!

Az Allami Féépitész véleményét erre a teriiletre vonatkozéan nem ajanlom timogatasra!

Tovébbi véleménye a tervezett mdodositdsokkal kapesolatban:




A7,8,9, 11, 18. és 19. jelit modositisokkal kapcsolatosan nem emelek kifogdst.

Az 1., 2, 3, 4, 5, 6., 10, 12, 13, 14, 15 és 17 jelii médositdasok kozlekedési, illetve
vizgazdalkoddsi teriiletek pontositdasara iranyulnak, a modositdsok sordn 1j beépitésre szdnt
teriilet nem keletkezik. A mddositasokra a természetbeni dllapothoz torténé igazodds
rendezése, illetve a kirnyezd ingatlanok megkizelithetGsége érdekében van sziikség.

A 20. és 21. jelii modositasok a szabalyozasi terv rajzi hibajavitdasdara, a 22. és 23. médositdsi
pontok a HESZ normaszivegének pontositdsara irdnyulnak.

Az 1., 2, 3,4, 5, 6., 10, 12, 13, 14, 15, 17, 20 és 21. jelii médositdsokkal kapcsolatosan
észrevételt nem teszek.

A mar el6z6ekben emlitett Kézlekedési Hatosag véleményében (eléterjesztés 3. melléklet) az
alabbi észrevételt teszi, melyet ugyancsak az dllami f6épitészhez juttatta el:

A Balatonszdlds 848/3 hrsz.-u ingatlan vonatkozdsdban mintakeresziszelvény készitése
sziikséges, mely figyelembe veszi a helyszini adottsdgokat, a zsdkutca kialakitasndl a
megfordulds sziikségességét, illetve a 857 hrsz.-i utra torténd csatlakozdsdndl
sziikséges teriiletigény (kanyarodds biztositdsa iitteriileten). Mivel onkormdnyzati
tulajdonu kizuti teriilet keriil megsziintetésre és a sziikséges mértékii magdniit kialakitds
teriiletét az onkormdnyzat eladja (magdmit nem lehet e formdban dnkormdnyzat
tulajdona), ezért itt kérem meghatdrozni szakember dltal a minimdlis teriiletnagysdgot,
mely kivondsra keriil a torzsvagyonbol. Illetve lényeges tény, hogy meglévé épiilettel
rendelkezd ingatlan megkozelitése végett mdr most is kiépitett (minimum foldut) vtnak
kell lennie.

A hatosag észrevétele ugyan helytdllo, de tilzonak tartom egy Kkiilteriileti, egy ingatlan
megkdzelitését biztosito Gt esetében. Ezen tilmenden nem gondolnam, hogy a vagyoni

kérdések ezen eljarasba tartoznanak!

HATAROZATI JAVASLAT 1.

.../2025. (111. 18.) szami képviselo-testiileti hatarozat
Balatonsz6l6s  Ko6zség  Onkorményzatinak — Képviselo-testiilete megtargyalta
Balatonsz6los kozség hatilyos telepiilésrendezési eszkozei 2. szami modositasi
eljardasaban az dllamigazgatdsi egyeztetés eredményérél szolo eléterjesztést, és az
alabbi dontést hozta:

1./ A Képviselo-testiilet a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosdganak véleményét
a 16-os és 18-as modositasi pontok kivételével elfogadja.

2./ A Képviselo-testiilet Veszprém Varmegyei Kormdnyhivatal Koryezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztalynak valamennyi pontra adott
véleményét elfogadja.

3/ A Képviselo-testiilet a Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal Epitési és
Orokségvédelmi Foosztaly véleményét elfogadja.

4./ A Keépviselo-testiilet a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
véleményét elfogadja.

5./ A Képvisel6-testiilet a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi
Féosztalyanak véleményét elfogadja.



6./ A Képviselo-testillet a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Erdészeti és
Talajvédelmi Osztalyanak véleményét elfogadja.

7./ A Képvisel6-testiilet Allami F6épitész Iroda véleményét a 16-os és 18-as pontok
kivételével elfogadja.

7.a./ A Képviselo-testiilet testiilet a 16-os sorszamu modositassal kapesolatban az aldbbi
dontést hozza: a 042/5, 042/6 hrsz.-u ingatlanok teriiletén a tervezett Mk 6 Ovezet
kialakitasat az ingatlanok északi részén a 7304 sz. orszagos kozut €s 511 hrsz.-u kivett
kozthoz csatlakozva, 3000 m? teriilettel tovabbra is timogatja. Az ingatlanok Ma-sz6-1
Ovezetben marado részén az .ingatlan be nem épithetd része™-ként kell feltiintetni.

7.b./ A Képviselo-testiilet 18-as sorszamu modositassal kapcsolatban az alabbi dontést
hozza: a 0112/63 hrsz.-1 ingatlan Lf 6vezetbe torténd atsorolasat tovabbra is timogatja.

8./ A Képviselo-testiilet a Kozlekedési Hatésagnak a kiilteriileti utakkal kapcsolatos
véleményét elfogadja, de ebben az eljarasban nem kivanjuk a kiilteriileti utak hatosagi
megfeleloségét feliilvizsgalni.

9./ A KépviselO-testiilet a fenti pontok alapjan e hatarozatiban megfogalmazottak
figyelembevételével, valamint az egyes éallamigazgatasi szervek véleményében kért
javitasok elvégzésével felkéri a tervezoket, hogy a tervezdi és képviselo-testiileti
valaszokat allitsak Ossze, illetve készitsék el a zarévéleményezésre benyujtandod
anyagot.

10./ A Képviselo-testiilet a fentiekben megfogalmazottak alapjan Balatonsz6ls kozség
hatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2. szam( modositasi eljardsa tervezetének
allamigazgatési és szakhatosagi egyeztetési szakaszat lezarja.

Felelés: Morocz Laszlo polgarmester
Kéri Katalin telepiilési foépitész
Hataridé: azonnal

A 2. szama_moédositassal kapcsolatban a partnerségi egveztetésre beérkezett lakossagi
észrevételek:

1./ Fodor Andris észrevételében jelezte, hogy a modositas véleményezési anyagaban nem
helyesen szerepel a balatonsz6l6si 848/3 helyrajzi szamu ingatlan atmindsitése kozlekedési
teriilet Gvezetbol kertgazdasagi /Mk-4/ Gvezetbe. Kéri, hogy a teriilet atsorolasat a kérelmének
megfeleléen mddositani sziveskedjenek.

A kozlekedési teriiletet a fenti ingatlan dél-nyugati részén, az Mk-4 dvezet pedig az ékszak-
keleti oldalan keriiljon kialakitasra, a 848/4 helyrajzi szamu ingatlan mellett.

Az észrevétel jogos, kérjiik a tervezoket, hogy a javitast végezzék el.

2./ Fodor Béla észrevételében jelezte, hogy: a moddositds véleményezési anyagdban nem
szerepel a balatonszolosi 848/24 helyrajzi szdmu ingatlan atminésitése véderdd Gvezetbol
kertgazdasagi /Mk-4/ Gvezetbe. Kéri, hogy a teriilet atsorolasat a kérelmének megfeleléen
modositani sziveskedjenek.



Az ingatlan atsoroldsdra vonatkozoan 2022 augusztusiban volt testiileti dontés, amely
egyeztetési, adminisztriciés problémak miatt, az eltelt idoszakban végiil is kikeriilt a
tervezési anyagbol.

Fenti okok miatt a kérelmet a kivetkezo feliilvizsgalatban tudjuk érvényesiteni.

3./ Télos Attila észrevételében jelezte, hogy a 774/4 hrsz.-t 5nkormanyzati it a terven még
mindig a kozforgalom el6l el nem zarhaté maganutként szabdlyozott - megsziing utteriilet
helyett - igy a teriiletei 6sszevonasat nem tudja elvégezni.

A tulajdonos e kérése mér a most hatalyos rendezési terv készitésének idején is kérés volt,
de a hiba a tervben megmaradt!

Kérése jogos, kérjiik a tervezdket, hogy a javitas ebben az eljardsban torténjen meg.

HATAROZATI JAVASLAT 2.

.../2025. (I11. 18.) szdmu képviseld-testiileti hatirozat
Balatonszlés ~ Kozség ~ Onkorményzatanak — Képviselé-testilete  megtargyalta
Balatonszé6lés kozség hatilyos telepiilésrendezési eszkozeinek 2. szamu médositdsi
eljardasaban a partnerségi egyeztetés eredményéril szolo eléterjesztést és az alabbi
dontést hozta:

1./ A Képvisel6-testillet Fodor Andras észrevételének — miszerint a médositds
véleményezési anyagaban nem helyesen szerepel a balatonszé16si 848/3 helyrajzi szamii
ingatlan dtmindsitése kozlekedési teriilet ovezetbdl kerigazdasdgi /Mk-4/ évezetbe, ezért
kéri a teriilet dtsoroldsdt a kérelmének megfelelden médositani - helyt adva felkéri a
tervezoket, hogy a teriilet atsorolasat a kérelmének megfeleléen modositsak. A
kozlekedési teriiletet a fent nevezett ingatlan dél-nyugati részén, az Mk-4 6vezet pedig
az €kszak-keleti oldaldn keriiljon kialakitasra, a 848/4 helyrajzi szamu ingatlan mellett.

2./ A Képviselo-testiilet Fodor Béla észrevételének — miszerint a médositds
véleményezési anyagdaban nem szerepel a balatonsz6lési 848/24 helyrajzi szamii
ingatlan datmindsitése véderdé dvezetbdl kertgazdasdgi /Mk-4/ ovezetbe, ezért kéri a
teriilet dtsoroldsat a kérelmének megfelelden médositani — helyt ad, mivel azonban
egyeztetési ¢s adminisztracios okok miatt a tervezési anyagb6l kimaradt a kérés, és a
kérelem tartalma miatt a jelen eljarast meg kellene ismételni, ezért a kérelmet a
kovetkezo feliilvizsgalat soran lehetséges teljesiteni.

3./ A Képviselo-testiilet Talos Attila észrevételének helyt adva felkéri a tervezdket,
hogy a 774/4 hrsz.-u kozit teriiletének egy részét - a hatdlyos rendezési terven
maganutként szabélyozott részét - a kozuti teriiletbol kivenni sziveskedjenek, a
koérnyezo ingatlanok §sszevonhatdsaganak érdekében.

4./ A Képviselo-testiilet Balatonsz6lds kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek
2. szamu modositasi eljarasiban a moddositas tervezetének partnerségi egyeztetési
szakaszat az hatdrozatdban foglaltak figyelembe vételével lezarja.

Felelos: Morocz Laszl6 polgarmester
Kéri Katalin telepiilési foépitész
Hatarid6: azonnal



Kérem a képvisel6-testiiletet az eléterjesztés megtargyaldsara, illetve a hatéarozati javaslatok
elfogadasara

Balatonsz616s, 2025. marcius 12. \
~ ‘Mérocz Laszlo
- polgarmester






