












Ügyiratszám: VE/05/1344-2/2024. Tárgy: Balatonszőlős község 
településrendezési eszközeinek
2. számú módosítása 

– környezeti vizsgálat 
szükségességének eldöntése –

Ügyintéző: Szlobodáné Bártfai Gabriella

Telefon: 06-88/579-344
Hiv.szám: 101/210-5/2024.

Mórocz László
polgármester részére

Balatonszőlős Község Önkormányzata
(Hivatali kapu)

Tisztelt Polgármester Úr!

Hivatkozott  számú levelében tájékoztatott,  hogy  Balatonszőlős Község Önkormányzata a
hatályos településrendezési eszközeinek módosításáról döntött. Kérte, hogy mint – az egyes
tervek,  illetve programok környezeti  vizsgálatáról  szóló 2/2005.  (I.  11.) Korm. rendelet (a
továbbiakban:  SKVr.)  3.  melléklete  szerint  –  a  környezet  védelméért  felelős  szerv
nyilatkozzak a környezeti vizsgálat szükségességéről.

Tervezési feladat: 
1. A 848/3 hrsz.-ú önkormányzati  út  egy részének „Köu”  közúti  közlekedési  területből  a

szomszédos 848/19 hrsz.-ú ingatlan területéhez csatolásával „Mk” kertes mezőgazdasági
területbe történő átsorolása tervezett.

2. A  921  hrsz.-ú  önkormányzati  út  egy  részének  „Köu”  közúti  közlekedési  területből  a
szomszédos 071/43 hrsz.-ú ingatlan területéhez csatolásával „Mk” kertes mezőgazdasági
területbe történő átsorolása tervezett.

3. A 071/25 hrsz.-ú önkormányzati út egy részének „Köu” közúti közlekedési területből a
szomszédos 071/43 hrsz.-ú ingatlan területéhez csatolásával „Mk” kertes mezőgazdasági
területbe történő átsorolása tervezett.

4. A  061  hrsz.-ú  ingatlan  „Ev”  védelmi  célú  erdőterületből  egy  részének  „Köu”  közúti
közlekedési területbe történő átsorolása tervezett.

5. A 495/2  és  042/5  hrsz.-ú  ingatlanok vonatkozásában az  út  tényleges megvalósulása
alapján az „Má-sző” általános mezőgazdasági terület–szőlő területek egy részének „Köu”
közúti közlekedési területbe történő átsorolása, illetve „Köu” közúti közlekedési területből
„Má-sző” általános mezőgazdasági terület–szőlő területbe és „Mk” kertes mezőgazdasági
területbe történő átsorolása tervezett.

6. A 411/1 hrsz.-ú önkormányzati  út  egy részének „Köu”  közúti  közlekedési  területből  a
szomszédos 0411/2 hrsz.-ú ingatlan területéhez csatolásával „Mk” kertes mezőgazdasági
területbe történő átsorolása tervezett.

7. A 109/8 hrsz.-ú ingatlan vonatkozásában a kisajátítani tervezett út megszüntetése és az
ingatlanon  tervezett  „Köu”  közúti  közlekedési  terület  megszüntetése  és  „Lf”  falusias
lakóterületbe történő átsorolása tervezett.
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8. A 102/8 hrsz.-ú önkormányzati tulajdonú közút egy részének „Köu” közúti közlekedési
terület egy részének a szomszédos 110/8 hrsz.-ú ingatlan területéhez csatolásával „Lf”
falusias lakóterületbe történő átsorolása tervezett.

9. A  88  hrsz.-ú  önkormányzati  út  egy  részének  „Köu”  közúti  közlekedési  területből  a
szomszédos 261 hrsz.-ú ingatlan területéhez csatolásával „Vt” településközponti vegyes
területbe történő átsorolása tervezett.

10. A 18/13 és 13/1 hrsz.-ú ingatlanok egy részének „V” vízgazdálkodási területből „Köu”
közúti közlekedési területbe történő átsorolása tervezett.

11. Az 59/3 hrsz.-ú  magántulajdonú ingatlanra  tervezett  közút  egy részének „Köu”  közúti
közlekedési területből „Lf” falusias lakóterületbe történő átsorolása tervezett.

12. A  06/5  hrsz.-ú  magántulajdonú  ingatlanra  tervezett  közút  egy  részének  „Köu”  közúti
közlekedési területből „Ev” védelmi célú erdőterületbe történő átsorolása tervezett.

13. A 198 hrsz.-ú önkormányzati  tulajdonú telek „Má” általános mezőgazdasági  területből
„Köu” közúti közlekedési területbe átsorolása tervezett.

14. A  015/8  hrsz.-ú  külterületi  mezőgazdasági  út  szabályozási  vonalának  rendezése  az
elkészített  geodéziai  vázrajz  alapján.  Az  ingatlan  egy  részének  „Má”  általános
mezőgazdasági területből „Köu” közúti közlekedési területbe történő átsorolása tervezett.

15. A  013  hrsz.-ú  valóságban  nem  létező  külterületi  mezőgazdasági  út  szabályozási
vonalának  megszüntetése  és  „Köu”  közúti  közlekedési  területből  „Má”  általános
mezőgazdasági területbe történő átsorolása tervezett.

16. A 042/5, 042/6, 042/9 és 042/10 hrsz.-ú „Má-sző” általános mezőgazdasági terület–szőlő
övezetbe tartozó területek egy részének „Mk” kertes mezőgazdasági terület övezetébe
történő átsorolása tervezett.

17. A 425,  426 és  427/1  hrsz.-ú  „Mk”  kertes  mezőgazdasági  területekre  olyan külterületi
övezet,  illetve  szabályozás  megállapítása  tervezett,  amely  mandula  feldolgozását
biztosító  manufaktúra  létrehozását,  a  területek  gyümölcsösként  történő  hasznosítását
lehetővé teszi, továbbá az épület előtt elhaladó 422 hrsz.-ú önkormányzati út áthelyezése
tervezett.

18. A  0112/63  hrsz.-ú  ingatlan  belterületbe  vonása  és  „Má”  általános  mezőgazdasági
területből beépítésre szánt „Lf” falusias lakóterületbe történő átsorolása tervezett.

19. A  04/8,  04/14,  12/4,  13/2  és  16  hrsz.-ú  ingatlanok  (futballpálya  és  környezete)  „Lf”
falusias  lakóterület,  „V”  vízgazdálkodási  terület  és  „Köu”  közúti  közlekedési  terület,
valamint a „Zkp” közpark területből Kb/Zkp különleges beépítésre nem szánt sportterület
be  történő  átsorolása  vagy  az  OTÉK  6.  §  (7)  bekezdése  szerinti  kétszintű  övezet
létrehozása.

20. A 083/2 hrsz.-ú telket érintő, rajzi hibából eredő szabályozási vonal törlése.
21. A 04/1 hrsz.-ú telek Lf-4 és Lf-6 övezete közötti övezeti határ pótlása.
22. A  HÉSZ  3.  mellékletében  a  Kertes  mezőgazdasági  övezetek  részletes  előírásaira

vonatkozó táblázatban a beépítés mód oszlopban a „szabadon álló” mellett a „kialakult”
beépítési mód feltüntetése tervezett, ahol a kialakult állapot alatt kizárólag a földhivatal
nyilvántartásában szereplő állapot értendő.

23. A HÉSZ 29. § 10. pontjának módosítása tervezett oly módon, hogy 15. sz. módosítással
érintett  területen  megjelent  2.  osztályú  szőlőtermőhelyi  kataszteri  területekhez
alkalmazkodva a HÉSZ a szőlő termőhelyi kataszteri 1. és 2. osztályba sorolt területeket
is szabályozza a magasabb rendű jogszabályok szerint.

A  tervezési  feladatok  a  felmerült  változtatási  szándékoknak  megfelelően  várhatóan  a
településszerkezeti terv, a helyi építési szabályzat és annak mellékletét képező szabályozási
terv módosítását teszik szükségessé.
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Környezeti vizsgálat lefolytatásának szükségessége:
A  SKVr.  1.  §  (3)  bekezdése  szerint  a  várható  környezeti  hatásuk  jelentőségének  eseti
meghatározása  alapján  dönthető  el  a  környezeti  vizsgálat  szükségessége  [a  környezet
védelmének általános szabályairól szóló 1995. évi LIII. törvény 43. § (5) bekezdés b) pontja]
a település egy részére készülő szabályozási tervnél, illetve helyi építési szabályzatnál.

A  környezeti  vizsgálat  lefolytatásában  az  állami  főépítészi  hatáskörében  eljáró  illetékes
vármegyei kormányhivatal –  a SKVr. 4. § (2) bekezdése, és 3. számú melléklete alapján,
érintettség esetén – az épített környezet védelmére kiterjedően vesz részt. 

A hivatkozott  megkeresés  szerint  az  Önkormányzat  előzetes  vizsgálatai  alapján  nem
tartja szükségesnek a környezeti vizsgálat elkészítését. 

Megállapítottam, hogy a tervezett módosítások várhatóan nem lesznek jelentős hatással az
épített  környezetre,  ezért  az Önkormányzat  környezeti  vizsgálat  szükségességével
kapcsolatos döntését tudomásul veszem. Ugyanakkor kérem a településrendezési eszköz
módosításával kapcsolatosan készülő megalapozó dokumentációban az  épített környezet
vizsgálatát  részletesen  kidolgozni  és  a  szükséges  intézkedésekre  vonatkozóan  az
alátámasztó  javaslatban,  illetve  a  helyi  építési  szabályzatban  is  számon  kérhető
garanciális eszközöket meghatározni.

Az Eljr.419. 59. § (2) bekezdése szerint a településterv, kézikönyv és településképi rendelet
készítését és módosítását az önkormányzat képviselő-testületének
a) a készítés vagy módosítás tényét,
b) új  beépítésre szánt terület kijelölése esetén az Étv.-ben foglalt  követelményeknek való
megfelelést, 
c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési területté nyilvánítást és
d) az Eljr.419. 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadását
együttesen tartalmazó döntése alapozza meg.

Megállapítottam,  hogy  a  megküldött  dokumentáció  az  Önkormányzat  fentiek  szerinti
döntését nem tartalmazza. Kérem pótolni.

Tájékoztatásként felhívom a figyelmet az alábbiakra:
Balatonszőlős község településrendezési eszközei a 2012. augusztus 6-át követően és a
2021. június 30-at megelőzően hatályban lévő jogszabályok alapján kerültek elfogadásra.
Előbbiek okán  a településrendezési  eszközöknek   az épített  környezet  alakításáról  és
védelméről  szóló  1997.  évi  LXXVIII.  törvény (a továbbiakban:  Étv.)  60.  § (9)  bekezdése
szerinti 2027. június 30-ig történő módosítása
 az  Eljr.419. 78. § (1) b) pontja alapján, 2022. július 1-ét követően  az Eljr.419. VIII-IX.

Fejezet eljárási rendelkezései szerint, továbbá
 az országos településrendezési  és építési  követelményekről  szóló 253/1997.  (XII.

20.) Korm. rendelet (a továbbiakban: OTÉK) 121.  § (2) bekezdése alapján  az OTÉK
2021.  július 15-ig  hatályos  II.  fejezete,  valamint  1.  és 2.  számú melléklete és a
településrendezési eszköz módosításakor hatályos III. fejezete figyelembevételével
történhet.

A 19. módosítási ponttal kapcsolatosan felhívom az Önkormányzat figyelmét, hogy az
OTÉK  6.  §  (7)  bekezdése  2021.  VII.  16-tól  hatályos,  így  az  jelen  eljárásban  nem
alkalmazható.
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A SKVr. 5. § (1)-(3) bekezdései szerint, ha a kidolgozó véleménye a környezeti vizsgálat
szükségességéről eltér a környezet védelméért felelős szervek véleményétől, a kidolgozó
végleges  döntését  megelőzően  az  indokok  tisztázása  érdekében  megbeszélést  tart  az
érintett  szervekkel.  Ezt  követően  a  kidolgozó  hivatalos  értesítőjében  vagy  más,  a
nyilvánosság  tájékoztatására  alkalmas  egyéb  módon,  továbbá  ha  van  honlapja,  azon  is
nyilvánosságra hozza döntését és annak indokait, továbbá, ha a környezet védelméért
felelős szervek véleményétől eltérően úgy döntött, hogy a környezeti vizsgálat nem
szükséges, az eltérés tényét is. 

Döntéséről  és  indokairól  a  kidolgozó  értesíti  a  várható  környezeti  hatások
jelentőségének eldöntésébe bevont környezet védelméért felelős szerveket. 

A SKVr. a terv és a program kidolgozójának felelősségi körébe utalja a szabályszerű
környezeti vizsgálat lefolytatását, ami azt jelenti, hogy egy későbbi ellenőrzés során is a
kidolgozó  tartozik  felelősséggel  az  eljárás  esetleges  hiányos  lefolytatásáért.  Ezért
amennyiben a partnerségi egyeztetések során a tervezett módosítással kapcsolatosan egy
későbbi  társadalmi  szerv  megkeresése,  lakossági  bejelentéssel  kapcsolatosan  induló
törvényességi felügyeleti eljárás során a Kúria utólagosan megsemmisítheti a helyi építési
szabályzat  módosítását,  amennyiben az önkormányzat  döntését és annak indoklását
nem tartja megalapozottnak. 

Az  állami  főépítészi  szakmai  feladatokat  a  főépítészi  tevékenységről  szóló  190/2009.
(IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, valamint a  SKVr. 4. §-a (2) bekezdése és a
3. számú melléklet II.2. táblázat b) pontja alapján látom el. 

Veszprém, 2024. augusztus 2.

Tisztelettel

Takács Szabolcs
főispán

nevében és megbízásából:

Németh Zsolt
állami főépítész
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Ügyiratszám: VE/32/03787-3/2024. Tárgy:
Balatonszőlős
településrendezési eszközök
2. sz.módosítás – Környezeti
vizsgálat szükségessége

Ügyintéző: Póder Dániel Hiv. szám:
 101/ 210 - 6 /2024

Szerv. egység: Erdészeti Osztály Melléklet: -

Telefon: 88/576-010

Balatonszőlős Község Önkormányzata
Balatonszőlős
Fő utca 9.
8233

Mórocz László 
polgármester

Tisztelt Polgármester Úr!

A véleményezésre megküldött dokumentációt áttanulmányoztam, és azzal kapcsolatban
az alábbi megállapítást teszem:

A  hivatkozott  ügyszámú,  a  településterv  készítésével  kapcsolatos  megkeresésnek
eleget  teve,  a  településtervek  tartalmáról,  elkészítésének  és  elfogadásának  rendjéről,
valamint  egyes településrendezési sajátos jogintézményekről  szóló 419/2021. (VII.  15.)
Korm.  rendelet  (a  továbbiakban:  Korm.  rend.)  64.  §-aban foglaltaknak megfelelően az
alábbi, erdészeti vonatkozású tájékoztatást adom.

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       

Agrárügyi Főosztály
8200 Veszprém, Szent Margit park 2., levelezési cím: 8210 Veszprém, Pf. 1122
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KRID azonosító: 212502319
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1. Általános jellegű tájékoztató

A  településtervben  rögzített  területhasználatoknak,  övezeti  kialakításoknak  és
besorolásoknak, továbbá a Helyi Építési Szabályzat (a továbbiakban: HESZ) előírásainak
valamennyi  vonatkozó,  hatályos –  erdőkkel  kapcsolatos – jogszabályi  előírással,
valamint  a  magasabb  szintű  tervekkel  összhangban  kell  lenniük,  melyet  az
elkészített  szakmai  anyagok  véleményezésekor  kiemelten  vizsgál  az  erdészeti
hatóság.

Az erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdalkódásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény
(a  továbbiakban:  Evt.)  hatálya  kiterjed  az  Országos  Erdőállomány  Adattárban  (a
továbbiakban:  Adattár)  nyilvántartott  erdőkre,  azok  elő  és  élettelen  alkotóelemeire,  az
erdei életközösségekre, a külterületen található fásításokra, az erdészeti létesítményekre,
és az erdőgazdálkodási tevékenységet közvetlenül szolgáló földterületekre (Etv. 4.§ (1)
bekezdés).

Adattárban nyilvántartott erdőt igénybe venni csak közérdekkel összhangban lehet,
ezért fontos, hogy a településtervben is rögzítve legyenek az erdőterületeket érintő
távlati elképzelések. Az esetleges igénybevételeknél a közérdeket sok esetben csak a
településterv igazolja. Az igénybevételi eljárások során az erdészeti hatóság minden al-
kalommal ellenőrzi a közérdek fennállását.

Amennyiben egy későbbiekben tervezett beruházás, vagy más tevékenység miatt
Adattárban nyilvántartott erdőben fakitermelés szükséges, úgy – az Evt 78. § (6) be-
kezdése alapján – az erdészeti hatóság az erdő igénybevételi eljárásakor módosítja
a vonatkozó erdőtervet, melynek engedélyezését követően – az erdőterv-módosító
határozat birtokában, a fakitermelés előzetes bejelentésének az erdészeti hatóság
általi tudomásulvétele után – végezhető a fakivágás.

Az esetleges erdő-létesítésekkel kapcsolatosan felhívom a figyelmet az erdőtelepítéssel,
valamint fásítással kapcsolatban követendő hatósági eljárásra (Evt. 44-50. §; Vhr. 30. §),
továbbá a telepítendő erdő rendeltetésének megállapítására vonatkozóan az Evt. 23. §-
ában előírtakra.

Amennyiben csereerdősítésre kerülne sor, úgy fontos, hogy a csereként erdőterü-
letbe sorolt övezet alkalmas legyen a cserével érintett (azaz igénybe vett) erdővel
közel azonos minőségű és tulajdonságú erdő létesítésére.

Tájékoztatom,  hogy a  későbbi  beruházások során az  Evt.  vonatkozásában fásításnak
minősülő földrészletet érintő, esetlegesen szükségessé váló fakitermelést – az Evt. 12. §



(3) bekezdése alapján – a tervezett kitermelés kezdete előtt legkésőbb 21 nappal be kell
jelenteni a területileg illetékes erdészeti hatóságnak.

Ezen  szabályozással  összefüggésben  felhívom  a  figyelmet  arra,  hogy  az  erdők
övezetének a kialakításánál fontos, hogy az Adattár adatait vegyék figyelembe, azaz az
Adattárban  nyilvántartott  erdőknek  legalább  95%-a  kell,  hogy  erdőterület
területfelhasználási egységbe legyen sorolva.

2. Környezeti hatásvizsgálat:

A  településrendezési  eszközök  tervezett  módosítása  hatósági  nyilvántartásomban,  az
Országos  Erdőállomány  Adattárban  szerepelő  erdőt  érint (Balatonszőlős  061,
015/8,0112/63  hrsz).  A  tervben  feltüntetett  további  belterületi  ingatlanokra  hatásköröm
nem terjed ki.

A megküldött dokumentáció alapján megállapításra került, hogy a tervezett módosítás, és
az általa lehetővé váló beruházások a környék erdőit és azok élővilágát, továbbá az Evt.
hatálya  alá  eső  egyéb  erdészeti  létesítményeket  és  objektumokat  nem,  vagy  csak
minimálisan terhelik környezetileg  negatív  következményekkel,  így  környezeti
hatásvizsgálat lefolytatását nem tartom szükségesnek.

Amennyiben  a  tervezett  módosítások  a  későbbiekben  is  a  megküldött  dokumentáció

szerinti  tartalommal  és  területi  érintettséggel  történnek,  úgy  a  további  egyeztetési

eljárásban nem kívánok részt venni.

Az Önkormányzat az előzetes tájékoztatást, a véleményezést, és a kapcsolódó, a 
rendelkezésünkre álló legfrissebb adatállományból előállított adatszolgáltatást a Korm. 
rend. 62. § (1) alapján adta ki, illetve kerté.

Veszprém, az elektronikus aláírás időbélyegzője szerint

Tisztelettel:

Takács Szabolcs
főispán

nevében és megbízásából

Kiss Zsolt
osztályvezető
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Tisztelt Polgármester Úr! 

 

Fenti hivatkozási számon megküldött előzetes véleménykérő levele kapcsán, amelyet Balatonszőlős 

településrendezési eszközei 2. számú módosításához a környezeti vizsgálat készítésének szükségességével 

kapcsolatba kért, az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 15.) Korm. r. 

(a továbbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdése alapján, figyelemmel az SKVr 2. mellékletében foglalt 

szempontokra Pécsely Község Önkormányzata vonatkozásában nyilatkozom, hogy a Balatonszőlős 

településrendezési eszközök 2. sz. módosításával a környezet- vagy természetvédelmi szakterületet illetően 

nem várható jelentős környezeti hatás. 

 

Ezen nyilatkozatomat az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 15.) 

Korm. r. 3. melléklet II. 2. a) pontjában biztosított hatáskörömben adtam ki. 

 

 

Kelt: Balatonfüred időbélyegző szerint 

 

 

 

     dr. Tárnoki Richárd 

címzetes főjegyző megbízásából: 

 

 

 Szarvas Zsolt 
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