
röLonsz sr.
8200 Veszprém, Kiskórösi u. 44

E-mail: foldesz,bt@t-email,hu

Munka száma: I3l2B23.

Balatonszőlős
.- i] külterüet

ii ' il Adatszolgaltata§ iktatógáma]

vÁrrozÁsr vÁzRAJz
a 037l67, 038, a4gl3g, 050 helyrajzi számú ftildrészletek telekcsoport Újraoszásáról

M: 1:1500

21548/2023

"A l,iizraiz_ hatálvat
meglrossz.uhbitorn- "

a nlai naptol

*"t , YL /.l,c ( t.l*S

Veszprém Megyei Kormányhivatal

n
l,)lrttrm

ügyrntéző

A vánajz méretek levételére nem alkalmas,

D

7. ?,

1-

Elós.:irn:

úgyszam:

Érkczatt:

L
J

Eredeti okiiat: Váznajz:Meliéklet:

Elóadó:Utószám:

Vlapotyáltoás előtti álla
TerületAlrészletTeriiletAlrészlet

is
bt)o,&
o
z

AK
§zolgalmi és egyéb jogok

o

z I:.a',m2jel műv, ágha.m2
AK [Irsz

műv. ág
FIrsz jel

1311 128 96 74 51 z J

0.0495038/1 kivett, helyi kozút

6

)

1.3127

0.82ó0

0.4867

r5,14

13.63

1,5l

a

b

szblő

legelő

037167

17.38

13.63

3.75

6

2

2.a366

0.8260

1,.2106

038l2

b

szőló

legelő0.4255kivett út038

kivett, hslyi köát 0,0527038/32 0.7239 2.24049/39 legelő

0.3699038l4 kivett, helyi közut0.04ó6
kivett, saját használatu

út050

2.5087 17.3E2.5087 17.38össz:

I

A változás akaratunknak megfelelően történt:

...., .,.í....'..

Készít€tt€: Veszprem, 2023,04.27,

Kovács Zoltán, fildmérö ig. száma: 10715

Minóséget tanúsító:

Kovács Zoltan, Ing. rend. min. száma: 1688/2001.

GD-T/ 19-0682

A művelési ág és a minőségi osztály megielölése és ábrázolása, a kataszteri tisáa jÖvedelem sámítása

helyes, az adatok a ftildminősitési eljárás eredményének megfelelően kertiltek felttintetésre.
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M'ezőgazdász

A helyrajzi számazás és területszámítás helyes. EzazáradékakeltezéstÓl számított egy évig hatalyos,
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Ü gyi ratszám : 8020 42t 1 0 l 2023

Ügyintéző: Dr. Buczkó Krisztina

Szervezeti egység: Földhivatali Osztály 2.

Telefon: 87/795-098

vaszkó László telekalakítás iránti

kérelmének engedélyezése

vázralz

Tárgy:

Hiv. szám

Melléklet:

HATÁROZAT

A Veszprém Vármegyei Kormányhivatal, mint az ingatlan fekvése szerint illetékes, fóldügyi igazgatási
hatáskörében e|járó ingatlanügyi hatóság (eljáró szervezeti egység: Földhivatali Fóosztály, Földhivatali
OsztQly 2., továbbiakban: Földhivatali Osztály) Vaszkó László (szül: Komádi, 1967. a.n.: Nagy
Julianna, lakcíme: Szeghalom, Szabadsá9 tér 9.) (továbbiakban Kérelmezó) kérelmére, a
Balatonszőlős 037167,038, 049/39 és 050 helyrajzi számú külterületi földrészletek telekcsoport-
új raosztására i rá ny u ló, a 81 67 9 l23 szám ú változási v ázr alz szeri nti telekalakítást

enqedélvezi
Az érintett ingatlanok fennálló állapota:

uól lol
038
049/39
050

helyrajziszám
helyrajziszám
helyrajziszám
helvraiziszám

1.3127 ha. m2

0.4255 ha. m2

0.7239 ha. m2

0.0466 ha. m2

összesen,, 2,5087 ha. m2

A telekalakítás során kialakuló állapot:

038/1 helyrajziszám 0.0495 ha. m2

O38t2 helyrajziszám 2.0366 ha. m2

038/3 hetyrajziszám 0.0527 ha. m2

03814 hetvraiziszám 0.3699 ha. m2

Ősszesen; 2.5087 ha. m2

A telekalakítás a felmerült településrendezési .r"t t erOe. tekintetében:

a) az épített környezet alakításáról és védelméről szóló í997. évi LXXVlll. törvényben (a
továbbiakban: Etv.) 23. és 24. §_ában foglaltaknak meqfelel,

b) az egyes földügyi eljárások részletes szabályairól szóIó 38412016. (XIl. 2.) Korm. rendelet
(a továbbiakban: R.) 23lE-23lH. §-ban foglaltaknak rleqfelel,

c) a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb
beépítettségére, elő-, oldal- és hátsókertre, a telken elhelyezhetó épületek számára, valamint az
épületek közötti legkisebb távolságra vonatkozó településrendezési és építési
követe|ményeknek meqfeIel.
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A telekalakítási engedélyezési eljárás 48 000,- Ft összegű igazgatási szolgáltatási díja megfizetésre
került.

A döntés a közléssel véglegessé válik és végrehajtható, A döntéssel szemben a közlésétól számított
30 napon belül közigazgatási per kezdeményezhetó, amelyet keresetlevéllel kell megindítani.

A jogi képviselóvel eljáró fél, valamint a gazdálkodó szervezet a keresetlevelet kizárólag elektronikus
úton, a https://e-kormanyablak.kh.gov.hu honlapon lévó űrlap kitöltésével köteles benyújtani. (hivatali

kapu: VEMKHBFH02, KRlD azonosító: 367301940)A jogi képviselő nélkül eljáró felperes a
keresetlevelet jogszabályban meghatározott nyomtatványon is előterjesáheti
( http ://b irosaq. h u/nvomtatvanv-u rlapok/keresetlevel-nvomtatvanvok).

A felperesnek a keresetlevelet a Veszprém Vármegyei Kormányhivatalnál (eljáró szervezeti egység:

Földhivatali Osztály 2.) kell benyújtania (8230 Balatonfüred, Felső köz 2.), a Veszprémi Törvényszékhez
(továbbiakban : Törvényszék) címezve.

A keresetet a Törvényszék bírálja el. A Törvényszék az ü9y érdemében tárgyaláson kívül határoz, ha a
felek egyike sem kérte tárgyalás tartását, és azt a Törvényszék sem tartja szükségesnek. Tárgyalás
tartását a fél keresetlevélben kérheti. A peres eljárás illetékköteles, az illetéket a Törvényszék döntése
szerir|t kell megfizetni.

lNDoKoLÁs
Kérelmező, a rendelkezó részben megnevezett helyrajzi számú ingatlanok vonatkozásában
telekalakítási engedélyezési eljárás iránti kérelmet nyújtott be a Földhivatali Osztályhoz, amely alapján
2023, íebruár 7. naplán közigazgatási hatósági eljárás indult. A kérelem a 8O2O42|2O23 ügyiratszámon
2023. íebruár 7 -én került iktatásra- A kérelem mellékleteként benyújtásr,a került a Földhivatali Osztály
által811260122 szám alatt záradékolt változási vázralz, valamint a te|ekalakítási helyszínrajz

Kérelmező kérelmére azeljárás az általános közigazgatási rendtartásról szóló 20í6. évi CL. törvény
(a továbbiakban: Ákr.; 49. § (1) bekezdése alapján 2023. 04.03-tól szünetelt,

Kérelmező 2023. július 13-án érkeztetett kérelme alapján a Földhivatali Osztály döntött a szünetelés
megszüntetéséról, és a telekalakítási engedélyezési eljárást, az átdolgozolt,8167912023 számú vázrqz
alapján folytatta.

A Földhivata|i Osztály az R,23lA § valamint 23lB § alapján szakkérdés vizsgálat tárgyában megkereste
a Veszprém Vármegyei Kormányhivatal ál|ami főépítészét,

A R.23/B § (1) bekezdése szerint a telekalakítási engedélyezési eljárásokban vizsgálni kell, hogy a
telekalakítás

a) azÉtv.23. és 24. §-ában foglaltaknak,

b) AzR.23lE-23lH.§-banfogla|taknak,

c) a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb beépítettségére,
elő-, oldal- és hátsókertre, a telken elhelyezhető épületek számára, valamint az épületek közötti
legkisebb távolsá9ra vonatkozó településrendezési és építési követelményeknek megfelel-e.

A szakkérdés vizsgálat eredménye:

A szakkérdés vizsgálat során megállapítottam, hogy a Balatonszólős, 037167 ,038, 049/39 és 050 hrsz,-ú
ingatlanokat érintő telekalakítás a fent hivatkozott jogszabályi követelményeknek meqfelel.
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A szakkérdés vizsgálat során tett megállapítások, a vizsgáIat eredményének az indokoIása

a) 24 laltaknak való

A tervezett telekalakítás azÉtv,23. § (1) bekezdésének megfelel.

A tárgyi telekalakítás új beépítésre szánt vagy jelentős mértékben átépítésre kerülő telket nem érint,

ezérlazÉtv, zq. § (2) bekezdését nem vizsgáltam.

b) Az R1. 23lE-23lH. §-ban foqlaltaknak való meqfelelés

A tervezett telekalakítás az R1 . 23 lE-23 l H, §-ában foglaltaknak m egfelel.

c) A telekméretre, telekmélvséqre, telekszélesséqre, telek meqenqedett leqnaqvobb beépítettséqére,
eló-, oldal- és hátsókertre, a telken elhelvezhető épületek számára, valamint az épületek közötti

leqkisebb távolsáqra vonatkozó településrendezési és építési követelménveknek való meqfelelés:

A helyi építési szabályzatnak és szabályozási terunek való megfelelés:
Ba|atonszólós Község Önkormányzata Képviselótestületének a helyi építési szabályzatről szóló 612022.
(lV. 25.) rendelete, valamint annak mellékletét képező szabályozási terve (a továbbiakban: HÉSZ) a
telekálakításban érintett telkeket Má-sző-2jelű általános mezógazdasági terület övezetbe, illetve Köu
jelű közúti közlekedési területek övezetbe sorolja.

Az Má-sző-2 jelű övezet övezeti eló írásai szeri nt

a legkisebb kialakítható telek területe:

a legkisebb kialakítható telek szélessége

3000 m2

20m

tHÉsZ 30. § (2)]

IHÉSZ 30. § (2)]

A HÉSZ 30. § (17) bekezdése szerint: ,,Az Má-sző-1, Má-sző-2 jelű övezetben, szőlő művetési ágban
lévő és ténylegesen így is művelt terűleten:

a) 2 ha és 3 ha közöttitelekméret esetén a beépíthető bruttó alapterűlet az 500 m21,

b) 3 ha és azt meghaladó telekméret esetén a 1000 m2-t nem haladhatja meg;

c) a lakórendettetés a beépített terütet 10%-át nem hatadhatja meg.

d) a terepszint alatti beépítettség az 3 %o-ot, illetve az 500 m21 nem haladhatja meg."

A 049/39 hrsz.-ú telek 6,0 m széles út kialakítása érdekében szabályozási vonallal érintett. A tervezett
teleka lak ítás a szabály ozási vonalnak megfelel.

A telekalakítással létrejövő O38t2 hrsz.-ú telek területe 20366 m', beépítettsége 0%, amely megfelel a
HÉsz fent részletezett övezeti előírásainak.

Az építési hely vizsgáIata:

A telekalakítással érintett telkek beépítetlenek, így az építési hely vizsgálata nem releváns.

E gyéb, a tel ekal a kítá st éri ntő é pítés ü gyi követel m ények vi zsg áI ata,

A tervezett telekalakítás a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési teruéről szóló
2018, évi CXXXIX. törvény telekalakításra vonatkozó 52. § (1) bekezdésének megfelel, mivel a
telekcsoport-újraosztás során kiatakuló telkek közlekedési területek, vagy elérik a minimális 3000 m2

területnagyságot.

Fentiekre figyelemmel a Veszprém Vármegyei Kormányhivatal a telekalakitást a rendelkező
részben foglaltak szerint enqedélvezte.
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A Földhivatali Osztály felhívja Kérelmező figyelmét továbbá arra, hogy telekalakitás ingatlan-
nyilvántartási átvezetésével kialakuló ,,kivett helyi közút" ioqi beieqvzést takar, mely p
valósítia meq a kiépített helvi közútíoqalmáL
Az utak építésének, forgalomba helyezésének és megszüntetésének engedélyezéséről szóló 9312012
(V,10.) Korm. rendelet 2. § 7. pontja alapján: "út építése: a műszaki előírások szerint meghatározott
műszaki jellemzőkkel út kialakítása, átépítése, felújítása vagy korszerűsítése", Az út kiépítése (földút

szinten is) a közúti közlekedésról szóló 1988. évi l. törvény 29. §. (7) és (16) bekezdése szerint - a

burkolattól függóen - engedély- vagy bejelentés_köteles tevékenység.

A jogorvoslatitájékoztató az általános közigazgatási rendtartásrólszóló 2016. éviCL. törvény 114, § (1)

bekezdésén, aközigazgatási perrendtartásról szóló2017. évi l. törvény 29. § (1) bekezdésén, 39. § (1)

és (2) bekezdésén,77. § (1) és (2) bekezdésén, a polgári perrendtartásról szóló 2016, évi CXXX.
törvény 608. § (1) bekezdésén, az elektronikus ügyintézés és a bizalmi szolgáltatások általános
szabályairó| szóló2015. éviCC)fill. törvény 9 § (1) bekezdés aa)és b) pontján, valamint az illetékekről

szóló 1990. éviXClll. törvény 62. § (1) bekezdés h) pontján alapul.

A hatáskört a földművelésügyi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó szervek klelöléséról szóló
383/2016. (Xl1.2.) Korm, rendelet 1. §-a, a 36. § b) pontja és a 37. § (1) bekezdése, az egyes földügyi

e|járások részletes szabályairól szóló 38412016. (Xl1,2.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése, valamint az
ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény 9. § (1) bekezdése, míg az illetékességet a
földművelésügyi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó szervek ktjelöléséról szóló 383/2016. (Xl1.2.)

Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja alapozzameg,

Balatonfüred ,2023. augusztus 7

Takács főispán

dr. Pi

,1. Vaszkó Lá§zló 5520 Szeghalom, Szabadság tér 9

2, Balatonszőlós Község Önkormányzala (8233 Balatonszólós, Fó u. 9,) - Hivatali kapu

3. Veszprém Megyei Kormányhivatal Állami Fóépitészi lroda Tájékoztatásul - Hivatali kapu

(Hivatkozási szám: YEl05l37 4-5l2O23,)

4. lrattár helyben
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A Kormányhivatal felhívja az engedélyes figyelmét, hogy jelen telekalakítási engedély nem ielenti
a telekalakítással bekövetkezett váItozások automatikus inqatlan-nvilvántartási (tuIaidoni lapokon
történő) átvezetését.

A telekalakítási engedély a véglegessé válásától számított egy évig hatályos, az engedélyes ez

idő alatt kérheti a bekövetkező változások ingatlan-nyilvántartási átvezetését. A változások
ingatlan-nyilvántartási átvezetése külön, a í09/1999. (XlI.29.) FVM rendelet í. sz. melléklete
szerinti kérelem, valamint a kü!ön jogszabályban meghatározott iratok Kormányhivatalhoz
történő benyújtásával kezdeményezhető.


