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A Képviselo-testiilet 2024. aprilis 15-i iilésére

Targy: Vértes Gergely kérelme a Balatonszolés kizség hatilyos telepiilésrendezési
eszkozei szerinti, 061 hrsz.-0 ingatlanon tervezett iitszabslyozas
kialakitdsahoz sziikséges eljaras meginditdsa

Melléklet: ---

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Vértes Gergely, mint a Balatonsz6lés 898 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa, kordbban — a jelen
hatélyos rendezési terv készitésének idején — kérelmezte az ingatlananak kéziti kapcsolatat

biztosito ut kiszabalyozasit a felette 1évé 061 hrsz.-u ingatlan teriiletébél.

Az it nyomvonaldt tartalmazza a jelen hatalyos rendezési terv, igy annak foldhivatali
nyilvantartasba torténd atvezetését biztosito eljards megkezdését kérte az Onkormanyzattél.
Kérelmez6 el6zetesen nyilatkozott arrél, hogy az eljarasban az énkorméanyzatnak az tigyben
keletkez6 koltségét atvallalja. Errél természetesen kiilon szerzédést fogunk vele kotni, ha mar

latjuk a koltségeket.




Az ut terilletét a felette 1évé 061 hrsz.-i erdéteriiletbél — magan teriilet — lehetséges
kiszabdalyozni.

Az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 26 és 27.§ az
alabbiak szerint rendelkezik ennek megvalésitasi lehetéségeirdl:

Kisajatitas

26. §
A telepiilésrendezési feladatok megvalésitasdhoz kozérdekbol sziikséges ingatlanok az arra
vonatkozo kiilon jogszabélyokban szabalyozott esetekben és modon sajatithatok ki és jegyezheték
le kiszolgalo és lakout céljara.

Kiszolgalo és laként céljara torténd lejegyzés

27.§

(1) Ha a helyi épitési szabilyzat szerint — a telepiilésrészen fekvé ingatlanok megfeleld
megkozelitése, illetve hasznalatinak elésegitése érdekében — kiszolgdld és lakout (a tovabbiakban:
kiszolgdld ut) létesitése, bovitése vagy szabalyozasa sziikséges, és a megvalositas a kiszolgald t,
valamint a kérnyez6 épitmény, telek rendeltetésszerii hasznalatdnak biztositasa érdekében az adott
telkek igénybevételével indokolt, vagy a mas telken torténd megvalésitas a tulajdonban nagyobb
sérelemmel jarna, a fovarosi és varmegyei kormanyhivatal a teleknek kiszolgdlo ut céljara
sziikséges részét a telek fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzat javara igénybe veheti és
lejegyezheti.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kiszolgalé it megvaldsitasat biztosito — szabilyozasi vonalként
megjelend — szabdlyozasi elem a szabilyozasi elem megvalésulasaig, de legfeljebb hét évig
eérvényes. A telepiilési onkormanyzatnak legalabb hétévente feliil kell vizsgalnia a szabalyozasi
elemet, €s annak Ujabb legfeljebb hét évvel torténd meghosszabbitiséra csak a kozérdeki
elrendelési indok fennalldsa esetében van lehetdség. Amennyiben a kozérdekiliség mar nem all
fenn, a telepiilési 6nkormanyzatnak gondoskodnia kell a szabalyozasi vonalnak a helyi épitési
szabalyzatbol, valamint az azzal Ssszefliggd korlatozas vagy tilalom ingatlan-nyilvantartasbol valo
torlésérél, valamint a szabalyozasi elemhez kapcsolédd épitési jogok és kévetelmények
modositasarol. {gy sziikséges eljarni abban az esetben is, ha az ttszélesitéshez sziikséges teriiletsav
kiilon helyrajzi szami ingatlanként mar megjelent, azonban a kartalanitdsra még nem keriilt sor és
a kozérdekiiség mar nem all fenn.

(3) A telek kiszolgdlo ut céljara igénybe vett részéért a kisajatitas szabélyai szerint megallapitott
kartalanités jar. A kartalanitas Gsszegét a szabalyozas alapjan kialakithato épitési telek, tovabba a
kiszolgdlo ut megépitésébél, illetve az ezzel Osszefiiggh kozmiivesitésbdl eredd telekérték
novekedés figyelembevételével kell megallapitani akkor is, ha a kiszolgalé Gt és a kézmiivesités
nem kozvetleniil a birtokbavételt és a lejegyzést koveton valosul meg. Amennyiben a kiszolgalé ut
¢s a kozmiivek megépitése a birtokbavételt és a lejegyzést kovetd fél éven beliil nem kezdddik meg
€s harom éven beliil nem valésul meg, a kartalanitas Osszegeének, a fél év elteltét kovetd id6ponttdl
kezdédden a mindenkori jegybanki alapkamat 6sszegével nivelten, 15 napon beliil kell megfizetni.
A telekérték novekedés Gsszegeként legfeljebb a lejegyzéssel igénybe vett telekhanyad értéke
allapithaté meg.

(4)Ha a teleknek a kiszolgdlo ut céljara sziikséges részén épitésiigyi engedéllyel vagy az
cpitésfeliigyeleti hatosag altal kiallitott hatésagi bizonyitvannyal rendelkez, vagy 10 évnél régebbi
¢pitmény, vagy épitményrész all, kisajatitasi eljarast kell lefolytatni.

(5)

(6) Ha a kiszolgal6 1t Iétesitését, bovitését vagy szabalyozasat szolgald lejegyzés miiszaki vagy
egyeb indok alapjan csak az egyik oldali teleksorbol lehetséges, akkor a kiszolgalé at masik



oldalan Iévd teleksor tulajdonosait a telepiilési Gnkormanyzat, a kiszolgalé t valtozasabdl ered
telekérték-névekedés aranyaban — rendeletben — egyszeri hozzajarulas fizetésére kotelezheti.

(7) A (6) bekezdés szerinti hozzajarulas fizetésére kitelezés esetén a hozzajarulas teljes mértéke
nem haladhatja meg az igénybe vett telekteriiletek értékének fele részét. Az igy megallapitott
Osszeget a lejegyzéssel nem érintett telektulajdonosok kozdtt a tulajdonukban allo telek
nagysaganak aranyaban kell megosztani.

(8) A kiszolgald ut létesitése, bovitése soran feleslegessé valt kozteriiletet az érintett tulajdonosok
részére vételre fel kell ajanlani. Ha az ilyen teriiletet korabban kértalanitas nélkiil jegyezték le, azt
az érintett tulajdonosnak térités nélkiil kell visszaadni.

(9) Az (1)(8) bekezdés elbirasait kell alkalmazni a hasonl6 rendeltetésii és szerepkori kiilteriileti
helyi kozutak esetében is.

(10) A févarosi és varmegyei kormanyhivatal lejegyzéssel kapesolatos eljarasira egyebekben a
kisajatitasi eljarasra vonatkozd szabalyokat kell megfelelden alkalmazni.

(11) A kiszolgal6 0t céljat szolgdlo szabdlyozasi vonallal érintett épitési telek a laké vagy iidiild
rendeltetéssel érintett épitésiigyi hatosagi eljarasok és a 33/A. § szerinti egyszerii bejelentések
tekintetében rendezettnek mindsiil. Ha telepiilésrendezési szerzodés masként nem rendelkezik. a
kiszolgdlé ut céljara szolgald teriiletrész az épitési telek telekméretébe nem szamithatd be. A
szabalyozasi vonal telepiilésrendezési szempontbol a kiszolgdld Wt kotelezd telekhataranak
mindsiil. Ha a szabalyozasi vonallal érintett telek kiszolgal6 it céljara meghatéarozott részén kozit
keriil kialakitasra, amennyiben telepiilésrendezési szerzodésben a felek masként nem éallapodnak
meg, a kisajatitas szabalyait alkalmazni kell.

A fentiek alapjan tehat az ftfeliilet kisajatithato, illetve kiszolgalé utként lejegyezheti a
kormanyhivatal az nkormanyzat szimara.

A masik megoldas, hogy meg is vasarolhato az Snkormanyzat altal, ebben az esetben nincsen
kisajatitas, feltéve, ha az onkormanyzat meg tud egyezni a Balatonszélés 061 hrsz.-u és
7.9713ha teriilet(i erdé miivelési aga ingatlan tulajdonosaival.

Jelen napirend keretében arrol kell doénteni, hogy az Onkormdnyzat megprobélja-e
megvasdrolni az ut kiszabalyozasdhoz sziikséges teriiletet, vagy a kisajatitast kezdeményezze,
illetve mds megoldast javasol, példaul, koordinacids szerepet vallal abban, hogy az érintett
ingatlanok tulajdonosai allapodjanak meg a sziikséges addsvétel lebonyolitasaban. Ez utobbi
javaslatot tartalmazza a hatdrozati javaslat, tekintettel arra, hogy jogilag ez a legegyszeriibb,
hogy a felek rendezzék egymas kozott ezt az tligyet.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztésben foglaltakat targyalja meg és
dontson a hatarozati javaslatban foglaltak szerint.

Balatonsz616s, 2024. aprilis 15. ’/ /) ///74 )
M{’)rocz Laszl6
" “polgarmester
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HATAROZATI JAVASLAT

../2024.(1V. 15.) képviselo-testiileti hatirozat
Balatonsz6lés Kozség Onkormanyzatianak Képviselo-testillete megtargyalta .,Vértes
Gergely kérelme a Balatonszélos kozség hatdlyos telepiilésrendezési eszkozei
szerinti, 061 hrsz.-i ingatlanon tervezett iitszabdlyozas kialakitisihoz sziikséges
eljaras meginditasa” cimi elGterjesztést és az alabbi dontést hozta:

1./ Balatonsz6lés Kézség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete tamogatia a
Balatonsz6l6s 061 hrsz.-0 ingatlanon tervezett Utszabalyozds kialakitasahoz sziikséges
eljaras meginditdsanak elokészitését amennyiben kérelmezd nyilatkozik arrél, hogy
elkészitteti az 0t kialakitisdhoz sziikséges valtoztatasi vazrajzot, tovabba nyilatkozik
arrol, hogy a kialakitand6 ut foldhivatali nyilvantartasba torténd 4tvezetéséhez
sziikséges eljarasok koltségét vallalja.

2./ A Képviselo-testiilet felhivja a kérelmez6t, hogy 30 napon beliil csatolja be a
kérelem alapjan készitett valtozasi vazrajzot, illetve a koltségek vallalasaval kapcsolatos
nyilatkozatot a képvisel6-testiilet részére a tovabbi sziikséges dontések meghozataldhoz.

Felelos: Morocz Laszlé polgarmester
Kéri Katalin telepiilési f6épitész
Hataridé: azonnal



