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|. VELEMENYEZESI SZAKASZ LEIRASA

1. Az érvényes telepulésrendezési eszkdzok ismertetése

A hatalyos telepulésrendezési eszkozok az Orszagos Telepllésrendezesi és Epitési Kovetelményekrol
(OTEK) szolo 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendeletnek és a Balaton Kiemelt UdUl6korzet
Terlletrendezési Tervének elfogadasardl és a Balatoni Terlletrendezési Szabalyzat megallapitasarol
sz6l6 mddositott 2000. évi CXII. Torvénynek megfeleléen készlltek.

A képviseld testilet a telepUlésfejlesztési koncepciot 2004-ben fogadta el és 2007-ben médositotta. A
Telepllésszerkezeti tervet a 62/2005.(VI1.29.) sz. hatérozattal fogadta el és 99/2008. (X.15.), 52/2013.
(VI1.05.) és a 2/2017.(1.27.) sz. hatarozatokkal médositotta.

A Szabalyozasi tervet és Helyi Epitési Szabalyzatot az énkormanyzat 6/2005 (V1.29.) sz. rendelettel
fogadta el és az 5/2008 (X.20), 6/2013 (VI1.05.) és az 1/2017.(1.31.) szdmu rendeletekkel mddositotta.

2. Atelepiilésfejlesztési dontés ismertetése

Balatonsz6l6s Kdzség Képviseld-testilete a jelen telepilésrendezési terv mddositasrél sz6l6 szandékat
a 96/2017 (XI1.13.) sz. kt. hatarozatban fogalmazta meg.

A jelen eljarasban szerepld modositas alapjan valtozik a Rendelet (HESZ) valamint annak 2. sz.
melléklete (KSZA jell szabalyozasi tervlap). Az alatamasztdé munkarészeket nem érinti a modosités. A
felsébb szintl teriletrendezési terveket nem érinti a modositas.

3. Azeljaras ismertetése

A telepilésrendezési eszkdzOk mddositasat a telepiilés 6nkormanyzata a fent nevezett hatérozataival
jelen dokumentacidval kezdeményezte. A Képviselé Testilet a 97/2017.(XI.13.) sz. hatarozataval a
maédositassal érintett 074/29 hrsz-U ingatlant kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta, palyazati
tamogatas igénybevételével torténd boraszati beruhazas elésegitése céljabal.

A fenti dontés kdvetkeztében a 314/2012.(X1.8.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32.§ (6) c)
pontja alapjan a telepllésrendezési eszkdzOk egyeztetése targyalasos eljaras szerint zajlik, a 40.§
szerinti végsd szakmai véleményezési jelen dokumentacioval torténik.

A modositasok jellege és stlya alapjan az Eljr. 45.§ (2) a) pontban megfogalmazottak szerint, az OTEK
2012. augusztus 6-an hatalyos telepulésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
alkalmazasaval kivanja megvaldsitani.

A tervezett valtoztatasok illeszkednek a hatalyos telepulésfejlesztési koncepciohoz. Nem tartalmaznak
olyan szandékot mely a telepiilés hosszu tavu fejlesztési céljainak iranyainak moédositasaval jar, nem
valtoztatiak meg alapvetéen a telepiilés kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi és az infrastrukturalis
adottsagait.

A Korm. R. 29. § alapjan az dnkormanyzat dontott a partnerségi egyeztetés szabalyairol, amelyet a
712017 (VI. 16.) szamu rendeletében rogzitett.

4. A modositas leirdsa

Balatonsz616s 074/29 hrsz-tt a BTSZ szélékataszteri 1. teriiletbe tartozo a hatalyos
HESZ borvidéki altalanos mezdgazdasagi Ovezetbe szabdlyozott ingatlan beépitési
paraméterének a BTSZ 20.§ (1) f) pontja szerintire modositasa.




Az 5,37 ha-os ingatlan jelenleg a HESZ szerinti M&-2 évezetébe tartozik 1%-os beépithetéséggel
de max. 500 m2 beépitéssel, max. 4,0 m épitménymagassaggal. A modositas utan az ingatlan Mé-
4 Ovezetbe kerll, aminek 2%, de legfeliebb 800 m2 beépithetéséggel és 4,5 m
épitménymagassaggal keriil szabalyozasra. A modositas a HESZ 2. sz. mellékletét a kiiltertilet
KSZA jelli szabélyozasi tervlapot érinti.

5. Allasfoglalas a Kornyezeti vizsgalatrol

Az egyes tervek, ill. programok kornyezeti vizsgalatarol szo6l6 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 1.§.
(3) b) pontja értelmében a telepilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
kisebb modositasanal a rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat szikségességét varhatd kornyezeti
hatdsa jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni. Jelen véleményezési anyag
szolgalja - a 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4.§. (2) bekezdése értelmében a varhaté kornyezeti
hatas jelentéségének eldontéséhez sziikséges vélemény kikérését a kornyezet veédelméért
felelds szervektdl.

A fentiek értelmében az 6nkormanyzat véleménye szerint a kornyezeti vizsgalat sziikségtelen,
melyre az alabbi részletes indoklast adjuk:

A kornyezeti és természeti allapotot minimélisan érintheti ezért a kornyezeti értékelés indoklasat
elvégezziik.

A modositas megfelel a Balaton torvény elbirasainak.

Balatonsz6lés térségében értékes, sérilékeny tajalkotd elemként a természetkozeli allapotokat
tlkroz0 erd6- és gyepteriletek, valamint a nagyobb szélbteriiletek emelhetk ki. Ezen értékes
terliletek orszagos Okoldgiai halézat mag-, illetve pufferterlletébe, valamint Natura 2000 és a
Balaton-felvidéki Nemzeti Park terliletei kozé tartoznak. Emellett a kisparcellas sz6l0 tertletek
jellemzok.

A tervezett médositas a BTSZ szerkezeti tervében a mezégazdasagi térség része, valamint a
C-1, 0-3, M-1, SZ-1 és T-1 teriilet dvezetébe tartozik, melynek eléirasaival a modositas eddig
is és ez utan is 6sszhangban van. Semmilyen mas dvezet nem érinti. A természeti allapotban
minimalis valtozast okozhat a kismértékii (max. 2%-o0s) beépités. Miivelése, teriilethasznalata
nem valtozik a jelenlegi valés teriilethasznalathoz képest, tovabbra is a terlletének tobb mint
80%-a miivelt szdl6tertilet.

A moédositas a telepiilés térszerkezeti rendszerét relevansan nem érinti.

1. A kdrnyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése.

1.1. A tervezési terilet a telepllésrendezési tervekben a modositas teriiletén Ma (altalanos
mez6gazdasagi) volt és ugyan az marad is.

1.2. A fels6bbrend(i jogszabalyokkal dsszhangban az érintett térség igazolasa és az Ovezetek
lehatarolasa nem sziikséges, mert relevans valtozas nem torténik. A médositasok valos kornyezeti,
tajképi valtozassal nem jarnak. Az eddig érvényesithetd 500 m2 beépithetdség 800 m2-re né ugyan,
de a terulet nagysagahoz képest a novekmény alig érzékelheto lesz.

1.3. A moddositas a jelenlegi altalanos mezbégazdasagi miveléssel megegyez6 marad, a
szbl6kataszteri besorolasnak és a valos jelenlegi tobb mint 80%-o0s mivelt szél6terilet megmarad.
1.4. A gazdalkodasi igényekhez igazitott beépitési és a telepilés arculatahoz igazitott épitészeti
eldirasok a telepuléskepi rendeletben rendelkezésre allnak.

1.5. A tervezés folyaman nem mertiltek fel bizonytalansagi tényez6k, minden szlkséges adat és
ismeret meg volt a dontés el6készitéséhez és a vizsgalathoz.

2. Valtozatok vizsgalata:
2.1. A médositasok jellege miatt valtozatok nem mertiltek fel.



2.2. A modositasok a BTSZ dvezeti lehatarolasokkal illeszkedik a hatalyos fels6bbrendii tervekhez.

3. A terv kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltaréasa:

3.1. A modositas megfelel a valos hasznalatanak és kornyezetére igy szabalyozottan joval kisebb
veszélyt és terhet jelentenek, mintha azokat nem vennénk figyelembe. Mivel a valtozasok
beilleszthetdk a felsébb szintli hazai és nemzetkdzi kdzOsségi célokba és jogszabalyok adta
keretekbe, ezért potencialisan kisebb veszélyt és terhet jelentenek a késébbiekben.

3.2. A jogszabalyok altal lehetbvé tett valtoztatasok révén a szabalyozott és keretek kzé szoritott
maodositasok kisebb kornyezeti veszélyei miatt beilleszthetbk a kornyezetvédelmi célok és
szempontok rendszerébe.

3.3. A mddositds a szlikséges allapotot szabélyozza részletesen, illetve a valds igényt
szabalyozottan teljesiti, nem okoz olyan sziikségmegoldasokat a tulajdonosnak, mely jelentés
tajképi, vagy kornyezeti hatassal jarna. Pl. nem kell ideiglenes, vagy technoldgiai, illetve egyéb
barakk jellegl épitményt épitenie engedély nélkil még ideiglenesen sem.

34.

3.4.1. A véltozas terilethasznalati valtozast nem jelent. A mezdgazdasagi mivelése (sz6l6) az
ingatlan tobb mint 80%-an valtozatlan marad, igy komyezetére semmilyen eddigitél eltérd, vagy
karos hatassal nem bir.

3.4.2. A kornyezet eltartd képessége nem valtozik, mivel a tényleges allapotot nem véltoztatja meg.
3.4.3. Kornyezeti probléma eddig nem |épett fel, minden esetben a mddosulasok igyekeznek a
meglévé allapotokat szabalyozni és a kérnyezetre gyakorolt hatadsukat az ellendrizheté eldirasok
révén a legoptimalisabbra hozni. (A meglévé és értékes ndvényzet legnagyobb védelme.)

3.5.

3.5.1. Természeti erbforrast a valtozasok kozvetlenil nem vesznek igénybe. A médosulasok
természeti erdforras igénybe vétele nem valtozik, karosanyag kibocsajtas nem né, dsszességében a
kérnyezet terhelése semmiben nem valtozik.

3.5.2. A modositasokkal uj beépitésre szant tertlet nem jon Iétre.

3.6. A kdrnyezetet érd hatasok

3.6.1. Jol azonosithatd hatasok:

3.6.1.1. A kdrnyezeti elemeken belll a modositasok semmilyen valtozast nem okoznak.

A mébdositasnal a kialakult kdrnyezettel harmonizald szabalyozas jon létre. Az 2% -nyi beépithetdség
kellden szabalyozott.

3.6.1.2. A kornyezeti elemek rendszereire (tajra, teleplésre, klimara, Okoldgiai rendszerre) a
fentieken tul nincs tovabbi befolyassal. Szabalyozasuk utan kedvezébb helyzet alakulhat ki, mivel
meghatarozasra kertilnek a taji, épitészeti és technologiai szabalyok, melyek ezaltal betarthatok és
ellendrizhetok lesznek.

3.6.1.3. Nincs kozvetlen hatassal a Natura 2000 teruletekre.

3.6.1.4. Negativ hatasa nincs az érintett emberek egészségi allapotaban, tarsadalmi, gazdasagi
helyzetiket viszont javithatja, mivel az életminéség javuldsahoz hozzajarul. A kulturalis orokség
feltételeiben a szabalyozott és ellendrzott épités esetén nem okoz valtozast.

3.6.2. KOzvetett hatasok elemzése:

3.6.2.1. Uj kornyezeti konfliktus nem keletkezk a mddositasokkal, mivel mindegyik meglévé
helyzetet fog szabalyozott koriilmények kdzé hozni.

3.6.2.2. A kornyezettudatossagot javithatja a szabalyozottabb allapot, mivel a hasznélatra és ezzel
osszefliggésben a kornyezetét figyelembe vevé szabalyozas alakul ki, mely kedvezébb allapotot
eredményez a jelenleginél, ahol a szabalyozas nem a tényleges évtizedek 6ta miikodot koveti, ill.
vette figyelembe.

3.6.2.3. A valtozasok semmilyen valds térszerkezeti valtozast nem okoznak.

3.6.2.4. A helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyokat kozvetlentl nem érint.
3.6.2.5. A természeti er6forrasok megujulasat nem korlatozza.



3.6.2.6. Nem helyi természeti eréforrast a modositasok révén nem alkalmaz.

3.7. A kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv jelenlegi valtozata minimalis véltozast okoz.

Az el6z6k miatt semmilyen negativ kornyezeti kovetkezmény nem varhato, mivel az épitésre szigoru,
ellendrizhetd szabalyok keriltek a telepllésképi rendeletben eldirasra.

4. A terv megvaldsitasa kovetkeztében varhatdan fellépd egyéb hatasok nem varhatok.

5. A médositasokkal nem valtoznak a funkciokhoz tartozo kibocsatasi normak.

6. A tervezett valtoztatas a monitorozast nem teszi szlikségessé.

Osszefoglalva:

A fejlesztés nem okoz a korabbinal érezhetden nagyobb kornyezeti terhelést, a kornyezeti elemekre,
azok rendszereire, folyamataira, szerkezetére nincs kedvezétlen hatéssal. Mind az itt él6 lakossag,
mind az ideiglenesen tartdzkodé népesség életminéségére pozitiv hatassal lesznek a meglévo
funkciok részletes valds és betarthatd szabalyozasuk réveén.

Fentiek kovetkeztében a részletes kornyezeti vizsgalat lefolytatasa az onkormanyzat szerint nem
indokolt. A véleményre a partnerektdl észrevétel nem érkezett.

Balatonszélés, 2018. januar 6.

Mérocz Laszlé
polgarmester

6. A Teriiletrendezési tervvel (Balaton térvény) valé 6sszhang vizsgalata
Az OTEK-nak is megfelelé 314/2012.(XL.8.) Korm. Rendelet 1. sz. melléklet szerinti

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

(A modositando terv tervezési teriilete és feladatai altal érintett pontokra.)

1.1. Telepiiléshalozati osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi
kapcsolatok

A telepiilés a Balaton-felvidéken a Veszprémi jarasban, kistérségben helyezkedik el. A
Balatont6l 5-6 kilométerre fekszik, a Pécsely-Sz616s-medence Kkeleti részén. A telepiilést
északrol a Nagy-Gella, keletr6l a Szdka és a Torma-hegy hatarolja. Meghatarozo
szomszédos telepiilései északon Totvazsony ¢€s Hidegktt, nyugaton Pécsely, Barnag,
délen Asz6f6, Tihany, keleten Balatonfiired.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé osszefiiggések vizsgalata

A telepiilés és a tervezési teriilet tervezett funkcidja is teljesen illeszkedik mind az
orszagos, regionalis mind a megyei koncepciokhoz.

1.3.A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata

A tervezési teriilet teriiletfelhasznaldsa és szabdlyozidsa megfelel a hatalyos Balaton
torvény eldirasainak és ovezeti besorolasanak eldirasaival. Erintett Gvezetek:

A modositas teriilete a térségi dvezetek koziil a sz6lokataszteri teriilet (C-1), az 6kologiai
halozat puffer teriilet (O-3), a térségi jelent6ségii tajképvédelmi teriilet (T-1), a felszini
szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet (Sz-1), valamint az altalanos mezdgazdasagi
teriilet (M-1) 6vezeteket érinti.



A szabalyozas modositasa utan is a terv az OTrT-nek, a Balaton térvénynek és a BTSZ-
nek megfeleld marad.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv §sszhangjanak igazold térkép és leiras
A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszagos Teriiletrendezési Terv all, melyet az
Orszaggytilés a 2003.: XXVI. térvénnyel (a tovabbiakban: OTrT) hagyott jova ¢és a
kozelmultban moédositott (modositd jogszabaly: 2008. évi L. tv.). Az OTrT célja, hogy
meghatarozza az orszag egyes térségei teriiletfelhasznalasanak feltételeit, a miiszaki-
infrastrukturalis halézatok Osszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthatd fejlodésre,
valamint a teriileti, t4ji, természeti, 6kologiai és kulturalis adottsagok, értékek megdrzésére,
illetve er6forrasok védelmére.

A térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek hivatottak a térségi teriiletfelhasznalasi
kategoridk €s Ovezetek kijelolésére, az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak, Ovezetek
figyelembe vételével, azok pontositasaval. BalatonszO6l0s teriiletére a Balaton Kiemelt
Udiilékorzet Teriiletrendezési Terve érvényes.

A teriiletfejlesztésrol és terliletrendezésrol szold 1996. évi XXI. torvény 23/A. § (4)
bekezdése szerint ,,Az orszagos teriilet-felhasznalasi kategoridkra vonatkozo szabalyoknak a
kiemelt térség vagy a megye terliletére vetitve, a kiemelt térségi €s megyei teriilet-
felhasznalasi szabalyoknak a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitve kell teljesiilnie”.

Ez alapjan jelen telepiilésrendezési terv moddositdsa soran 6sszhangot kell biztositani a
teleptilésrendezési tervek és a 2000. évi CXII. Torvénnyel elfogadott Balaton Kiemelt
Udiilékorzet Teriiletrendezési Tervével (tovabbiakban: BTrT, legutobb modositva a 2013. évi
XLVII. Torvény szerint) lehatarolt teriilet-felhasznalasi kategoridk és kiemelt térségi ovezetek
kozott.

A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszagos Teriiletrendezési Terv all, melyet az
Orszéaggyltlés a 2003. évi XXVI. torvénnyel (a tovabbiakban: OTrT) hagyott jova és tobbszor
modositott. Az OTrT célja, hogy meghatarozza az orszag egyes térségei teriilet
felhasznalasanak feltételeit, a miiszaki-infrastrukturalis halézatok 6sszehangolt térbeli rend;jét,
tekintettel a fenntarthat6 fejlodésre, valamint a teriileti, taji, természeti, 6kologiai és kulturalis
adottsagok, értékek megorzésére, illetve eréforrasok védelmére.

A térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek hivatottak a térségi teriiletfelhasznaldsi
kategoridk és Ovezetek kijelolésére, az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoridk, ovezetek
figyelembe vételével a Balaton Kiemelt Udiildkorzet Teriiletrendezési Terve (BTrT)
érvényes.

Az OT1T 6. § (3) bekezdése szerint ,,Az orszagos teriiletfelhaszndldsi kategoridkra vonatkozo
szabalyoknak a kiemelt térség vagy a megye teriiletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei
teriiletfelhaszndldsi szabalyoknak a telepiilés kozigazgatdsi teriiletére vetitve kell
teljesiilniiik.”

Ez alapjan jelen telepiilésrendezési terv moddositdsa soran Osszhangot kell biztositani a
telepiilésrendezési tervek és az Orszdgos Teriiletrendezési Tervvel (OTrT) és a Balaton
Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Terve (BTrT) altal lehatérolt teriilet-felhasznalasi
kategoriak és kiemelt térségi dvezetek kozott.

Az OTrT legutobbi, 2014. januar 1-jétdl érvényes modositasa alapjan (OTrT 31/B. § f) pontja
szerint): ,,azokra az orszdgos Ovezetekre, amelyeket a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési terv alkalmaz, azonban a ra vonatkozo eldirasokat az MTv. modositotta, a



telepiilésrendezési  eszk6zok készitésénél, modositasanal e torvénynek az MTv.-vel
megallapitott 6vezeti eldirasait kell alkalmazni.”

1.1. Az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel valé 6sszhang vizsgalata

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT) kovetkez6 6vezetei nem érintik a telepiilést:
Kivald terméhelyi adottsagu szanto terlletek dvezete
Jo termbhelyi adottsagu szantdterllet Gvezete
Vilagorokségi és vilagorokség varomanyos terilet Gvezete
Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv. 6vezete
Kiemelt fontossagu meglévd honvédelmi terlletek dvezete

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv szerkezeti tervén a moédositas teriilete a mezégazdasagi

térségbe tartozik.

A mddositasok igy nem érintik a szerkezeti tervet.
= —': T

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT) kovetkezé ovezetei melyek érintik a telepiilést, de
nem érintik a tervezési teriiletet a szerkezeti terven:
Kivalo termdhelyi adottsagu erd6terllet Ovezete
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Az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT) kovetkezd 6vezetei melyek érintik a telepiilést, és
egyben érintik a médositas teriiletét:

Orszagos 0kologiai halézat dvezete

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet Gvezete

Orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezete




A térségek besorolasanak igazolasa

Az OTrT a 6. §-ban a kiemelt térségi és megyei teriletfelhasznélasi kategoriakon belll megfogalmaz
szabalyokat, melyeket a telepulési teriletfelnasznalasi egységek kijeldlése soran kételezd alkalmazni.
A telepilésrendezési eszkdzok jelen modositasa a telepiilésszerkezeti tervben lévd térségeket nem
érinti, teruletik semmiben nem valtozik.

Az OTrT legutdbbi, 2014. januéar 1-jétél érvényes modositasa (Mtv.) alapjan (OTrT 31/B. § e) pontja
szerint): ,azokat az orszagos Ovezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei terlletrendezési terv
alkalmaz, azonban az MTv. megszintetett, a telepllésrendezési eszkozok készitésénél,
mabdositasanal nem kell alkalmazni.”
Ezek az Gvezetek a kdvetkezok:

Egy(tt tervezhetd térségek Gvezete
Az OTIT legutobbi, 2014. januar 1-jétdl érvényes mddositasa (Mtv.) alapjan (OTrT 31/B. § g) pontja
szerint): ,azokat a kiemelt térségi és megyei Ovezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei
terliletrendezési terv megéllapit, azonban az MTv. megsziintetett, az i) pontban foglaltak kivételével a
telepulésrendezesi eszkozok készitésénél, modositasanal nem kell alkalmazni,”
Ezek az dvezetek a kovetkezok:

terségi komplex tajrehabilitaciot igénylo tertlet

torténeti telepulési tertlet Ovezete

nagyvizi meder dvezete

vizerdzionak kitett tertlet Ovezete

szélerdzionak kitett terulet Ovezete

Az OTrT legutobbi, 2014. januar 1-jétdl érvényes mbdositasa (Mtv.) alapjan (OTrT 31/B. § h) pontja
szerint): ,azokat a kiemelt térségi és megyei Ovezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei
terliletrendezési terv megaéllapit, azonban a ra vonatkoz6 el6irdsokat az MTv. modositotta, a j) pontban
foglaltak figyelembevételével a telepllésrendezési eszkdzok készitésénél, modositasanal e torvénynek
az MTv.-vel megallapitott Ovezeti elGirasaival kell alkalmazni,”

Ezek az dvezetek a kovetkezok:



magterulet vezete

oOkoldgiai folyoso dvezete

pufferterilet dvezete

erdételepitésre javasolt tertlet dvezete
rendszeresen belvizjarta terillet 6vezete

foldtani veszélyforras terllet dvezete

honvédelmi terllet dvezete

térségi jelentbségl tajképvédelmi terllet dvezete

1.2. A Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Tervével valé 6sszhang vizsgalata

A BTSz 22/A § szerint ,A Balaton Kiemelt Udiilskdrzet Teriiletrendezési Tervében lehatérolt kiemelt
térségi dvezeteket a telepiilésszerkezeti terv készitése sorén a telepilésrendezési eszkozokrél sz6l6
jogszabaly szerinti megalapozd vizsgalatban és alatamasztd javaslatban, a telepllésrendezési
eszk0zok készitése soran a kiemelt térségi ovezetek terlleti érintettségével kapcsolatosan kulon
jogszabaly szerint allasfoglalasra kotelezett &llamigazgatasi szervek allasfoglalasa alapjan, a
terlletfejlesztésrdl és a terlletrendezésrél sz4l6 torvény elbirasai szerint kell lehatarolni.”

Jelmagyarazat

modositas hatara
és szama

T SZ SZ@rkezetl erv

Az ovezetek lehatarolasa korabban megtortént. Azokon semmilyen mddositas nem sziikséges.

A BTrT kovetkez6 ovezetei nem érintik Balatonsz6l6s kozséget (Btv tervlapszam szerint):
4/3. sz. melléklet a vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriilet 6vezete (T-3)

4/4. sz. melléklet a torténeti teleplilési teriilet Gvezete (T-2)

4/5. sz. melléklet a szélerdmdi elhelyezéséhez vizsgalat ala vonhato terilet dvezete (L-1)



4/6. sz. melléklet az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet vezete (A-1)
417. sz. melléklet a térségi jelentdségl komplex tajrehabilitaciot igényl terilet dvezete (R-1)
4/9. sz. melléklet a foldtani veszélyforras terilet dvezete (P-1)

4/11. sz.
4/11. sz.
4/12. sz.
4/13. sz.
4/14. sz.
4/15. sz.
4/16. sz.

melléklet a tomeder dvezete (D-1)

melléklet a felszini vizminGség-védelmi terilet dvezete (F-1)

melléklet a térségi hulladéklerakd hely kijeloléséhez vizsgalat ala vonhato terilet Gvezete (H-1)
melléklet a gazdasagi terllet Ovezetét (U-2)

melléklet a kivalo termGhelyi adottsagu szantotertlet ovezete (M-3),

melléklet a turisztikai fejlesztési terilet dvezete (U-1)

melléklet a kiemelt fontossagu meglévd honvédelmi tertlet Gvezete (K-1)

A BTrT Balatonsz6lés kozséget érinté kovetkezd lehatarolt 6vezetei nem érintik a médosulo
teriiletet (Btv tervlapszam szerint):

4/1. sz. melléklet a magtertilet 6vezete (O-1) )

4/1. sz. melléklet az 6koldgiai folyosd vezetérél (O-2)

4/7. sz. melléklet az 6koldgiai rehabilitaciot igényl terllet Gvezete (R-2)

4/10. sz.
4/13. sz.
4/13. sz.
4/13. sz.
4/13. sz.
4/14. sz.

v
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melléklet a vizerozionak kitett terlilet ovezete (P-2)

melléklet a telepulési terillet Gvezete (U-1)

melléklet az erd6terulet dvezete (E-1)

melléklet az erd6telepitésre alkalmas terilet dvezete (E-2)
melléklet a kertes mezégazdasagi teriilet 6vezete (M-2)
melléklet a kivald terméhelyi adottsagu erdéterllet dvezete (E-3)
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BTSZ M2/ Svezdt

A BTrT kovetkez6 lehatarolt Gvezetei érintik a modosulo teriileteket (Btv terviapszam szerint):
4/1. sz. melléklet a puffer tertilet dvezete (O-3)




TELEPULESRENDEZESRE
VONATKOZO ELOIRASOK:

OSSZHANG IGAZOLASA:

. A latvanyvédelem szempontjait kiemelten kell érvényesiteni

= Orszagos jelent6ségli védett természeti terlleten szantdmivelési &gban
épitmény nem helyezhet6 el.

. Uj killszini banyatelek nem éllapithatd meg.

. Csarnok jellegli épllet, reklamcélu hirdetd épitmény elhelyezése nem
engedélyezhetd

. Uj hulladéklerako, hulladéktarold, hulladékkezeld telep- kivéve a bioldgiailag

lebomlé szerves anyagok lebontésat és tovabbi felnasznélaséra alkalmassé tételét
végzé telepek (komposztlizemek), valamint hulladékatraké allomas- és vegyszertarold
nem létesithetd

. A modosuld terlilet a telepllésrendezésre vonatkozd eldirasoknak

megfelel.

= Jemﬁg'y'arazap
modositas hatara
és szama

sempompimmpmty =i
! Y

' / # N pe sy —Jehn%gyar’ﬁzz'n
4 A \ 4 \
Y ! | S e modositds hatira
' \ és szama,
/ \
) !
)

BalatonszNos |
1

| iBalatonszo16sK
IBTSZ T=] Ovezey.

4/2. sz. melléklet a térséqi jelentdséqll tajképvédelmi terlilet ovezete (T-1)

TELEPULESRENDEZESRE
VONATKOZO ELOIRASOK:

= beépitésre szant terlilet nem jeldlheté ki;

= a mivelési ag megvaltoztatasa, illetve a mas céli hasznositds csak az
adottsagoknak megfeleld termelési szerkezet, tajhasznalat kialakitasa, illetve a
tajkarakter erésitése, valamint kozm(i és kozut épitése érdekében engedélyezhetd;

= a latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait mind a telepllésrendezési és
épitészeti tervezés, mind pedig az egyes épitmények megvalositasa soran kiemelten
kell érvényesiteni;

" a kialakult geomorfoldgiai formak (hegygerinc, volgy stb.) megérzenddk;

= orszagos jelentbségl vedett természeti terlleten a kertgazdasagi tertlet
Ovezetébe is besorolt terlleteken a 2700 m2-nél kisebb telek nem épithetd be,
szantomlivelési 4gu terileten épitmény nem helyezheto el;

= Uj éplet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a torténeti tajszerkezet, a
tajképi adottsagok meglrzésével, a tajkarakter erfsitésével, a helyi épitészeti



OSSZHANG IGAZOLASA:

hagyomanyok figyelembevételével torténhet;

= Uj Uzemanyagtolté allomés, hulladéklerakd, hulladéktarold telep, valamint
hulladékartalmatlanité - kivéve a bioldgiailag lebomlé szerves anyagok lebontaséat és
tovabbi felhasznalasra alkalmassa tételét végzé telepek (komposztiizemek), tovabba
hulladékatrako allomas - nem létesithetd;

= a kézmi és elektronikus hirkdzlési nyomvonalas héalézatok és jarulékos
mitérgyaik kiépitésénél, illetve a meglévd halozatok korszeriisitésénél a tajkép
védelme és az esztétikai kdvetelmények érvényesitése céljabdl a miiszaki lehetdségek
és a védett értékek védelmi szempontjainak mérlegelésével terepszint alatti elhelyezést
kell biztositani;

= csarnok jellegli épulet és rekldmcéll hirdetd épitmény elhelyezése nem
engedélyezhetd.

. A modosuld terlilet a telepllésrendezésre vonatkozd eldirasoknak
megfelel.

4/8. sz. melléklet a felszini szennyezésre fokozottan érzékeny terllet Ovezete (SZ-1)

TELEPULESRENDEZESRE
VONATKOZO0 ELOIRASOK:

OSSZHANG IGAZOLASA:

= korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatu, kérnyezetkiméld vagy extenziv
mez@gazdasagi termelés folytathato;
= Uj hulladéklerako, hulladéktarold, hulladékkezeld telep - kivéve a biologiailag

lebomlé szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznélasara alkalmassa tételét
végzd telepek (komposztiizemek), valamint a hulladékatraké allomas - és
vegyszertarolé nem létesithetd.

. A modosuld terlletek a telepllésrendezésre vonatkozo eldirasoknak
megfelelnek.

4/13. sz. melléklet az altaldnos mez6gazdasagi teriilet dvezete (M-1)




TELEPULESRENDEZESRE
VONATKOZO ELOIRASOK:

OSSZHANG IGAZOLASA:

. Az elbirasok miivelési aganként meghatarozzak az épités feltételeit

= épiletet létesiteni csak a legalabb 80%-ban miivelt telken lehet, ahol a beépités
feltételeként az a mlvelési ag fogadhato el, amely a telek mavelt teriletének 60%-an
meghatarozo, azon a vegyes mivelési telken, ahol egyik mivelési ag sem éri el a
60%-ot, a legszigoribb beépitési szabalyokkal rendelkez6 miivelési agra vonatkozd
eléiras szerint lehet épiteni;

= allattarté telepet, a csaladi szikségletet meghalado allattartast szolgalé épiletet
- a lovasturizmus céljait szolgald épilet kivételével - tomedertdl legkevesebb 1000
méter, egyéb felszini vizektdl legkevesebb 200 méter tavolsagra lehet elhelyezni.

= A lovasturizmus céljait szolgald épitmények és miltargyak elhelyezésérdl a
telepllésrendezési tervekben és a helyi épitési szabalyzatban kell rendelkezni;

= lakdkocsi, lakokonténer nem helyezhetd el;

= a kdrnyezetvédelmi és tajképvédelmi szempontbol nélkilézhetetlen mezévéds,

utvédé fasitasokat a telepllésrendezési tervekben és a helyi épitési szabalyzatban
meghatéarozott mddon kell telepiteni;

= Uj gazdasagi telephely, birtokkdzpont legalabb 2 ha teriiletii telken alakithato ki
- parti és partkozeli telepilésen az adott telepiléshez tartozd, a sem partinak, sem
partkdzelinek nem mindslé telepllésen pedig a birtokkdzpont épitési helyéil szolgald
teleplilés és a szomszédos teleplilések kézigazgatasi teriiletéhez tartozé - legalabb 50
ha dsszterilet, tobb telekbdl allo birtok esetén. A magteriilet, 6koldgiai folyosd és
térségi jelentdségli tajképvédelmi terlilet dvezetben szabalyozott terlileteken a
birtokkdzpont nem alakithatd ki. A beépitett terilet nagysaga a birtok dsszterlletének
1%-at és a beépitett telek terliletének 25%-at nem haladhatja meg.

= A majorok és gazdasagi telephelyek gazdasagi célu hasznositasat a
telepulésrendezési  eszkdzokben kell szabalyozni gazdaségi terlletként, ahol
kérnyezetet nem zavaré gazdasagi tevékenység folytathaté.

. Az dvezetben az orszagos telepillésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz6l6  kormanyrendeletben  kiilénleges  beépitésre  szant terlilet teleplilési
terliletfelhasznalasi  egységként  meghatarozott terlletek  kdézil a nagy
bevasarlokdzpontok és nagy kiterjedésl kereskedelmi célu terliletek kialakitasa nem
engedélyezhetd.

" A mddositasok megfelelnek a kévetelményeknek

4/15. sz. melléklet a sz616 termbhelyi kataszteri teriilet dvezete (C-1)

TELEPULESRENDEZESRE

VONATKOZO ELOIRASOK:

= a) beépitésre szant terlilet nem jelolhetd ki;

= b) az erdételepitésre alkalmas teriiletek Gvezetébe is besorolt foldrészletek
erdéterlletként torténé kijelolésérdl a telepllésrendezési eszkdzokben kell donteni;

. c) épiteni csak a legalabb 80%-ban szélémlveléssel hasznositott telken,

kizarolag a sz6élémivelést, széléfeldolgozast, bortarolast vagy a borturizmust szolgalo
éplletet, illetve ahol az M-1 és az M-2 dvezetekhez tartozd szabélyozasi elirasok
lehetdvé teszik, lakofunkciot is kielégitd épiilet lehet;

= d) szakralis épitmény (kapolna, kereszt, kékép stb.) amely a sz6l6hegyek
tajképéhez hagyomanyosan hozzatartozo6 tajképformald elem — sz6lémiiveléssel nem
hasznositott terlleten is — a telek méretétdl figgetlendl elhelyezhets;

= e)a sz6lémlivelés tényét a teriilet pontosan meghatarozott szazalékaban az
illetékes hegybird nyilatkozataval kell igazolni.



OSSZHANG IGAZOLASA: . A modositasok megfelelnek a kovetelményeknek
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A szabalyozas mddositasa utan is a terv a Balaton térvénynek ¢és a BTSZ-nek megfeleld
marad. Az érintett Gvezetek lehatarolasa megfelel a torvényi eldirasoknak.

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek — az adott telepiilés

fejlesztését befolyasolo — vonatkozo megallapitasai
A szomszédos telepiilések telepiilésszerkezeti tervei nem befolydsoljak a tervezési
teriiletet, mivel az a telepiilés igazgatasi teriiletének kozepén helyezkedik el és
infrastrukturaban sem talalhat6 befolyasolo tényezo.

1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.5.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcié vonatkozo megallapitasai
Balatonsz616s hatalyos telepiilésfejlesztési koncepciojaval teljesen Osszhangban all a
tervezett valtoztatas. A modositds nem tartalmaz olyan szdndékot, mely a telepiilés hosszu
tava fejlesztési céljainak, iranyainak modositasaval jar, nem valtoztatjak meg alapvetden a
telepiilés kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi €s az infrastrukturalis adottsagait.

1.5.2. Hatalyos telepiilésrendezési szerzédések
A jelen telepiilésrendezési eszkdz modositas magan kezdeményezésre indult, melyre
haromoldalu szerzédést kotottek.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elozményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkozok:
A telepiilésfejlesztési koncepciot 2004-ben fogadték el, majd 2007-ben modositottak.
A Telepiilésszerkezeti tervet a 62/2005.(V1.29.) sz. hatarozattal fogadtak el és a 99/2008
(X.15), majd a 2/2017.(1.27.). sz. hatarozattal modositotta.
Balatonsz610s Kozség Képvisel-testiilete a jelen telepiilésrendezési terv modositasrol
sz016 szandékat a 96/2017 (XI1.13.) sz. kt. hatarozataban fogalmazta meg.



A Szabélyozasi tervet és Helyi Epitési Szabalyzatot az onkorményzat 6/2005 (VI.29.) sz.
rendelettel fogadta el és az 5/2008 (X.20), 6/2013 (VI1.05.), majd az 1/2017.(1.31.) szamu
rendeletekkel médositotta.

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai,(a szerkezeti terv leirasaban)
A Telepiilésszerkezeti tervet a 62/2005.(V1.29.) sz. hatarozattal fogadtak el és tobbszor
modositottak. A hatalyos terven a teriilet korabban és most is altalanos mezdgazdasagi
terliletkén szerepel.
A jelen eljarasban szereplé modositas alapjan nem valtozik a Telepiilésszerkezeti terv.
Mobdosul a Rendelet (HESZ) valamint annak 2. sz. melléklete a modositas alapjan (KSZA
jeli szabalyozasi tervlap). Az aldtdmasztd6 munkarészek modositasat nem teszi
sziikségessé a modositas.

1.7. A telepiilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesség, nemzetiségi Osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag,

jovedelmi viszonyok, életmindség
A telepiilés tradicionalisan a sz016 miivelésre €és a nagyparcellds mezdgazdalkodasra épiilt
korabban, melyet kiegészitett a szelid €s torténelmi turizmus.
A telepiilésen lakok képzettsége igazodik ehhez.

1.7.2. Térbeli tarsadalmi rétegzodés
A tarsadalmi rétegzddés (fizikai- és szakmunkéasok-mezdgazdasaghoz értok) segiti a
fejlesztést.

1.7.3. Telepiilési identitast erdsité tényezok
A telepiilési identitast erdsithetik a hagyomanyos épiilet megjelenések €s a szdlészetek,
borészatok.

1.8. A telepiilés human infrastruktiraja

1.8.1. Human kozszolgaltatasok
A telepiilés rendelkezik az alapveté human kézszolgaltatasokkal, melyek kozvetve segitik
a fejlesztést.

1.8.2. Esélyegyenldség biztositasa
A fejlesztés az esélyegyenldséget nem érinti. A modositasokkal relevans valtozasok nem
torténnek.

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.9.1. A telepiilés gazdasagi stlya
Kistelepiilési, védett természeti kornyezetben vald elhelyezkedése, kissé eloregedd
népessége miatt kzepes gazdasagi sulyt visel a térségben.

1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemzoi
Balatonsz610s elsdsorban a szdlészetre, boraszatra épiil. A modositdsokkal ez az dgazat
er6sodhet.

1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzodi, fontosabb beruhazasai a telepiilést érinto

fejlesztési elképzelésekre
A gazdasagi tarsasagok jo része a feldolgozod, kisegitd dgazatban fejleszt, mely néhany
hozza kapcsolodo turisztikai dgazattal egésziil ki.

1.9.4. A Gazdasagi versenyképességet befolyasolo tényezék
A telepiilés és a fejlesztési teriilet Totvazsony és Balatonfiired felol is jo1 megkodzelitheto.
A munkaerd képzettsége megfeleld a fejlesztés ellatasahoz.

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok
Jelenleg a telepiilés kedvezd foldrajzi helyzete (tobb varoshoz vald kozelsége) nyugodt
Balaton-felvidéki telepiilésekhez valo kozelsége, a lenyligdzé tajképi panoramaval
(Balaton, Tihanyi-félsziget) elfogadhat6 ingatlanpiaci helyzetben van.

1.10. Az onkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz-  és

intézményrendszere



Az Oonkormanyzat dontd helyi bevételi forrasai a gazdasagi tarsasagok miikodésébol €s a
turisztikai bevételekbdl fakad.
1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok
A telepiilésen majdnem minden alapvetd szolgaltatds lizemel a méretének megfeleld
kapacitassal. Ez segiti a fejlesztést, mert ehhez tud sajat igényeivel kapcsolddni.
1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata
1.12.1. Természeti adottsagok
A telepiilés természeti adottsagait nem befolyasolja a modositds. A természeti allapotban
érzékelhetd valtozast nem okozhat a kismértékii (max. 2%-os) beépités.
1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet
1.12.2.2.Tajhasznalat értékelése
A tajhasznalat nem valtozik.
1.12.3. Védett, védend6 taji-, természeti értékek, teriiletek
1.12.3.1. Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriiletek
Balatonsz616s egész teriilete tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertilet
Ovezetébe tartozik, igy a modositassal €rintett tertilet is.
1.12.3.2. Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allo (vagy tervezett)
érték, emlék
A modositas teriilete orszagos jelentdségii védett természeti teriilet. Ezen értékes tertilet
orszagos okologiai halozat pufferteriiletébe tartozik.
1.12.3.3. Okolégiai halozat
A moédositassal érintett teriilet az 6kologiai haldzat puffer teriiletébe tartozik.
1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése
Jelenlegi tajhasznalat megfelel a hagyomadnyoknak, melynek folytatasaként, de korszertibb
¢s gazdasagos formaban torténd tovabbvitelét szolgalja. A tajképet meghatarozo
ndvényallomanyt kézvetleniil nem érinti.
1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata
A modositas a zoldfeliileti rendszert nem érinti.
1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata
1.14.1 A teriiletfelhasznalas vizsgalata
A moédositasokkal relevansan nem valtozik a telepiilés szerkezete, teriiletfelhasznaléasa.
1.14.2. A telekstruktura vizsgalata
A telekstruktarakat nem érintik a modositasok, mert a paraméterek a telekre vonatkozdan
nem valtozik.
1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter
A fejlesztési teriileten 6nkormanyzati tulajdonu teriilet nem talalhato.
1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmérése
A moédositasok semmilyen valtoztatast nem kivannak meg geodéziailag. Epiiletallomany
nem taldlhatd. Foldhivatali alaptérképiik megfelel a valds helyzetnek.
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
A modositas teriiletén nem talalhato épiilet.
1.14.6. Az épitett kornyezet értékei
A moddositasok nem okoznak relevans valtozdsokat az épitett kornyezetben, mivel részben
az eddigi allapothoz teljesen alkalmazkodnak, ill. a teriiletek fejlesztése tavol van az
értékes épitett kornyezeti elemektol.
Védett épitészeti emlék nincs a tervezési teriileten és kozvetlen szomszédsagaban sem.
1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai
A telepiilés teriiletén veszélyt jelenthet a lecsupaszitott homlokzatok megjelenése, az
igénytelen épitészeti stilus.



A telepiilésképi rendelet szabdlyai megfeleléek az engedélyezéshez ¢és a tajhoz illeszkedd
éplilet kialakuldsdhoz. A tajban az épiilet nem jelent kirivo képet, mert egy volgyeletben
helyezkedik el. igy a 4,5 m-es épitménymagassag nem okoz tajképi kiugrést.
1.15.Kozlekedés
A telepiilés €s a tervezési teriilet is orszagos kétszamjegyi kozatrél megkozelithetd, a 77-
es sz. foutrol Totvazsony feldl és a 71. sz. foutrol Balatonfiired feldl. Tobb autdbuszpar
kozlekedik naponta Veszprém, Tapolca €s a Balaton iranyaba is. A kistérség kerékparos
utvonala a tervezési teriiletet nem érinti.
A telepiilésen a parkolas teljesen sajat telken beliil megoldott.
1.16. Kozmiivesités
A modositassal érintett teriileteken a sziikséges kozmi kiépithetd.
1.17. Kornyezetvédelem
A lakoteriiletek védelmét a felsébbszintli jogszabalyok €s a helyi €pitési szabalyzatban
szabalyozott eldirasok segitik.
Zaj, rezgés, sugarzas nincs, nem is varhato. A kommunalis hulladék gytijtése €s szallitasa
megoldhat6. Fennallo kornyezeti konfliktus nincs.
1.18. Katasztrofavédelem
A tervezeési teriileteken semmilyen veszélyeztetd tényezd nincs €s nem is varhato.
1.19. Asvanyi nyersanyag lel6hely
A tervezési teriileten €s kozelében nincs.

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényezok elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése
A moédositassal eldsegithetd a teriilet gazdasdgosabb kihasznaltsaga.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis
A felsébb szintli jogszabalyok, a teriilet adottsaga, hagyomanyai mind lehetévé teszik a
tervezett fejlesztéseket, szabalyozasokat.
Gazdasagosabb telek alakitas, 0j funkcio alakul ki, mely a telepiilés tovabbi fejlodését
elosegiti.
A sziikséges infrastruktura rendelkezésre all.
A parkolas eddig is megoldott volt telken beliil.
Egyéb alatdmasztdé munkarész modositasa nem sziikséges.

A 314/2012.(XI1.8.) Korm. Rendelet 3.sz. melléklet szerinti

ALATAMASZTO JAVASLAT

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZLASI
RENDSZER
A telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.
Tertiletfelhasznalas valtozas nem torténik.
1.1.1.1. A beépitésre szant lakéteriilet nem valtozik. Uj beépitésre szant teriilet nem alakul
ki.



1.1.1.2. A jelenlegi kiilteriileten lév6d &ltalanos mezdgazdasagi teriiletfelhaszndlas nem
valtozik.
Vizgazdalkodasi teriiletet nem érint a modositas.
1.1.1.3. Szerkezetalkoto és tagold kozlekedési elemek nem valtoznak.
1.1.1.4. A védelmi elemek, védétavolsagok, kulturalis 6rokségvédelmi elemek és azok
védelmi eléirdsai nem valtoznak. A természeti allapotban minimalis valtozast okozhat a
modositas teriilete, a kismértékii (max. 2%-0s) beépités.
1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI
1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa
A mobdositds nem érinti a szerkezeti tervet. A jelen eljarasban szerepld modositas
alapjan valtozik a Rendelet (HESZ) valamint annak 2. sz. melléklete a modositas
alapjan (KSZA jeli szabalyozasi tervlap).
1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo
osszefiiggéseinek bemutatasa.
A telepiilésszerkezeti valtozas a felsobb szintli tervekkel teljes O0sszhangban van.
(Balaton Térvény modosulé teriiletét kdzvetleniil érintd dvezetei: C-1, O-3, M-1, T-1,
valamint SZ-1).
1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé osszhangjanak
bemutatasa.
A valtozasok semmiben nem érintik a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidban 1€vo
jovoképet, mivel csak korszerlibb, ijabb teriiletfelhasznalast ad, segiti a gazdasagi
tevékenységeket.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
A modositas a természeti allapotban minimalis valtozast okozhat az 1%-os beépités
novekedéssel. Osszességében a modositassal a tajhasznilat érzékelhetden nem
valtozik, a tajszerkezet valtozatlan marad.

2.1.2. Természetvédelmi javaslat
A hatélyos természetvédelmi eldirasok érvényben maradnak, modositasukat a valtozas
jellege nem kivanja meg.

2.1.3. Tajvédelmi, tajképvédelmi javaslat
A tajvédelmi és tajképvédelmi szempontokat a helyi épitési szabalyzat illetve a
telepiilésképi rendelet tartalmazza. (Epitési paraméterek és anyagok, zoldfeliileti
arany, hely és intenzités eldirasa.)

2.1.4. Bioldgiai aktivitas érték szamités:
A modositassal érintett teriileten Ujonnan beépitésre szant terlilet nem keriil
kijelolésre, ezért biologiai aktivitasérték igazolas nem indokolt.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata
A zoldfeliileti rendszer relevansan valtozatlan marad.

2.2.2. Z6ldfeliileti ellatottsag alakulasa
A zoldfeliileti ellatottsag a felsdbbszintli jogszabalyi eldirasoknak megfeleld.

2.2.3. Zoldfeliiletek okologiai szerepének erdsitésére vonatkozo javaslatok
Az eléirt zoldfeliiletek 6kologiai szerepe megegyezik a balatonsz616si mezdgazdasagi
terliletek hagyomanyaival és a kozelmultéval is. Az intenziv zoldfeliiletek arnyékolo,
sz¢lfogd szerepe a legfontosabb, de esztétikai, latvanyvédelmi szerepiik is fontos.



3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozuti halozati kapcsolatok a hatalyos szabalyozasi és szerkezeti tervnek megfelelden

megoldottak ill. a szabalyozasi vonalakon beliil fejleszthetok.

3.2. Fobb kozlekedési csomodpontokat nem érint a valtozas.

3.3. Bels6 uthalozatot relevansan nem érinti a valtozas.

3.4. Kozosségi kozlekedést nem érint a modositas.

3.5. Kerékparos kozlekedés eddig tervezett rendszerét nem valtoztatja meg.

3.6. Gyalogos kozlekedés rendszerét nem érinti.

3.7.Gépjarmi elhelyezés, parkolas eddig is telken beliil volt megoldhat6, mely tovabbra is
megmarad.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
A kozmiiveket semmilyen moédon nem érintik a valtozasok.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
A modositasi javaslatok a védelmi eldirasokkal 6sszességében nem okoznak valtozast
a kornyezeti hatasokban, kornyezeti feltételekben a fold, felszini és felszin alatti vizek,
levegOtisztasag-védelem, zaj- €s rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozdsdban sem,
mivel a teriilet funkcidja, teriiletfelhasznaldsa jellegében nem valtozik.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA
Az 1.2. pontban leirtak érvényesek jelen pontra is.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
A moédositasok a HESZ-ben a modositas teriiletén érintik a kiilteriileti szabéalyozast,
mivel 4j 6vezet, az Ma-4 keriil szabalyozasra ezen az egy ingatlanon. A médositassal a
kérelmezd ki tudna alakitani a teriilet nagysagdhoz mérten sziikséges boraszati és
borturisztikai beruhdzast, mivel ez az Ovezet 2%-os beépithetdséget és 4,5 m
épitménymagassagot engedélyez.

8. BEEPITESI TERV
A modositas teriiletén relevansan nem valtozik a beépités jellege, nagysaga, valamint
stirisége. A modositas teriiletén pedig max.2 %-0s de max. 800 m2-es beépitettséggel,
max. 4,5 m-es ¢épitménymagassagu ¢€pitmények jelenhetnek meg, melyek nem
befolyasoljak a telepiilés ¢és a t4j képét. A szabalyozas a telepiilés jellegéhez vald
igazodast, alkalmazkodast segiti eld.

9. KORNYEZETI ERTEKELES
A modositas az 6nkormanyzat allasfoglalasa alapjan nem kornyezeti értékelés koteles.



Il. RENDELET TERVEZET

Balatonsz616s Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
..../2018.(........... ) dnkormanyzati rendelete
Balatonsz616s Kozség Helyi Epitési Szabélyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl sz61o
6/2005.(V1.29.) 5nkorményzati rendelet modositasarolt

Balatonsz616s Kozség Onkormanyzata képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban Etv.) 6/A § (3) bekezdésében
és 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban és az
Etv. 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

a Veszprém megyei Kormanyhivatal allami foépitészi feladatait ellato Epitésiigyi Osztalya, a
Fejér Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztalya, a Fejér
Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdosag Teriileti Viziigyi Hatésaga, a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatosaga, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsaga, a Veszprém
megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatdsi Szerve, = Nemzeti Kozlekedési
Hatosag Utiigyi, Vasiti és Hajozasi Hivatala,  Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Légiigyi
Hivatala, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Miuszaki Engedélyezési €s Fogyasztovédelmi
Féosztaly Utiigyi Osztalya, a Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi
Kozpont, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Hivatala, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala, a Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erddgazdalkodasi Féosztalya, a Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatdosaga, a Honvédelmi Minisztérium
Hatosagi Hivatala, Veszprém megyei Rendor fokapitanysag a Magyar Banyaszati és Foldtani
Hivatal, a Veszprémi Banyakapitanysaga a Nemzeti Média és HirkozIési Hatosag, a
Veszprém Megyei Onkormanyzat

tovabba Balatonsz6l6s Kozség Onkorméanyzata 7/2017 (VI. 16.) szama a partnerségi
egyeztetés szabalyairol szol6 dnkormanyzati rendelete alapjan az eljards soran kifiiggesztéssel
értesitett partnerek, tovabba a szomszédos telepiilések véleményének Kkikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1.§ Balatonsz16s kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének a Balatonszé16s kozség helyi
épitési szabalyzatardl sz616 6/2005. (V1.29.) 6nkorményzati rendelete (A tovabbiakban: R) az
alabbiak szerint modosul:

(1) AR. 20.§ (3) bekezdés tablazata egy Gij Ma-4 6vezet sorral egésziil ki:

(1) Az altalanos mez6gazdasagi teriilet dvezeteinek részletes eléirasai az alabbiak:

ovezeti jel épiilet | miivel | beépitheté min. beépitheté min. | beépités | max. beépitési max.
tipus ési ag teleknagysag telekszélesség modja % épitmény
(m2) (m) magassag
(m)
Ma-4 G, B sz0lo 20 000 50 SZ 2%, de max. 4,5
800 m2

SZ: szabadon allo

B: borturizmus épiilete (szallasférdhely, vendéglatas)

1

jelmagyarazatanak megfeleléen

G: mezbgazdasagi tevékenységhez sziikséges gazdasagi épiilet

médositds az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kivetelményeinek és




(2) A R. mellékletét képezé6 KSZA jelii szabalyozasi tervlap normatartalma helyébe e
rendelet 1.sz. mellékletében az m-Ksza jelli szabalyozasi tervlapokon lehatarolt
telektombok normatartalma 1ép.

2.§ E rendelet kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Morocz Lasz1o dr. Tarnoki Richard
polgarmester jegyzo

A rendelet elfogadasanak napja:

A rendelet kihirdetésének napja:

Balatonsz616s, 2018. ...................

Dr. Tarnoki Richard
Jegyzd



IV MELLEKLETEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen telepiilésrendezési terv
modositas megfelel a fels6bb szintli jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszigos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(XI1.20.) Kormanyrendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-4n hatalyos telepiilésrendezési tartalmi

kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazéasaval késziilt.

Balatonsz610s, 2018. januar 8.

Németh Ferenc



