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Balatonsz6l6s Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
6/2022. (IV. 25.) onkormanyzati rendelete

Balatonsz6l6s Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Balatonsz6lés Ko6zség Onkormanyzatinak Képviselé-testillete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban meghatarozott jogalkotéi hataskorében, az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz016 1997. évi LXXVIIL. torvény (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kirnyezet alakitdsdrol és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilés-fejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdésében biztositott jogkdrében eljard
allamigazgatasi szervek — Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foépitészi Iroda, Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Kémyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly, Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatdsaga, Kozép-dunantili Viziigyi Igazgatésag Balatoni Viziigyi
Kirendeltség, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatoésag, Orszagos Viziigyi
Foigazgatésag, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdg, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztdly Kozegészségiigyi és Jarvanyiigyi osztaly,
Budapest Fovaros Kormanyhivatala Kozlekedési Foosztaly Utiigyi Osztily, Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Foosztély,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési Foosztaly Utiigyi
Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprém Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Fosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztdly Foldhivatali
Koordinaci6s Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrériigyi FOosztaly Erdészeti
Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly Banyaszati Osztdly, Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatosag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Veszprém Megyei Rendor-
fokapitanysag —, az érintett teriileti, telepiilési Onkormanyzatok jovahagyasaval és a
partnerségi egyeztetés szabdlyainak megfelelden a kdvetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ

1. A rendelet hatdlya és alkalmazasa

1. §

(1) Jelen rendelet (a tovabbiakban: HESZ) eldirasait az épitésre- és telepiilésrendezésre
vonatkozd, valamint az egyéb altalanos érvényli jogszabalyok eloirasaival egyiitt kell
alkalmazni.
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(2) A HESZ a mellékleteit képezd SZT-b jelii belteriileti (1. melléklet) és SZT-k jelii
kiilteriileti (2. melléklet) szabalyozasi tervvel (a tovabbiakban egyiitt: szabalyozési terv)
egyiitt érvényes.

(3) A belteriilet hatarvonaléat a Képviselo-testiilet a szabalyozasi terv alapjan hatarozza meg.

1. Fogalom-meghatarozasok

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

a)

b)
)

d)

h)

J)

Baromfi: hazi, vadon €16 és tenyésztett vad szarnyas allat (tyik, gyongyos, pulyka, lud,
kacsa, galamb, vadkacsa, facan, fogoly €s ezek rokon fajai)

Kishaszonallat: sertés, juh, kecske.

Melléképiilet: Belteriileten elhelyezkedo telek és a telken allo foépiilet rendeltetésszer(i
hasznalatat, miikodését elosegito szilard épitéanyagbdl létrehozott, legfeljebb 100 m’-es
épitmény, az alabbi rendeltetésekkel: jarmitarold, nyarikonyha, mosdkonyha, szaritd,
taroloépiilet, kazan, miterem, iroda, kézmuipari épitmény (kisipari vagy kisiizemi
rendeltetés, melyben a foglalkoztatottak szdma legfeljebb 5 f6, és a miikodése soran
kielégiti a lakoteriileti egészségiigyi és kornyezetvédelmi normakat).
Mezogazdasagilag miivelt telek: Az a telek, amelynek legalabb 80%-a sz010,
gyiimélcsOs vagy kert miivelési agban nyilvantartott és ténylegesen is miuvelt. Az
ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott, kivett mivelési aga telek nem
mindsiil mezogazdasagilag miivelt teleknek.

Nagyhaszonallat: szarvasmarha, 10, 6szvér, bivaly, szamar, strucc.

Prémes allat: hazi-, mezei és liregi nyul, tenyésztett és vadon €16 prémes éllat (nutria,
roka, nyérc, nyestkutya stb.)

Szabad sovény: olyan helyi, 6shonos fas szaru cserje és fafajokbol allé névénysav,
melynek természetesen, vagy mesterségesen kialakult feliilete tovabb alakithato. A
kialakitdsa minden esetben a vadak mozgasét korlatozza.

Tajba illé épiilet: A torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi értékek és az egyedi
tajértékek megorzésével, a tajkarakter erOsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok
kovetésével épiilt, a Telepiilésképi rendeletben meghatarozott illeszkedési feltételeknek
¢és a vonatkozoé tajvédelmi szabvanyoknak (MSZ 20370:2003 és MSZ 20376-3:1999)
megfeleld épiilet.

Terepszint alatti beépités: a rendezett terepszintb6l nem kiemelked6 épitmény(részek)
brutté alapteriiletének €s a telek teriiletének aranya.

Tobbszintes novényallomany: Nagy vagy kozepes lombtdmegli, tdjhonos faval,
cserjével, és talajszinten gyeppel vagy talajtakar6 novényzettel fedett, kormyezetvédelmi
céllal kialakitott zoldfeliilet.

2. Kozteriilet-alakitisra vonatkozoé eléirasok

3.§

A kozteriilet-alakitasra vonatkozo6 szabalyokat a telepiilésképi rendelet hatarozza meg.

I. Fejezet
Az épitett kornyezet alakitidsdra vonatkozo eldirasok

3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme
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4. §
(1) Az épitett kdrnyezet értékeinek védelmére vonatkozo szabalyokat a telepiilésképi rendelet
hatdrozza meg.

(2) A meglévé domborzati viszonyokat ovni kell, ezért tdmfalat épiteni, és ezzel a
terepviszonyokat megvaltoztatni csak indokolt mértékben, az ¢épitmények elhelyezése
érdekében, valamint vizelvezetési, geologiai vagy talajmechanikai okbdl lehet.

4. Régészeti lelohelyek, és miemlékek

5.§

(1) A telepiilés régészeti leléhelyeit a Szabalyozasi terv 4. melléklete tartalmazza.
(2) A telepiilés miiemlékeit a Szabalyozasi terv 5. melléklete tartalmazza.

(3) A régészeti leldhelyek és a miiemlékek teriiletén a vonatkozd jogszabalyok szerint kell
eljarni.

I1. Fejezet

A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eléirasok

6. §
(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhaté Natura 2000 teriiletet, a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park védett és fokozottan védett természetvédelmi teriileteit, az ,.ex lege” védett
forrasokat, az okologiai halézat magteriilet-, 6koldgiai folyoso-, pufferteriilet 6vezetei altal
érintett teriileteket és az egyedi tjértékeket (a tovabbiakban: természetvédelmi érintettségii
teriiletek) — mas jogszabaly altal elrendelt szabélyozasi elemként — a szabélyozasi tervek
jelolik, tételes felsorolasukat a 6. melléklet tartalmazza.

(2) Orszagos jelentoségli védett természeti teriileteken épitmények, €és berendezések
elhelyezése csak az orszdgos védettségli teriiletre vonatkoz6 eldirdsok, valamint a védett
teriilet kezelési és fenntartdsi terve alapjan végezheto.

(3) Az 6koldgiai halozat magteriilete altal érintett teriileten beliil:

a) a kialakult tdjhasznalat csak a természet kozeli allapothoz valo kozelités érdekében
véltoztathaté meg;

b) védelmi és kozjoléti erddtelepités, kiilteriileti fasitas kizarolag Oshonos fafajokkal
végezheto;

¢) aterilleten kdrnyezetszennyez tevékenység nem folytathatd, tovabba 0j vegyszertarolo
és hulladékkezelo 1étesitmény nem létesithetd, valamint energetikai célu
novénytelepités nem megengedett.

(4) Az dkologiai halozat kologiai folyosoja altal érintett teriileten beliil:
a) szantd miivelési agu terilleten — a Balatoni f8épitész hozzéjarulasat kdvetben —

rrrrrr

b)  csarnok nem helyezheto el;
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¢) 0j épitmény elhelyezése, miszaki infrastruktira telepitése csak tajba illesztve, az
illetékes természetvédelmi hatosag, valamint a Balatoni f6épitész hozzajarulasa alapjan
torténhet;

d) 10 méter beépitési magassagot meghaladé épitmény — a kizéar6lag kilaté rendeltetésii
épitmény €s a viztorony kivételével — nem létesithetd;

e) védelmi és kozjoléti erdotelepités, kiilteriileti fasitas kizarolag Oshonos fafajokkal
végezhetd;

f)  ateriileten kérnyezetszennyez0 tevékenység nem folytathatd, tovabba 0j vegyszertarolo
¢s hulladékkezel6 létesitmény nem Ilétesithet6, valamint energetikai céla
novénytelepités nem megengedett.

(5) Az 6kologiai halézat pufferteriilet 4ltal érintett teriileten beliil:

a)  orszagos jelent6ségii védett természeti teriilet szanté mivelési agu teriiletén épitmény —
ut- és kdzmiihalozat épitménye kivételével — nem helyezhet6 el;

b)  kozlekedési infrastruktira épitménye, egyéb kozmiivezeték, illetve épitmény tajba
illesztve létesithetd:

¢)  csarnok nem helyezheto el;

d)  ateriileten kérnyezetszennyez0 tevékenység nem folytathatd, tovabba 0 vegyszertarolo
¢és hulladékkezelo 1étesitmény — a komposztalo telepet és az atrakoallomast kivéve —
nem létesithetd;

e)  energetikai céli névénytelepités nem megengedett.

(6) Természetvédelmi érintettségli teriileteken a vonatkozo hatalyos jogszabélyok elbirasait

érvényesiteni kell, tovabba:

a) teriiletet felhasznalni csak Ugy szabad, hogy a teriilethaszndlat az életkdzosségek
természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse,

b)  a teriilet-felhasznalds soran biztositani kell a védett novények és allatok élohelyeit, az
¢él6helyek kapcsolatét, az 6kologiai folyosok megmaradasat,

¢) a kozlekedési-, energetikai és elektronikus hirkozlési infrastruktura-halozatok
elemeinek nyomvonala, épiilet és épitmény a természetes él6helyek fennmaradasét
biztositdé modon, az azok kozotti okologiai kapcsolatok miikddését nem akadalyozé
miiszaki megoldasok alkalmazaséaval jel6lhetok ki és helyezhetdk el.

d) védelmi és kozjoléti erdotelepités, kiilteriileti fasitds kizaroélag 6shonos fafajokkal
torténhet, energetikai c€éli ndvénytelepités nem torténhet.

e) a terilleten kornyezetszennyez6 tevékenység nem folytathatd, Uj vegyszertarold és
hulladékkezel6 1étesitmény nem létesithetd.

(7) Természetvédelmi érintettségli  teriileteken a  hatdsagi  engedély  koteles
kornyezethasznalatok, tajba torténd beavatkozasok, épitmények elhelyezése és fenntartasa:

a) természeti dllapothoz kozelités,

b)  kutatds, megfigyelés,

¢) természetvédelmi célzath kezelés, beavatkozas,

d)  vizgazdéalkodas,

e) természetvédelmi oktatds, ismeretterjesztés,

f ko-turizmus,

g)  agro-oko gazdalkodas,

h)  erdégazdalkodas céljabol torténhet.
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(8) A helyi jelentdségli természetvédelmi oltalomra javasolt teriileteken a vonatkozo
magasabb rendii jogszabalyok mellett a vonatkozé onkorményzati rendelet eldirasait is
alkalmazni kell.

(9) Amennyiben egy telket az (1) és (5) bekezdésekben foglalt természetvédelmi érintettségek

kozl:

a) egymassal atfedve tobb természetvédelmi érintettség is fedi, akkor minden egyes
természetvédelmi érintettségre vonatkozo magasabb rendli jogszabaly eloirasait
érvényesiteni kell — azonos tartalom esetén éltalanos szabalyként a szigorubb eléirast
kell alkalmazni;

b) egy természetvédelmi érintettség csak a telek egy részét érinti, akkor a
természetvédelmi érintettségre vonatkozo magasabb rendii jogszabaly eléirsait csak az
érintettség telekre esd részén kell alkalmazni, a nem érintett telekrészeken a részletes
Ovezeti szabalyokban meghatarozott beépitési paraméterek alkalmazhatok.

(10) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhatd tajképvédelmi teriilet és tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete altal érintett teriileteket (a tovabbiakban:
tajképvédelmi érintettségii teriiletek) — mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemként —
a szabalyozasi tervek jeldlik.

(11) Tajképvédelmi érintettségii teriileteken a vonatkozo hatalyos jogszabalyok el6irasait

érvényesiteni kell, tovabba:

a) 1j épiilet, épitmény elhelyezése tajba illéen (lasd: fogalommagyarazat), a torténeti
tajszerkezet, a taji és tajképi értékek és az egyedi tajértékek megdrzésével, a tajkarakter
erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok kovetése mellett torténhet

b)  akozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktira halézatokat, tovabba
az erbmiiveket a tajképi egység meglérzését és a hagyomanyos t4jhasznalat
fennmaraddsat nem veszélyeztetd miszaki megoldasok alkalmazasaval kell
megvalositani

c) banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozd
szabalyok szerint lehet folytatni

d) a tajhasznélat sordn biztositani kell a taji jellegzetességek, a tajra jellemzé természeti
rendszerek és egyedi tajértékek megovasat.

e)  napkollektor, napelem, és egyéb megljulé energiat hasznosit6 berendezés csak a
tajképet, kdrnyezetet nem zavar6 modon helyezheto el.

(12) T4j- és telepiiléskép-védelmi okokbol

a) a szabélyozasi tervlapon jeldlt beiiltetési kotelezettséget még beépitetlen ingatlanok
esetén a leendd épiilet hasznélatbavételéig, mig kialakult beépités esetén az ingatlanra
kiadott ij épitmény, illetve bovités hasznalatbavételi engedélyéig kell teljesiteni.

b)  tsorfasitast kell végezni a belteriileti és kiilteriileti utak mentén. Nem Iétesithetd
k6zmii- és energia, tdv- és hirkozlést vezeték a meglévo és a javasolt fasorok
nyomvonaldban.

(13) Beépitésre nem szant teriileten, kivéve a kozlekedési és kozmiiovezetek teriiletét, az j
zéldfeliiletek fas szari novényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tdj jellegéhez
és 6kologiai adottsagaihoz alkalmazkodo — nem mérgezo, allergiat és betegséget nem okoz6 —
névények hasznalhatok.
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II1. Fejezet
Kornyezetvédelmi eléiriasok

5. Kornyezetvédelem

7. §
(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata gy folytathatd, hogy a
hasznalat
a)  alegkisebb mértéki kérnyezetterhelést és igénybevételt idézi eld
b)  amegengedett hatarértéken beliili mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
¢)  akornyezetszennyezés megel6zését eredményezi,
d)  kizarja a kérnyezetkarositast,
e) kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.

(2) Uj épitmény épitése esetén a kornyezetvédelmi hatérértékeknek — amennyiben a telek
védotavolsaga nem keriilt meghatdrozasra - a telek hatarvonalan kell teljesiilniiik.

(3) Nagy- ¢és kishaszonallat-tart6 épiiletet és tragyatarolot lako €s iidiilé rendeltetésii épiilettdl
15 m-nél, baromfi és prémes allattartas esetében 5 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

(4) Allattartasra szolgal6 épitmény és tragyatarold nem épithetd élelmiszertarolo, -feldolgozé

¢€s -forgalmazé épitményektol, tovabba iskola, évoda, bolcsdde, egészségiigyi intézmény és
gyogyszertar telekhataratél szdmitott 50 méteren beliil.

6. A termofold védelme

8.§
(1) A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem okoz
talajszennyezést, valamint melynek hatasara a talajer6zid veszélye nem ndvekszik.

(2) A kivitelezés €és az lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatasok az érintett
term6f6ld mindségében ne okozzanak kart.

(3) Talajmozgatassal jar6 tevékenység végzése, illetve teriilet-elokészités sordn a felsé
humuszos terméréteg védelmérol, dsszegytjtésérol és Gjrahasznositasardl gondoskodni kell.

(4) A telepiilés teriiletén kérnyezetkarosité anyag feltdltésre nem hasznalhato.

(5) Epités-elkészitési munkak, tereprendezés soran mindségtanusitvany nélkiili toltdanyag
nem épitheto be.

(6) Rézsti csak ugy alakithato ki, hogy allékonysaga a telken beliil biztosithat6 legyen.
(7) A termdtalaj védelme érdekében az épitmények term6foldon (kiil- és belteriileten) térténd

épitése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a kdrnyezo teriileten a talajvédo
gazdalkodas feltételeit ne rontsa.
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(8) A termdfold mindségének védelme érdekében a fGldhasznositds sordan a termdhely
Okologiai adottsidgaihoz igazodo, a termesztés technoldgia €s talajvédelmi beavatkozasok
dsszehangolasan alapul6 talajvédé gazdalkodast kell folytatni.

7. A levegd védelme

9.§

(1) A telepiilés teriiletén tilos a levegd olyan mértékii terhelése, amely a vonatkozd
jogszabalyokban foglalt hatarértéket meghaladja és igy légszennyezést okoz.

(2) A légszennyezést okozo, helyhez kétotten mikodo, és 1j épitményeknél olyan technologiai
és anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyezOanyag kibocsatdsa nem
haladja meg az illetékes kdrnyezetvédelmi hatosag altal megallapitott kibocsatasi hatarértéket.

(3) Meglévo épitményben folyo tevékenység korlatozhat6, vagy betilthatd, amennyiben az
illetékes hat6sag az onnan szarmazo légszennyezést vagy biizt a lakossag szamara zavaronak
mindsiti.

(4) Védofasitassal kell gondoskodni a szant6foldi porszennyezés megakadalyozasarol.

8. Hulladékartalmatlanitas és -elhelyezés

10. §
(1) A kommunalis és folyékony hulladék gytijtését, szallitasat, artalmatlanitasat a vonatkozo
onkormanyzati rendeletben eléirtak szerint kell végezni.

(2) A veszélyes hulladékok gyiijtését, tarolasat, szallitdsat, artalmatlanitasat, hasznositasat a
vonatkozo orszagos jogszabalyokban eldirtaknak megfeleloen kell végezni.

(3) Mas telepiilésrol érkezo hulladék lerakassal torténd artalmatlanitasa tilos. A telepiilés
kézigazgatasi teriiletére hulladék mas telepiilésrol — az atszallitast, hasznositast, kezelést,
elokezelést és artalmatlanitast kivéve — nem szallithato.

(4) A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak akkor
folytathato, ha az iizemeltetd gondoskodik a veszélyes hulladék kérmyezetszennyezést kizard
elhelyezésérol és artalmatlanitasarol.

(5) Veszélyes hulladék artalmatlanitasat végzo telephely, talajvizet szennyez6 technologiaja
allattarto telep a telepiilés igazgatasi teriiletén nem épitheto.

(6) Uj hulladéklerako telep a telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem jelslhetd ki. A héztartasi
gylijtéedények kozteriileten nem tarolhatok, elhelyezésiiket telken vagy épiileten beliil kell
biztositani.

9. Felszini és felszin alatti vizek védelme

11. §
(1) A telepiilés felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny és kiemelten érzékeny
vizmindség-védelmi besorolasu teriileten fekszik. A teriileten talajszennyezést okozo
épitmény, technologiai berendezés nem helyezhetd el és tevékenység nem végezheto.
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(2) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete az orszagos vizminoségvédelmi teriilet Svezetén

fekszik, igy a telepiilés teriiletén:

a) banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo
szabalyok szerint lehet folytatni

b)  korlatozott vegyszer- ¢és miitragya-hasznalati, kornyezetkimélé vagy extenziv
mezdgazdasagi termelés folytathato,

c¢) Uj vegyszertarold, hulladékkezelé létesitmény — a komposztdlé telepet és atrako
allomast kivéve — nem létesithetd

d)  szennyvizelvezetést és kezelést e rendelet 15. §-ban leirtak szerint kell biztositani.

(3) A Balaton vizgyiijto teriilete, s igy a kozség teljes kozigazgatasi teriilete nitrat érzékeny
teriiletnek mindsiil. A nitrat érzékeny teriileten mezdgazdasagi tevékenységet folytatoknak be
kell tartani a vonatkozé jogszabaly szerinti ,,j6 mezOgazdasagi gyakorlat” el6irasait.

(4) A telepiilés szennyviztisztitds szempontjabol érzékeny felszini vizek vizgyiijto teriiletén
fekszik. A telepiilési szennyvizek elvezetésével és tisztitdsaval kapcsolatos kiilon jogszabaly
szerinti kovetelményeket €s hatarértékeket be kell tartani.

(5) Vizgazdalkodasi teriilet egyéb célu hasznositdsa, a medret érinté barmilyen korrekcio csak
vizjogi engedély alapjan valdsithaté meg.

(6) Uj vizfeliiletet (pl. tavat) létesiteni csak vizjogi létesitési engedély alapjén lehet és csak
akkor, ha a sziikséges vizutanpétlas allanddan biztosithato.

(7) A vizfolyasok jokarban tartdsar6l folyamatosan gondoskodni kell. Ennek

végrehajthatosaga érdekében:

a) az allami kezelésii vizfolyasok, vizfeliiletek (tavak, tarozok) mentén legalabb 6-6 m-es,

b)  onkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésli patakok, vizfolyasok, arkok, csatornak
mentén legalabb 3-3 m-es,

szélességli parti kezeldsav biztositando, melyen beliil a fenntartast akadéalyozé 1étesitmény és

névényzet nem lehet

(8) A vizfolyasok:

a) védett és nem védett természeti teriiletet érinté szakaszai mentén a telkeken a
partvonaltol szamitott 50 méteres savban,

b)  természeti teriiletet nem érintd szakaszai mentén a partvonaltdl szamitott 25 méteres
savban - a jogszerlien beépitett teriiletek és vizjogi engedéllyel rendelkezd
épitményeken kiviil - 0j épitmény elhelyezése tilos.

(9) A telepiilés teriiletén futd vizfolydsok épitési korlatozassal érintett véddtavolsagainak
lehatéarolasat a szabdlyozasi terv tartalmazza.

(10) Az (6)~(7) bekezdés szerinti védotavolsagokon beliil esé meglévo épitményeken csak az

::::::

10. Zaj elleni védelem

12. §
(1) Zajt, rezgést eloidézd meglévo, vagy 0j lizemi €pitményt, berendezést, technologiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon szabad engedélyezni,
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létesiteni és ilizemeltetni, hogy a keletkez0 zaj a teriiletre, illetve rezgés az épitményre az
orszagos eldirasok szerint megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.

(2) A zajt kelt6 és a zajtol védendd létesitményeket egymashoz képest gy kell elhelyezni,
hogy a teriiletre vonatkozo zajterhelési hatarértékek betartdsra keriiljenek. A zajterhelési

hatarérték kovetelményeknek minden jogszeri hasznalati, lizemelési koriilmény mellett
teljesiilniiik kell.

IV. Fejezet
Kézmiivek el6irasai

11. Kozmiivesités daltalanos eldirasai

13. §
(1) A koézmiihalézatokat és kapcsolodé kozmilétesitményeket kozteriileten, szabalyozasi
terven jeldlt maganuton, vagy a kozmiiszolgaltatast igénybe vevd telkén beliil kell elhelyezni.

ey

kiépitésérol, a csapadékvizek elvezetésérol és a meglevd kdzmivek sziikséges egyidejii
rekonstrukcidjardl gondoskodni kell.

(3) Epitési telek és telek kozmiiellatdsa csak 6néllé kozmiibekotésekkel valdsithaté meg.

(4) Hasznalaton kiviil helyezett kitba szenny-, és csapadékvizet bevezetni, illetve hulladékot
betdlteni tilos.

(5) Koézmiivezetékek telepitésénél a gazdasagos teriilet felhasznalasra figyelmet kell forditani,
az elrendezés tervezésénél az utak fasitasi igényét is figyelembe kell venni.

(6) Meglévd kézmii kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé vélt kozmil miitargyait
el kell bontani, amennyiben a bontdsi munkélatok nem veszélyeztetik a meglévd értékes
fadllomanyt. A bontasi munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

12. Vizellatas

14. §
(1) Amennyiben a kozteriileten kiépiilt a koziizemi vizhalozat, 0 létesitmény esetén az arra
valo csatlakozas kotelezo.

(2) Meglévé épiileteknél — amelyek nem rendelkeznek vezetékes vizzel, a HESZ hatélyba
1épésétdl szamitott egy éven beliil a vizvezeték halozatot be kell kotni.

(3) Koziizemi halézatra torténd csatlakozds csak abban az esetben engedélyezheto, ha

egyidejiileg biztositott a haztartasban keletkezd szennyvizek elvezetése, elhelyezése ¢€s
kezelése.
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13. Szennyvizelhelyezés

15. §
(1) Amennyiben a kozteriileten kiépiilt a koziizemi szennyvizcsatorna-halozat, Gj létesitmény
esetén az arra valo rakotés kotelezo.

(2) A kozcsatorna kiépitéséig ideiglenesen duplafalu, vizzard szigetelési, zart szennyviztarolo
vagy egyedi szennyviztisztito kisberendezés alkalmazhat6. A kozcsatorna-halozat kiépitése
utan a csatornahalézatra ra kell kotni, és az alkalmazott szennyviz kézmip6tlot fel kell
szamolni.

(3) Uj szennyvizelvezets-rendszer csak elvélasztott rendszerben épithetd.

(4) Haztaji allattartds esetén keletkezd tragyalé gyiijtésére megfeleloen méretezett, zart
medencét kell Iétesiteni.

(5) A telepiilés teriiletén a szennyviz szikkasztasa tilos, kivételt képez ez aldl az egyedi
szennyviztisztitd kisberendezésbol kivezetésre keriild tisztitott szennyviz.

(6) Ipari technoldgiai szennyvizeket, vagy nem kommunalis jellegli szennyvizeket csak
megfelel6 el6tisztitds utdn szabad a kozcsatorndba bevezetni. A sziikséges tisztitast a
keletkezés helyén, telken beliil kell elvégezni.

(7) Szennyvizcsatornaba csapadékviz nem vezethetd.

14. Csapadékviz-elvezetés, vizrendezés

16. §
(1) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezetése
a)  beépitésre szant teriileteken elvalasztott rendszerii csatornahalézattal vagy nyilt arokkal
b)  beépitésre nem szant teriileteken legalabb nyilt arokkal
torténhet.

(2) A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak. Az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy az, viz-visszaduzzasztast ne
okozzon, a vizszallitds akadalymentes legyen.

(3) Befogad6 hianyaban a keletkezd csapadékvizeket helyben kell tartani és hasznositani.
(4) Amennyiben a telken keletkez6, elvezetendé csapadékviz teljes mennyisége meghaladja a
vizelvezetd halozat befogado képességét, a csapadékviz helyi visszatartdsarol telken beliil kell

gondoskodni kell.

(5) A telkekr6l a csapadékviz kivezetést csak terepszint alatt szabad a kozteriileti vizelvezetd
hél6zatba vezetni.

(6) Uj épités esetén az ingatlanon keletkezd csapadékvizeket kozvetleniil burkolt kozteriiletre
kivezetni tilos.

(7) A burkolt feliiletekrol osszegyjtott szénhidrogénekkel szennyezOdheté csapadékvizek

csak megfeleléen méretezett olaj — iszapfogokon valod eldkezelést kdvetden, a tetbfeliiletrol
Osszegylijtott csapadékvizek elokezelés nélkiil vezethetdk a csapadékviz elvezet6 rendszerbe.
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(8) A csapadékviz €16 vizfolyasba torténd bevezetése el6tt hordalékfogé mitargyat kell
elhelyezni.

(9) 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadod parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,
gy, hogy a feliiletén §sszegyiijthetd legyen a csapadékviz €s az ne folyhasson kozvetleniil a
zoldfeliiletre. Az igy Osszegytilé csapadékviz csak hordalék- €s olajfogd mutargyon keresztiil
vezethet a befogaddba.

MASODIK RESZ

V. Fejezet

Részletes dvezeti eldirasok - teriiletfelhasznalasi egységek

17. §
(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre
tagolodik.

(2) A beépitésre szant teriiletek altalanos hasznalatuk jellege, valamint sajatos hasznalatuk
szerint a kdvetkez6 vezetekbe tartoznak:

a)  Lakoéteriilet, falusias lakoéteriilet, jele: Lf

b)  Vegyes teriilet, telepiilésk6zpont, jele: Vt

¢)  Gazdasagi teriiletek: kereskedelmi, szolgaltato teriilet, jele: Gksz

d) Kiilonleges beépitésre szant teriiletek: lovarda teriilete, jele: K-lovarda

(3) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk éltalanos
jellege, valamint sajétos épitési hasznélatuk szerint a kévetkez6 &vezetekbe tartoznak:
a) Kozlekedési teriilet, kozuti kozlekedési teriilet: Kou
b)  Zoldteriilet
ba) kbzkert, jele: Zkk
bb) kodzpark, jele: Zkp
¢)  Erdoéteriilet
ca) védelmi erdo, jele: Ev
cb) gazdasagi erdo, jele: Eg
d) Mezogazdasagi teriilet
da) éltalanos mez6gazdasagi teriilet: dltalanos, jele: M4, illetve sz616, jele: Ma-sz6
db) kertes mezdgazdasagi teriilet, jele: Mk
Vizgazdalkodasi teriilet, jele: V
Természetkozeli teriilet, jele: Tk
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ga) temetd, jele: Kb-t
gb) mezbgazdasagi lizemi teriilet, jele Kb-mii
gc) lovarda, jele: Kb-lov
gd) banya, jele: Kb-b

ISR

VI. Fejezet
Beépitésre szant épitési dvezetek eldirasai

15. A beépitésre szant teriiletek altalinos eléirasai
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18. §

rrrrr

egyes Ovezetek elbirdsai tartalmazzak. A teriileteket ennek megfeleléen rendeltetésszeriien
kell hasznalni.

(2) Az épitési Ovezetek telkeire vonatkozo szintteriileti mutaté a telken elhelyezhetd
valamennyi épitmény szintteriiletének és a telek teriiletének viszonyszama.

(3) Az egyes épitési Ovezetekben az adott Gvezetre meghatarozott rendeltetésii épitmények
helyezhetdk el, alakithatok ki.

(4) A telekalakitas szabdlyai:

a) Az jonnan kialakithato telek legkisebb teriiletét az Gvezeti eldirasok tartalmazzak.

b) Ha az utszabdlyozassal érintett telek nagysiga a szabalyozast kovetben az Gvezeti
beépithetd minimum ala esik, a telek beépithetd. A beépitést a szabalyozast kdvetden
kialakult teleknagysagra kell meghatarozni.

c¢)  Nyeles telek nem alakithato ki.

(5) Az épitési telkek beépitési modja
a) oldalhataron allo (O)
b)  szabadon 4ll6 (SZ) lehet.

(6) Terepszint alatti beépités a fO rendeltetés szerinti épiilettel Osszeépitve, legfeljebb az
épitési dvezetben megengedett terepszint feletti beépités mértékéig alakithatd ki, amennyiben
az adott épitési Svezet masként nem rendelkezik.

(7) A szabalyozasi terven zoldteriiletként nem szabdlyozott kozteriileti zoéldfeliiletekre a
kozkertekre vonatkozoé el6irasokat kell alkalmazni.

16. Lakoteriiletek altalanos eloirasai

19. §
(1) A lakoteriilet elsosorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgdl, azonban az dvezet épitési
telkein az OTEK el6irasaival 6sszhangban, a HESZ-nek az adott lako6dvezetre vonatkozo
eldirasai alapjan mas funkci6ja épitmény is elhelyezhetd.

(2) Lakoteriileten nem helyezhet6 el:
a) iizemanyagtolto allomas,
b)  parkolohéz.

(3) Az épitési telek szélessége szabadonallo beépitési mdd esetén legalabb 16 m.

(4) Az épitési telek szélessége oldalhataron allo beépitési mod esetén legaldbb 14 m. Az
¢épiiletet az oldalhatartol legalabb 1m tavolsagra kell elhelyezni.

(5) Az épitési hely mélysége legfeljebb a kozteriileti homlokvonaltdl mért 60 m. Az annal
tavolabb esd rész hatsokertnek mindsiil.

(6) A kozmiivesitettség minimalis mértéke: vezetékes ivoviz, szennyvizcsatorna; villamos
energia.
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(7) Ha az adott épitési 6vezetre vonatkozo szabalyok ettdl eltéréen nem rendelkeznek, akkor a
lakoteriileten egy épitési telken legfeljebb két egylakasos, vagy egy kétlakasos lakoépiilet
épithetd.

(8) Az 6vezet ingatlanain melléképiilet, barmely funkcidval, kizarolag a foépiilet (lakoépiilet)
meglétét kovetden helyezheto el.

(9) Terepszint alatti beépités legfeljebb 5% lehet.
(10) Lakéépiilet legnagyobb brutté alapteriilete 350 m” lehet.

(11) A kozteriilet és szomszédok fel6li telekhatar mentén épitett kerités magassaga legfeljebb
1,6 m lehet.

(12) Az elokertek legkisebb méretét az

a) Ofalu teriiletén a jobb és baloldali ingatlanon meglévo épiilet homlokzati sikjahoz
illeszkedve kell meghatarozni,

b)  a telepiilés mas, beépitésre szant ingatlanain 5,0 m, de a lakdépiiletek homlokzata az
utcai telekhatartol 7,0 m-nél tavolabb nem lehet.

17. Falusias lakéteriilet (Lf)

20. §

(1) A falusias lakoteriileten a lako rendeltetésen kiviil elhelyezhetd:

a) mez6- és erdogazdasdgi, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6
gazdasagi tevékenységi célu,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegi,

d)  igazgatasi, iroda,

e)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¥, kozosségi, kulturalis, szorakoztato és

g  sport

funkcioéju épitmény.

(2) Az Lf-1 dvezetben a telekalakitas és épités feltétele:
a)  beépitési mod: oldalhataron allo,

b)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 300 m’,

¢) alegnagyobb beépitettség: 30%,

d)  alegkisebb zoldfeliilet: 50%,

e)  alegnagyobb épiiletmagassag: 4,5m

(3) Az Lf-2 dvezetben a telekalakitas és épités feltétele:
a)  beépitési moéd: oldalhataron allo,

b)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 500 m’,

c¢)  alegnagyobb beépitettség: 30%,

d)  alegkisebb zoldfeliilet: 50%,

e)  alegnagyobb épiiletmagassag: 4,5m

(4) Az Lf-3 6vezetben a telekalakitas és épités feltétele:
a)  beépitési mod: oldalhatéron 4llo,

b)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 600 m?,

c¢)  alegnagyobb beépitettség: 30%,
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d)  alegkisebb zoldfeliilet: 50%,
e) alegnagyobb épiiletmagassag: 4,5m

(5) Az Lf-4 6vezetben a telekalakitas és épités feltétele:
a)  beépitési mod: oldalhataron allo,

b)  akialakithato telek legkisebb tertilete: 800 m’,

c¢)  alegnagyobb beépitettség: 30%,

d)  alegkisebb zoldfeliilet: 50%,

e) alegnagyobb épiiletmagassig: 4,5m

(6) Az Lf-5 6vezetben a telekalakitas és épités feltétele:
a)  beépitési mod: szabadonallo,

b)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 900 m?,

¢) alegnagyobb beépitettség: 30%,

d)  alegkisebb zoldfeliilet: 50%,

e) alegnagyobb épiiletmagassag: 4,5m

(7) Az Lf-6 6vezetben a telekalakitas és épités feltétele:
a)  beépitési mod: szabadonallo,

b)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 800 m’,

¢) alegnagyobb beépitettség: 30%,

d)  alegkisebb zoldfeliilet: 50%,

e) alegnagyobb épiiletmagassag: 4,5m

(8) Az Lf-7 6vezetben a telekalakitas és €pités feltétele:
a)  beépitési mod: oldalhataron allo,

b)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 750 m’,

c¢) alegnagyobb beépitettség: 30%,

d)  alegkisebb zoldfeliilet: 50%,

e)  alegnagyobb épiiletmagassag: 4,5m

18. Vegyes teriilet - telepiiléskozpont (Vt)

21. §
(1) Az épitési 6vezetben elhelyezhetok a laké rendeltetésii épiileteken kiviil:
a) hitéleti, oktatasi, szocialis intézmények,
b)  kozosségi célt szolgalo épiiletek,
c) kereskedelmi, szolgaltato és szallashely szolgaltato épiiletek,
d)  irodaépiiletek.

(2) A Vt-1 6vezetben a telekalakitas és épités feltétele:
a)  beépitési mod: szabadonallo,

b)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m”,
c¢) alegnagyobb beépitettség: 20%,

d)  alegkisebb zoldfeliilet: 60%,

e) alegnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m.

(3) A Vtk 6vezetben a telekalakitas és épités feltétele:
a)  beépitési mod: szabadonallo,

b)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 900 m?,
¢) alegnagyobb beépitettség: 30%,
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d)  alegkisebb zoldfeliilet: 30%,
e)  alegnagyobb szintteriileti mutaté: 1,0,
f)  alegnagyobb épiiletmagassag: 7,0 m.

(4) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten telkenként legfeljebb két épiilet épithetd, amennyiben
ezek legalabb egyike nem kizarolag lako rendeltetésii. A laké rendeltetési egységek szama
telkenként legfeljebb ketté lehet. A nem laké rendeltetési egységek széma telkenként
legfeljebb Osszesen kettd lehet.

(5) A kozmiivesitettség minimalis mértéke: vezetékes ivoviz, szennyvizcsatorna; villamos
energia.

(6) Az eldkert mérete: 2,0 méter.

19. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek (Gksz)

22. §
(1) A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet elsdsorban nem jelentdés zavaré hatasu gazdasagi
tevékenység céljara szolgalo épitmények elhelyezésére szolgl:
a)  gazdasagi tevékenységet szolgal6 épitmények, kutatohelyek,
b)  raktarak, tarol6épitmények,
¢)  szolgéltato épitmények,
d)  irodaépiiletek,
e) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet
szamara szolgalo egy darab lakas,
f)  sportépitmények,
g)  gépjarmiitarolok, kozlekedési és szallitasi épitmények
h)  elektromos aut6toltd allomas.

(2) A Gksz-1 dvezetben a telekalakitas és épités feltétele:
a)  beépitési mod: szabadonalld,

b)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 3000 mz,

¢)  alegnagyobb beépitettség: 35%,

d)  alegkisebb zoldfeliilet: 30%,

e) alegnagyobb szintteriileti mutaté: 0,8,

f)  alegnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m.

(3) A Gksz-2 dvezetben a telekalakitas és épités feltétele:
a)  beépitési mod: szabadonallo,

b)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 3000 m’,

c¢)  alegnagyobb beépitettség: 25%,

d)  alegkisebb zoldfeliilet: 50%,

e) alegnagyobb szintteriileti mutato: 0,8,

f)  alegnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m.

(4) A Gksz-1 §vezetben az 1j telephelyek teriiletének legalabb 30%-at, a Gksz-2 dvezetben az
Uj telephelyek teriiletének legalabb 50%-at fas novényzettel fedetten kell kialakitani.

(5) A Gksz-2 dvezetben egy épiilet legfeljebb 300 m2-es alapteriilettel épiilhet.
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(6) A kozmiivesitettség minimalis mértéke: vezetékes ivoviz, szennyvizcsatorna; villamos
energia.

20. Kiilonleges teriiletek

23. §

(1) Kiilénleges teriilet a Szabalyozasi terven ,,K-" jellel szabalyozott teriilet.

épitmények rendeltetése miatt eltérnek a tdbbi teriiletfelhasznédldsi kategoriaba sorolt
teriilettol. Ezek a kovetkezok: kiilonleges teriilet — lovarda (K-lovarda),

21. Kiil6nleges beépitésre szint teriilet - lovarda (K-lovarda)

24. §
(1) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - lovarda teriilet a Szabalyozasi terven ,,K-lovarda”
jellel szabalyozott Gvezet, mely lovarda épiilet, istallo, tovabba a teriilet fenntartasdhoz €s
ellatasahoz sziikséges épiiletek és épitmények helyezhetok el. Emellett az Aallattartasi

tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 €s a személyzet szdmara szolgalo
egy darab lakas alakithato ki.

(2) A K-lovarda jelii 6vezet telkein az épités feltételei:
a)  akialakithat6/beépithet6 telek teriilete: 5 000 m?,
b)  kialakithato telek legkisebb telekszélessége: S0 m,
c)  azépitmények elhelyezési mddja: szabadonalld,
d)  abeépitettség mértéke: 30%,

e¢)  minimalis zoldfeliileti arany: 40 %,

f)  amegengedett maximalis épiiletmagassag: 7,5 m,

(3) A beépitésre alkalmas méretii telken a meglévo és tervezett épitmények Osszes alapteriilete
az 1800 m’-t nem haladhatja meg.

(4) A telekhatart6l szamitott 5 m-en beliil épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

(5) A K-lovarda 6vezeten beliil a z6ldfeliiletek kialakitaséara az alabbi el6irasok vonatkoznak:

a) a minimalis zoldfeliilet legalabb negyedét haromszintes ndvényallomannyal sziikséges
kialakitani,

b)  atdbbszintii névényzet egy részét telekhataron sziikséges kialakitani,

c¢) telken beliill parkolé kialakitasa esetén 4 parkolohelyenként legalabb 1 db nagy
lombkoronat neveld lombos fa telepitendd,

d) novénytelepités soran a termoéhelyi adottsdgokra vald tekintettel honos fa- és
cserjefajokat kell alkalmazni.

VII. Fejezet
Beépitésre nem szant dvezetek eldirasai

22. Zildteriilet — kozpark (Zkp), kizkert (Zkk)
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25. §
(1) Zoldteriilet (kzpark, kozkert) — a szabalyozasi terven Zkp, Zkk jellel jeldlt dvezet, amely
allandéan ndvényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megOrzését, javitdsat,
okologiai rendszerének védelmét, valamint a pihenést, testedzést szolgal kozteriilet.

(2) Kézparkban (Zkp) elhelyezhetd

a)  pihenést és testedzést szolgélo épitmények,

b)  sportpalya, jatszotér épitményei,

¢)  kerti épitmények (pergola, pavilon),

d)  vendéglato létesitmény,

e)  akozpark fenntartasahoz sziikséges épitmény, valamint

f)  rendezvényekhez kapcsolodo ideiglenes épitmények (pl. sator, szinpad).

(3) A Zkp jelli 6vezetben a telekhatart6l szamitott 5 m-en beliil épiilet nem helyezhet6 el.

(4) A Zkp jeli 6vezet telkeinek legnagyobb beépitettsége 2%. A legnagyobb épiiletmagassag
4,5m lehet.

(5) A ZKkp jelii dvezetben az egyes telkek zodldfeliilettel boritott részének legalabb 1/4-ét
tobbszintes (gyep-, cserje- és lombkoronaszint) névényzet telepitésével kell kialakitani.

(6) A ZKKk jelii 6vezet telkein épiilet nem épithetd. A Zkk jelli dvezetben:
a)  pihenést és testedzést szolgalo épitmények,

b)  koztargyak, mitargyak,

c)  kerti épitmények helyezhetok el.

(7) A ZKK jelii dvezet telkein a zoldteriilet legalabb 70%-at novényzettel fedetten kell
kialakitani. Az Gvezetben minden egyes telek 50 m*-e utan legalabb 1 db nagy lombkoronat
nevel6 lombhullaté fat kell telepiteni.

(8) Zoldteriileten kozlekedési, fold feletti kozmii- és hirkdzlési miitdrgyak és berendezések —
gyalogos és kerékpartt, illetve kozvilagitas kivételével — nem helyezhetok el.

(9) Zosldteriileten legalabb részleges kdzmiivesitettségi szint a beépités feltétele.

23. Erdoéteriilet

26. §
(1) A szabélyozasi terven erd6ként jelolt, erdd miivelési agl, vagy a szabdlyozési terv szerint
erdositésre javasolt telkek teriilete.

(2) A kozigazgatasi teriileten talalhato erdéteriiletek az erdészeti hatosag altal kijelolt
els6dleges rendeltetés alapjan az alabbi Svezetekbe soroltak:

a)  védelmi erdéteriilet (Ev),

b)  gazdasagi erdoteriilet (Eg).

(3) Erdotelepités és erdofelijitas soran valamennyi erdéteriileten a termohelyi adottsagoknak
megfeleld honos fafajok telepitendék, illetve a természet- €s kornyezetkiméld gazdalkodasi
modszerek alkalmazandok. Erdéteriileten kizarolag az erdémiiveléssel Osszefliggd, az
erdételepités jovobeli lehetGségét megdrzo teriilethasznalat folytathato.

(4) Kerités csak erddgazdalkodasi, vadgazdalkodasi és természetvédelmi céllal 1étesitheto.
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(5) Erdéteriileten — a magasfesziiltségli halézat kivételével — fold feletti villamosenergia- és
elektronikus hirkézlési nyomvonalas halozat kiépitése ngy lehetséges, hogy az nem jarhat
fakivagassal, a fak gyokerének jelentds sériilésével. Az épités modja az illetékes hatosag
egyedi elbirdlasa alapjan keriilhet meghatarozasra.

24. Erdéteriilet — védelmi erddok dvezete (Ev)

27. §
(1) A védelmi erdé teriiletek a Szabdlyozasi terven ,,Ev” jellel jelolt teriiletek, melyek
els6dlegesen a természeti kornyezet €s kiilonb6zé kdrnyezeti elemek, valamint a telepiilés, és
egyéb épitmények védelmére szolgdlnak. Teriiletiikdn a t4ji, természeti értékek megorzése, a
természetes, illetve a természet kdzeli 6koszisztéméak megdvasa biztositando.

(2) Az Ev jelli 6vezetben a folyamatos boritottsag érdekében csak természetszerii, az erd6
tobb céli rendeltetését figyelembe vevé kiméletes erdégazdalkodas folytathatd. Uj
novényallomany telepitésénél csak dshonos fajok hasznalhatok. Az 6vezetben vadgazdalkodas
esetén a telek legfeljebb 5%-an szanté miivelés alakithaté ki, melynek vadfoldként kell
funkcionalnia.

(3) Az Ev jellii 6vezetben épiilet nem épithetd, mesterséges feliilet nem alakithaté ki, banya
nem nyithaté.

(4) Az Ev jeli Ovezetben csak erdei kilatd, magasles, tovabba a természetvédelmi
bemutatdssal, kezeléssel, ismeretterjesztéssel Gsszefliggd épitmények és berendezési targyak.
Az épitmények, létesitmények elhelyezése soran az erdd- €s természetvédelmi targyu,
magasabb szintli jogszabalyok szerint kell eljarni.

(5) Az Ev jelii 6vezetben a mar meglévd épiiletek a rendelet hatalyba 1épését megel6zd

jogszerli hasznalatuk szerint, a telepiiléskép védelmi rendelettel Gsszhangban felujithatok,
korszerusithetok, de nem bovithetok.

25. Erdéteriilet — gazdasagi erddk ovezete (Eg)

28. §
(1) A gazdasagi rendeltetésii erdéteriiletek a szabalyozasi terven ,,Eg” jellel jelolt teriiletek,
amelyekben a gazdalkodas elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek
hasznositasa.

(2) Az Eg jelli 6vezetben szakszerli, természetkiméld, az allandé boritottsagot biztositd
erdégazdalkodast kell folytatni.

(3) Az Eg jelii 6vezetekben a rendeltetésnek megfelelé erd6- és vadgazdalkodasi céla
épitmények, valamint erd6gazdaségi épiiletek helyezhetok el.

(4) A kialakithato/beépithet telek teriilete legalabb 100.000 m* (10ha).
(5) Az épitményeket a telekhataroktol legalabb 20 m-re kell elhelyezni.
(6) A telkek beépitettsége legfeljebb: 0,3%.

(7) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: gazdasagi épiilet és épitmény esetében 5,5 m.
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(8) A 100.000 m”-nél kisebb teriiletii telken meglévd épitményen 4llagmegévas, atalakitas,
felajitas és korszertisités végezhetd. Az épitmény nem bdvitheto.

(9) Az Eg jelli 6vezetben épiilet elhelyezésének feltétele a villamos energiaellatas, furt kut és
szennyviz kdzmiip6tlé berendezés biztositasa.

(10) Az Eg jelii 6vezetben megadott legnagyobb épiiletmagassag értékét az erdd- és
vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények technologiai okokbol legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.

26. Mezogazdasagi teriilet

29. §
(1) A mezdgazdasagi teriiletet a tajkarakter, a természeti értékek, a termétalaj, a termdfold
védelme, a termelési adottsagok hasznositasa érdekében a szabélyozasi terv az alabbi
teriiletfelhasznalasi egységekre osztja:
a)  altalanos mez6gazdasagi teriilet (M4),
b)  kertes mezOgazdasagi teriilet (Mk).

(2) A mezbgazdaségi teriileteken 0j épiilet vagy €pitmény elhelyezése tajba illesztve, a
torténeti tdjszerkezet, a taji és tajképi értékek és az egyedi tdjértékek megérzésével, a
tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok kovetése mellett térténhet.

(3) A mezdgazdasagi teriileteken meglévo pincék a felszini telekhatarokon beliil, a csatlakozo
kiilteriileti feltar6 Gt tGttengelyére - az uralkod6 terepviszonyokat is figyelembe véve -
lehetdség szerint merdleges tengelyben bdvithetok. A felszini telektulajdontol fliggetlen
pincebdvitése a felszini telektulajdonos hozzéjarulésa nélkiil nem végezheto.

(4) Mezbgazdasagi teriileten lakokocsi, lakokonténer, mobil lakohaz, egyéb mobil jellegii
épitmény még atmenetileg sem helyezheto el.

(5) Mezbgazdasagi teriileteken csak terepfelszint, természetes vizhaztartast, valamint
okologiai adottsagokat megorzo, természetkiméld gazdalkodas folytathato.

(6) Mezdgazdasagi teriileten a foldrészletnek csak a kivett miivelési agu, vagy intenziv
kertészeti miivelés alatt 4116 része kerithet6 le, szabad sévénnyel vagy névényzettel legalabb a
kiils6 oldalon takart, att6rt hatasi anyag hasznalatdval. Egyéb foldrészlet nem keritheto le.

(7) Mezbgazdasagi teriileten a term6f6ld folyamatos hasznositésa, és gondozasa érdekében a
beépithetd teleknagysag alatti meglévd beépitésre nem szént, beépitetlen teriileteken, egy
darab, kertieszkoz tarolé létesithetd. Kialakitdsat és meéretét a telepiilésképi rendelet
szabalyozza.

(8) A részletes dvezeti eldirasokban megfogalmazott feltételeket nem teljesitd, mar meglévo
beépitések e rendelet hatalyba 1épését megel6z6 jogszerii hasznalatuk szerint, a telepiiléskép
védelmi rendelettel 5sszhangban feldjithatok, korszertisithetok, de nem bévithetok.

(9) Mezbgazdasagi teriileten a telekhatartol szamitott 1,5 m-en beliil 0j €piilet vagy €pitmény

nem épithet6, a mar meglévo épitmény megtarthat6, de boviteni csak a telekhatartol tavolodo
iranyba bdvithetd.
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(10) Mezdgazdasagi teriileten 0 épitmény elhelyezésénél — ahol a terv épitési hellyel nem
szabalyoz - az illeszkedés szabalyaira figyelemmel kell lenni.

27. Altalinos mezégazdasagi teriilet — (M4)

30. §

(1) Az éltalanos mezdgazdasagi teriiletek a Szabalyozasi terven ,,Ma” jellel jelolt teriiletek. A

hagyomanyos tdjhasznélat és a taji, természeti értékek megorzése érdekében az altalanos

mezOgazdasagi teriiletek az épiiletek, épitmények elhelyezése szempontjabél az aldbbi

Ovezetekre tagolodnak:

a) Ma-0: olyan természetvédelmi célokat szolgalé mezdgazdasagi teriilet, ahol épiiletet
elhelyezni nem lehet.

b)  Ma-1: borvidéken kiviili, védett természeti teriileten taldlhat6 mezdgazdasagi teriilet,
amely szant6foldi gazdalkodasra és gylimolcstermesztésre, gyepgazdalkodasra szolgél,
ahol az Ovezetre vonatkozé részletszabalyok szerint névénytermesztéssel Gsszefliggd,
termékfeldolgozasra, tarolasra szolgalo épiiletek helyezhetdk el.

¢) Ma-2: borvidéken kiviili, védett természeti teriileten talalhaté mezdgazdasagi teriilet,
amely gyepgazdédlkodashoz és gylimolcstermesztéshez kapcsolédd mezégazdasagi
termelésre, termékfeldolgozasra, tarolasra, arusitasra szolgald, illetve az allattartashoz,
allattenyésztéshez, és az ezekkel kapcsolatos tevékenységek végzéséhez sziikséges
épitmények elhelyezésére szolgdl az Gvezetre vonatkozd részletszabalyok szerint.

d) Ma-3: borvidéken kiviili, természetvédelmi szempontbol nem védett mezdgazdasagi
teriilet, amely szant6foldi gazdalkodasra €s gylimdlestermesztésre, gyepgazdalkodasra
szolgal, ahol az Ovezetre vonatkozd részletszabalyok szerint novénytermesztéssel
Osszefliggd, termékfeldolgozasra, tarolasra szolgal6 épiiletek helyezhetdk el.

e) Ma-4: borvidéken kiviili, természetvédelmi szempontbol nem védett mezdégazdasagi
teriilet, amely gyepgazddlkodashoz és  gylimdlestermesztéshez  kapcsolodod
mezOgazdasagi termelésre, termékfeldolgozasra, taroldsra, arusitasra szolgalo, illetve az
allattartashoz, allattenyésztéshez, és az ezekkel kapcsolatos tevékenységek végzéséhez
sziikkséges épitmények elhelyezésére szolgdl az Gvezetre vonatkozd részletszabélyok
szerint.

) Ma-sz6-1: a BKUK TrT-ben kijeldlt Borsz6l6 termdhelyi kataszteri teriilet dvezetével
¢és az Altalanos mezigazdasagi terillet Gvezetével egyarant érintett, hagyomanyosan
nagylizemi szo6létermé mezOgazdasagi teriilet, amely elsésorban a sz6lémiivelést,
sz6lofeldolgozast szolgalo gazdasagi épiiletek és épitmények elhelyezésére szolgal.

g)  Ma-sz6-2: a BKUK TrT-ben kijelslt Borsz6l6 terméhelyi kataszteri teriilet dvezetével
és az Altaldnos mezdgazdasagi teriilet Gvezetével egyarant érintett, hagyomanyosan
nagyiizemi sz0l6termd mezdgazdasagi teriilet, amely a sz616miivelés, sz6l6feldolgozas
mellett elsésorban a borturizmushoz kapcsolodé gazdasagi épiiletek és épitmények
elhelyezésére szolgal.

(22 Altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezeteiben a kialakithato legkisebb telek nagysaga 3000
m°, sz€élessége min. 20m.

(3) Altaldnos mezbgazdasagi teriileten épitményt épiteni a hagyomanyos tajhasznalathoz

igazodé modon

a)  csak alegalabb 80 %-ban miivelt telken,

b)  az Gvezeti szabdlyokban részletezett épitési moddal és épitési feltételekkel lehet.

¢) épitésre alkalmas méretii telken a telekhatartol szamitott 10 m-en beliil épitmény nem
helyezhet6 el,

d)  j birtokkdzpont nem alakithat6 ki.
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(4) Az Ma-0 jelii 6vezetbe tartozo teriileteken 0j épiilet nem helyezhet6 el, a meglévo épiilet
megtarthatd, feljithatd, de nem bovithetd. Az Ovezetbe tartozo teriileteken a meglévd
vegetaciot és talajviszonyokat fenn kell tartani.

(5) Az Ma-1 és Ma-2 jelii 6vezetben a legkisebb beépithetd telekméret:
a)  szantd muvelési agu teriilet nem épithetd be,

b)  gyep, rét, legeld miivelési ag esetén 50.000 m* (5 ha),

¢)  kert miivelési g esetén 20.000 m’ (2 ha)

d)  gyiimdlcsds miivelési ag esetén 30.000 m2 (3 ha)

e)  szO6l6 miivelési ag esetén 20.000 m? (2ha).

(6) Az Ma-3 és Mia-4 jelii vezetben a legkisebb beépithetd telekméret:
@)  szanté mivelési 4g esetén 200.000 m* (20 ha),

b)  gyep, rét, legel6 miivelési ag esetén 50.000 m? (5 ha),

¢)  kert mivelési ag esetén 20.000 m’ (2 ha)

d)  gyiimolcsos miivelési ag esetén 30.000 m2 (3 ha)

e)  szO6l0 mivelési 4g esetén 20.000 m’ (2ha).

(7) A Ma-1 és Ma-2 jel(i 6vezetben a beépitési mértéke:

a)  szanté mivelési agu teriilet nem épitheto be,

b)  egyéb miivelési g esetén legfeljebb 1% lehet,

c) ameglévo és tervezett létesitmények Osszes alapteriilete az 1000 m’-t nem haladhatja
meg.

(8) A Mi-3 és Ma-4 jeli 6vezetben a beépitési mértéke:

a)  szanté mivelési ag esetén legfeljebb 0,3%,

b)  egyéb miivelési ag esetén legfeljebb 1% lehet,

¢) ameglévd és tervezett létesitmények Osszes alapteriilete az 1000 m”-t nem haladhatja
meg.

(9) Az Mi-1, Ma-2, Ma-3 és Ma-4 jelli 6vezetben a beépitheté min. telekszélesség 50 m.

(10) Az Ma-1 és Ma-3 jeli Gvezetben els6sorban a ndvénytermesztéshez, valamint ezen
tevékenységhez kapcsolodd termékfeldolgozas, tarolas, arusitas épiiletel €s épitményei
helyezhetok el. Az 6vezetben lakdépiilet nem épithetd, allattartd telep nem helyezhet6 el.

(11) Az M4d-2 és M4-4 jelli 6vezetben elsdsorban a novénytermesztéshez — kiilondsen a
gyiimolcstermesztéshez — a legel6-, és a gyepgazdalkodashoz, valamint a legeltetéses,
almostragyas 4allattartashoz kapcsolodd, termékfeldolgozast, tarolast, allattartast szolgalo
épliletek helyezhetdk el.

(12) Az Ma-2 és Ma-4 jeli Ovezetben a tulajdonos szamara lakoérendeltetést biztosito
épiiletrész is kialakithato ugy, hogy a lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja
meg.

(13) Az M4a-1, M4-2, M4a-3 és Ma-4 jelli vezetben gyepgazdalkodas esetén a meglévo idds
fak védendok és megtartandok, de a fas teriilet, facsoportok kiterjedése a telek teriiletének
30%-4t nem haladhatja meg.

(14) Ma-szé6-1, Ma-sz6-2 jeli Gvezetek terilletein a tijkarakter erdsitése érdekében a sz616
miivelési agu teriilet mas miivelési 4gba nem sorolhaté at. A nem sz6l6 mivelési aga teriilet
kizardlag sz616 miivelési agra valtoztathato.
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(15) Az Ma-sz6-1, jelli Ovezetben kizarolag a szélomivelést, sz6lofeldolgozast szolgalo,
gazdasagi épiilet és épitmény helyezhetd el. A forendeltetésii épiileteken tul legfeljebb egy
folddel boritott pince helyezheto el.

(16) Az Ma-sz6-2 jelli Ovezetben kizarolag a sz6lomiivelést, szdlofeldolgozast szolgald,
valamint a borturizmushoz kapcsol6dé gazdasagi épiilet és épitmény, valamint a borturizmust
szolgalo egyéb szallas jellegii épiilet helyezhetd el. A forendeltetésii épiileteken til legfeljebb
egy folddel boritott pince helyezheto el.

(17) Az Ma-sz6-1, Ma-sz6-2 jelt ovezetben, sz610 miivelési agban 1€évo €s ténylegesen igy is
milvelt teriileten:

a) 2 haés 3 ha kozotti telekméret esetén a beépithetd bruttd alapteriilet az 500 m’-t,

b) 3 ha és azt meghalad6 telekméret esetén a 1000 m>-t nem haladhatja meg;

¢)  alakorendeltetés a beépitett teriilet 10%-at nem haladhatja meg.

d)  aterepszint alatti beépitettség az 3 %-ot, illetve az 500 m’-t nem haladhatja meg.

(18) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben legaldbb hidnyos kézmiivesitettségi szint
a beépités feltétele, azonban legalabb sziikséges a villamosenergia ellatds, fart kat a
vizellatashoz €s szennyviz k6zmiip6tlé biztositasa.

28. Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

31. §

(1) Az kertes mez6gazdasagi teriiletek a Szabalyozasi terven ,,Mk” jellel jeldlt teriiletek,
amelyek elsdsorban a kisiizemi sz6l6-, gyiimolcstermelési, kisparcellas intenziv
kertgazdalkodasi tevékenység folytathato.

(2) Az MKk jelli 6vezetekben a 29. §. (3)-(4)-ben foglaltakon tilmenden

a) kerti to, diszt6, medence, nyilt tiiziviztarozd, allattart6 épiilet nem helyezheto el;

b)  thziviztarozo csak zartan, foldbe siillyesztve, folddel fedetten helyezhet6 el;

¢)  birtokkdzpont nem alakithato ki,

d)  szakralis épitmény telekmérettol fiiggetleniil legfeljebb 30 m’ brutto alaptertilettel
helyezhet6 el.

(3) Az MKk jelii 6vezetekben épiileteken napkollektor, napelem, és a megjulé energiat
hasznosité berendezés csak a tajképet, kdrnyezetet nem zavaré modon helyezheto el.

(4) Az MKk jelii 6vezetekben az utak 3-3 m-es védotavolsagan beliil mar meglévo épitmény, a
kialakult alapteriiletén beliil terepszint feletti épitéssel bovitheté. A kialakult alapteriileten
kiviil es6 tovabbi bovités csak a vonatkozo6 védétavolsagok betartasaval térténhet.

(5) A kertes mezogazdasagi teriiletek a felhasznalas, és az épités feltételeit, és maodjat

meghatarozo besorolas szerint 5 dvezetre oszlik:

a) Mk-1 &vezet: a BKUK TrT-ben kijelslt Borszolé terméhelyi kataszteri teriilet
Ovezetével és a Kertes mezOgazdasagi terillet Ovezetével egyarant érintett,
hagyomdnyosan kertes hasznalati teriilet, amely a kert- és szdlomiivelést,
szOlofeldolgozast szolgalod gazdasagi épiiletek és épitmények elhelyezésére szolgal.

b) Mk-2 ovezet: a BKUK TrT-ben kijelslt Borsz6ld termdhelyi kataszteri teriilet
Ovezetével és a Kertes mezdgazdasagi teriilet dvezetével egyarant érintett, kordbban
hagyoményosan kertes hasznéalatu teriilet, amely a kert- €s szélomivelést,
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szOlofeldolgozast szolgdld gazdasagi épiiletek és épitmények mellett a kialakult
lak6funkcidju épiiletek elhelyezésére szolgal,

¢c) Mk-3 ovezet: a BKUK TrT-ben kijelolt Borsz6l6 termdhelyi kataszteri teriilet
ovezetével és a Kertes mezbgazdasigi teriilet Ovezetével egyarant érintett,
hagyomanyosan kertes hasznalati teriilet, amely a kert- és sz6l6miivelés,
szOl6feldolgozas mellett elsdsorban a borturizmushoz kapcsolodo gazdasagi épiiletek és
épitmények elhelyezésére szolgal.

d)  Mk-4 dvezet: borvidéken kiviili a BKUK TrT-ben kijelslt Kertes mezdgazdasagi teriilet
Ovezetével érintett, hagyomanyosan kertes haszndlati teriilet, amely a kert- &s
sz6lomiivelést, szolofeldolgozast szolgaldé gazdasagi épiiletek és épitmények
elhelyezésére szolgal.

e)  MKk-5 dvezet: borvidéken kiviili, a BKUK TrT-ben kijel6lt Kertes mezogazdasagi teriilet
ovezetével nem érintett, hagyomanyosan kertes haszndlati, felhagyott teriiletek,
amelyek a kertmiivelést szolgdld gazdasagi épiiletek és épitmények mellett a
borturizmust szolgal6 szallas jellegii rendeltetési egység elhelyezésére szolgal

(6) A kertes mezdgazdaségi Ovezetek részletes elOirsait a 3. melléklet tartalmazza.

(7) Az Mk-1, Mk-2, Mk-4, Mk-5 jelii 6vezetekben a terepszint alatti beépitettség az 3 %-ot
nem haladhatja meg.

(8) Az MKk-3 jelii 6vezetben a terepszint alatti beépitettség az 5 %-ot nem haladhatja meg.

(9) Az Mk-1, Mk-2, Mk-3, Mk-4 jelii 6vezetekben a beépitésre alkalmas méretii telken a
meglévl és tervezett épitmények Osszes bruttd foldszinti alapteriilete a 150 m’-t nem
haladhatja meg.

(10) Az Mk-1, Mk-2, Mk-3 jelii 6vezetekben épiilet €s épitmény kizarolag a legalabb 80%-
ban sz616 miivelési 4gban nyilvantartott és ennek megfeleléen is miivelt telken létesithetd.

(11) Az MKk-1 jeli 6vezetben kizardlag egyetlen kisiizemi sz6l6-, gyiimdlcstermelési,
kisparcellas intenziv kertgazdalkodasi tevékenységhez kapcsolodo gazdasagi épiilet épitése
engedélyezheto. A gazdasagi épiileten tul legfeljebb egy folddel boritott pince helyezhet6 el.

(12) Az MKk-2 jelii 6vezetben az (11) bekezdésben foglaltakon tilmenden a mar meglévod
lak6épiilet megtarthat6, feltjithato, de 0j lakoépiilet nem épitheto.

(13) Az MKk-3 jelii Ovezetben legfeljebb kettd, kislizemi sz6l6-, gylimolcstermelési,
kisparcellas intenziv kertgazdalkodési tevékenységhez kapcsolodd gazdasagi épiilet, illetve
borturizmushoz kapcsolodd vendéglatdo és szdllas jellegli rendeltetést betdltd épiilet
helyezhet el. A gazdasagi épiileteken tul legfeljebb egy folddel boritott pince helyezheto el.

(14) Az Mk-4 jeli dvezetekben egyetlen kisiizemi sz6l6-, gyliimdlcstermelési, kisparcellas
intenziv kertgazdalkodasi tevékenységhez kapcsolédé gazdasagi épiilet és legfeljebb egy
kiilonallo folddel boritott pince helyezheto el.

(15) Az Mk-5 jeli ovezetben egyetlen gyiimdlcstermelési, kisparcellds extenziv
kertgazdalkodasi tevékenységhez kapcsolodo gazdaségi épiilet, és legfeljebb egy kiilonallo
folddel boritott pince helyezhetd el. A gazdasagi épiilet alapteriilete 40%-ban szallas jellegii
rendeltetést is tartalmazhat.
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29. Természet kozeli teriilet (Tk)

32.§
(1) A természet kozeli teriilet a Szabalyozasi terven ,, Tk” jellel jeldlt teriiletek, ahol természet
kozeli nadasok talalhatok.

(2) A Tk jelii 6vezetben épiilet, épitmény nem helyezhet6 el, keritést épiteni nem lehet.

(3) A Tk jeli ovezetben tilos minden olyan tevékenység, amely a jelenlegi természeti
kornyezetet rontja, a meglévé ndvényallomanyt, Okoszisztémakat és egyéb természeti
képzodmeényeket veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult tdjhasznalatot
megvaltoztatni kizarélag a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.

30. Vizgazdalkodasi teriilet (V, Vb)

33. §
(1) Vizgazdélkodasi teriilet a Szabalyozasi terven ,,V” jellel jellt dvezet, amelybe az allando
és idészakos vizfolydsok, patakok telke tartozik, valamint a ,,Vb” jellel jeldlt vezet a
vizbeszerzési teriiletek, vizkivételi helyek, a vizmiivek teriilete tartozik.

(2) Vizgazdalkodasi teriileten kizarélag vizgazdéalkodassal, €és természetvédelemmel
kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

(3) AV jeli 6vezetbe tartozo vizfolyasok természetes €s természet kozeli allapoth partjait - a
vizes él6helyek védelme érdekében - meg kell 6rizni. A vizfolyasok menti védotavolsagokat a
szabalyozasi tervlap tartalmazza. A vizépitési munkdlatok sordn a természetkimélo
megoldasokat kell alkalmazni.

(4) AV jelil 6vezetbe tartozo vizfolyasok, vizes él6helyek kornyezetében a Kornyezetvédelmi
eloirasok Felszini vizrendezés fejezetében elGirtakra figyelemmel kell lenni.

31. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

34. §
(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet a Szabalyozasi terven ,,Kb-" jellel szabalyozott
tertilet.

(2) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletetek épitmények elhelyezésének szempontjabol
a) kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temet6 (Kb-t),

b)  kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — mezdgazdasagi lizemi teriilet (Kb-mii)

¢)  kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lovarda (Kb-lov),

d)  kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — banya (Kb-b) rendeltetésiiek.

(3) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Gvezetében a beépités legalabb részleges
kozmiivesitéssel lehetséges.

32. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeto (Kb-t)

35. §
(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeté teriilet a Szabdlyozasi terven ,,Kb-t”
jellel szabalyozott Gvezet, mely elsdsorban a temetkezés kegyeleti épiiletei, s azt kiszolgalo és
kiegészito épiiletek elhelyezésére szolgal.
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(2) A Kb-temeté jelii vezet telkein az épités feltételei:

a)  akialakithato/beépithetd telek teriilete: kialakult,

b)  azépitmények elhelyezési mddja: szabadonallo,

¢)  abeépitettség mértéke legfeljebb: 10%,

d) minimalis zoldfeliileti arany: 70 %,

e)  amegengedett maximalis épiiletmagassag: 4,5 m, szakralis épiilet esetében 7m

(3) Harangtorony, haranglab épitése esetén ezek épiiletmagassiga az épitési Gvezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassag kétszerese lehet.

(4) Az 6vezetbe tartozo telkeken az épiileteket, épitményeket ugy kell kialakitani, hogy azokat
kerekesszékkel és gyermekkocsival is hasznalni lehessen.

(5) A temetd teriiletén a zoldfeliiletek kialakitésara az alabbi el6irasok vonatkoznak:

a) A temetd telekhatara mentén, telkén beliil min. 5 m széles, tébbszintes névényallomanyt
kell biztositani.

b) A temetd ndvényegyedeinek védelmét biztositani kell. Fa kizar6lag abban az esetben
vaghato ki, ha azt a fa egészségi allapota, vagy balesetveszély elharitdsa teszi
sziikségessé.
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c)  Atemetd atépitése, bovitése kizardlag kertépitészeti tervek alapjan torténhet.

33. Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet — mezdgazdasdgi iizemi teriilet (Kb-mii)

36. §
(1) Az épitési dvezet a telepiilés mezogazdasagi intenziv termeld és feldolgozo6 tevékenységet
szolgald teriileteit foglalja magéaban.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetok:

a) mezdgazdasagi feldolgozo iizemi épitmeények

b)  mezdgazdasagi termeld lizemi épitmények (meleghéz, stb.)

¢)  azel6bbiek mikddéséhez sziikséges raktar, tarolé épitmeények

d) az allattartashoz kapcsol6do gazdasagi épitmények (istallo, 6, stb.)
e) tulajdonos lakhatdsat szolgalo egylakasos lakoépiilet.

(3) A Kb-mii 6vezetben a telekalakitas és épités feltétele:

a)  beépitési mod: szabadonallo,

b)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 3000 m’,

¢) alegnagyobb beépitettség: 10%

d)  alegkisebb zoldfeliilet: 30%,

e)  alegnagyobb épiiletmagassag: Sm; technoldgiai berendezés elhelyezése céljabol: 10 m

34. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - lovarda (Kb-lov)

37. §
(1) Kiildnleges beépitésre nem szant teriilet - lovarda teriilet a Szabalyozasi terven ,,Kb-lov”
jellel szabalyozott vezet, mely lovarda épiilet, istall6, tovabbé a teriilet fenntartaséhoz és
ellatasdhoz sziikséges épiiletek és épitmények helyezheték el. Emellett az 4llattartési
tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szdmara szolgald
egy darab lakas alakithato ki.
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(2) A Kb-lov1 jeli 6vezet telkein az épités feltételei:

a)  akialakithat6/beépitheto telek teriilete: 30 000 m’,
b)  azépitmények elhelyezési mddja: szabadonallo,
c¢)  abeépitettség mértéke: 3%,

d)  minimalis zoldfeliileti arany: 70 %,

e) amegengedett maximalis épiiletmagassag: 6,5 m,

(3) A Kb-lov2 jelii 6vezet telkein az épités feltételei:

a)  akialakithato/beépithetd telek teriilete: 20 000 m?,
b)  az épitmények elhelyezési mddja: szabadonalld,

¢)  abeépitettség mértéke: 6%, de legfeljebb 1500 m?,
d)  minimadlis zoldfeliileti arany: 70 %,

e) amegengedett maximalis épiiletmagassag: 6,5 m,

(4) A telekhatart6l szamitott 1,5 m-en beliil épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

(5) A Kb-lov 6vezeten beliil a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi el6irasok vonatkoznak:

a) a minimalis zoldfeliilet legalabb negyedét haromszintes névényallomannyal sziikséges
kialakitani,

b)  atobbszintli novényzet egy részét telekhataron sziikséges kialakitani,

c¢) telken belill parkolod kialakitasa esetén 4 parkolohelyenként legalabb 1 db nagy
lombkoronat neveld lombos fa telepitendd,

d) novénytelepités sordn a terméhelyi adottsigokra vald tekintettel honos fa- és
cserjefajokat kell alkalmazni.

35. Kiilonleges beépitésre nem szint teriilet - banya (Kb-b)

38. §
(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — banya teriilete a Szabalyozasi terven ,,Kb-b”
jellel szabalyozott dvezet, ahol nyersanyag kitermelés és feldolgozas céljara szolgald, a banya
milkédéséhez sziikséges lizemi €s kiegészitd épliletek és épitmények helyezhetdk el.

(2) A Kb-b jelii 6vezet telkein az épités feltételei:

a)  akialakithato/beépitheto telek teriilete: kialakult,

b)  az épitmények elhelyezési mddja: szabadonalld,

¢) abeépitettség mértéke legfeljebb: 5%,

d)  aburkolt feliiletek teriiletének legnagyobb aranya: 45%,
e) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6m

(3) Az ovezet teriiletén az épiiletek €s épitmények elhelyezése, kialakitasa a biztonsagi
eléirasok betartasaval torténhet.

(4) A banyatertilet kitermelését kovetOen a teriiletet rekultivalni kell, melynek eredményeként
a teriilet legalabb 50%-an természet kozeli dllapotot kell 1étrehozni.

(5) A kitermelést kovetden felhagyott banyateriiletet kommunalis és inert hulladékkal
felt6lteni tilos.

(6) A felhagyott banyateriilet rekultivaciot kévetd hasznositdsanak elsddleges célja a részleges

természet kozeli gyep- és erdorekonstrukciot kovetd geologiai bemutatohelyként valo
hasznositas.
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36. Kozati kizlekedési teriiletek (Kou)

39.§
(1) A kozlekedési teriilet az orszagos €s a helyi kdzutak, a kerékparforgalmi létesitmények, a
Szabalyozasi Terven jeldlt parkolok, a jardak és gyalogutak mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu kozlekedés
létesitményei, tovabba a kézmiivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési teriileten elhelyezhetdk az OTEK 26. §-ban szerepl6 funkciok.

(3) A kozlekedési teriileten beliil a miitargyakat, a kozmiiveket, a kdzteriileti épitményeket €s
a novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést, az utak és csomépontok
belathatosagat ne zavarjak. Utcsatlakozasoknal a szabadlatast akadalyozo 1étesitményeket (pl.
telekhatdron zart keritést épiteni), valamint 0,60 m-nél magasabb novényzetet {iltetni tilos.

(4) A kozutak osztalyba sorolasa a kdvetkezo:

a) Orszagos mellékat: 7304 j. Balatonfiired-Tétvazsony Osszekdtd ut Kkiilteriileten
(meglévd) K.V.B

b)  Orszagos mellékat: 7304 j. Balatonfiired-Totvazsony Osszeksté ut belteriileten
(meglévo) B.V.c.B (F6 u.)

¢c)  Orszagos mellékat: 7338 j. Balatonakali-Balatonsz6l6s Osszekotd ut kiilteriileten
(meglévd) K.V.B

d)  Orszagos mellékut: 7338 j. Balatonakali-Balatonsz6lés Osszekoté 1t belteriileten
(meglévd) B.V.c.B (F6 u.)

e) Tervezett Asz6fo-Balatonszolos dsszekoto ut kiilteriileten: K.V.B

f)  Kiilteriileti feltar6 utak, kiszolgal6 utak: K.VI.C

g)  Lako utak: Az 6sszes egyéb belteriileti ut (meglévé) B.VL.d.C

h)  Tervezett lako utak: B.VL.d.B, B.VL.d.C

i)  Kerékparat: B.VIL, K.VIL

j)  Gyalogut: B.VIIL.C

(5) A telepiilés teriiletén a kozuthalézat szdmara az alabbi szabalyozasi szélességeket kell

biztositani:

a) 7304 j. Balatonfiired-Totvazsony sszekoto ut: meglevo szé€lesség

b) 7338 j. Balatonakali-Balatonsz616s sszeko6to ut: meglevo szélesség

c¢)  Tervezett mellékit szabalyozasi szélessége: 30,0 m;

d) A Kkiszolgdlé és lakéutak kialakult szabalyozasi szélessége altalaban megtartando,
kivéve a szabalyozasi terven szerepl6 kiigazitasokat.

e)  Azj kiszolgalo utak sziikséges szabalyozasi szélessége: 8,0-16,0 m;

f)  Kerékparit szabédlyozasi szélessége: 6,0 m

g)  Gyalogut szabalyozasi szélessége: 3,0 m

(6) Magannt legkisebb szélessége: 6,0 m
(7) Kerékparforgalmi létesitmény alakitando ki:
a) 7304 jeli orszagos mellékut mentén.

b) 7338 jell orszagos mellékut mentén.
¢)  Atervezett kerékuttal érintett diiléutakon.
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(8) A kerékparos pihendk €s tarolok kialakitasat a kijelolt nyomvonalakhoz kapcsoloddan kell
kijel6lni, amelyek helyszineir6l a felhasznalokat megfelel6 modon tajékoztatni és a
nyomvonal mentén el6jelezésiikrél gondoskodni sziikséges.

(9) A gyalogos kozlekedés szamara az utak szabalyozasi szélességén beliil biztositani kell a
biztonsagos kozlekedés feltételeit.

(10) A védotavolsag kiilteriileten:
a)  orszagos mellékut esetén a tengelyt6l mért 50 m.
b) kiilteriileti feltdr6 utak mentén az uttengelyt6l szamitott 3-3 m-t szabadon kell hagyni.

(11) A jarmiivek elhelyezése: Valamennyi 0j beruhazassal egyidejlileg az OTEK alapjan
sziikséges parkold mennyiséget sajat telken kell elhelyezni.

(12) A kozteriiletek burkolatlan feliileteit, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzik,
zoldfeliletként  kell kialakitani, a forgalomtechnika ¢és a forgalombiztonsag
figyelembevételével.

(13) Nyilt arkos vizelvezeté rendszerek modositasakor (kapubejard, csatorndzds) a
kdzutkezeli hozzajarulast minden esetben be kell szerezni.

HARMADIK RESZ

37. Alkalmazasi rendelkezések

40. §
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Ovezetnek megfeleld teriiletre szamitandok.

38. Zaro rendelkezések

41. §
Ez a rendelet a kihirdetését kévetd 30. napon lép hatalyba.

42. §
(1) E rendelet hatilybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Balatonsz6lés Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz616 6/2005. (VI. 29.) 6nkormanyzati rendelet.

(2) E rendeletet a hatalyba lépést kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

Morocz Laszlo : fl . Tarnoki Richard =+, 7"

polgarmester cimzetes fojegyz6

Zaradék:

A rendelet kihirdetésre keriilt 2022. aprilis 25.

Balatonsz616s, 2022. aprilis 25. F— ;
Dy’ Tarnoki Richard _

cimzetes jegyzo

28. oldal



