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El6zmények

Megbizo — képviseldje Morocz Laszlo — szobeli megbizasa alapjan
készitettem el az ingatlan piaci forgalmi értékelését.

A megismételt helyszini szemle id6pontja:2023.10.03.

Az értékmeghatarozas soran az ingatlant a helyszinen
megtekintettem ahol rogzitésre keriilt annak telepiilésen beliili
elhelyezkedése, elérhetsége, kdzmiives ellatottsaga.

Ez utan megvizsgéltam a telepiilés ingatlanforgalmi piaci
viszonyait,forgalmi adatait.

A szemlén Mérocz Laszlé Polgarmester Ur volt jelen.

Alapadatok
Ingatlan-nyilvantartasi adatok:
Balatonszo6lés, kiilteriilet

Hrsz: 261
Kivett megnevezeés: beépitetlen teriilet
Nagysag: 1292 m2

Tulajdonos: a mellékelt tulajdoni lapon.

Az ingatlanok kornyezete és tényleges adatai.

A telepiilés Tihany-Balatonfiired vonzaskorzetében, ingatlanforgalmi
szempontbdl j6 megitélésii,kozuton kdzelithetd meg.

Az ingatlan a telepiilés nyugati oldalan talalhato a Pécsely felol érkezé
kozatnal levo részben a valamikori buszfordulé részben magas part.
Z6ld ndvényzettel benott.

Kézmiivek: kozmi nélkiili.de minden kézmi 200 m-en beliil elérhetd



Ertékmeghatarozas

Az értékelés soran figyelembe vettem az EVS 2019-ben a TEgOVA-ban
és a 25 /1997(VIII 1.) PM rendeletben foglaltakat, valamint a telepiilés
Szabalyozasi Terv vonatkozo eldirasait,mely az ingatlant Vt dvezetbe
sorolja.

Osszehasonlité adatok

Balatonszolos,belteriilet
kinalat -internet-ingatlan.com

877 m2 24.900.000.-Ft 28.392.-Ft/m2
1290 m2 39.900.000.-Ft 30.266.-Ft/m2
817 m2 20.900.000.-Ft 25.581.-Ft/m2
826 m2 25.000.000.-Ft 30.266.-Ft/m2.
1079 m2 38.000.000.-Ft 35.217.-Ft/m2
1.656 m2 45.900.000.-Ft 27.717.-Fym2
szamitott atlag: 29.573.~
korrekcio:
kinalat miatt - 5% —31475
kozmiivek hidnya - 25% 7.393.-
jelenlegi allapot - 30% 8.872.--
korrigalt érték (kerekitve) 11.800.-Ft/m2

Egyes értékelési médszerek rivid ismertetése
Piaci alapu

Piacon a kozelmultban eladott, illetve értékesitésre felkinalt vagyontargyak
elemzése, érték vizsgalata megismerése utan
ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni.



Hozadék alapu

Ertékbecslés az ingatlan jovobeni hasznainak és ezek megszerzése érdekében
felmeriil6 kiadasok kiilonbozetébdl (tiszta jovedelmek)

vezeti le az értéket tehat barmely eszkdz értéke annyi mint belble szarmaz6
jovodelem jelenértéke.

Koltség alapu

Ingatlan ujra eldallitdsanak, helyettesitésének koltsége
alapjan allapitja meg az értéket, Ggy, hogy levonasba helyezi
elavulasbol szarmazo értékcsokkenést.

Forgalmi érték alatt azt a pénzisszeget értjiik, amelyet nyilt piacon a jelenleg
értékelt ingatlan tulajdonjogéaért és annak korlatozas mentes hasznalataért még
biztonsaggal el lehet érni az értékelés idopontjaba

Ez a kritérium a kovetkezok:
- az ingatlan szabadon keriil piacra, meghirdetése kellé nyilvanossaggal
torténik,
- elegend6 hosszu id6 all rendelkezésre, amely alatt az ingatlan dra nem
valtozik,
- felek koriiltekint6en, komoly vételi, illetve eladési szandékkel 1épnek fel,
- a szitkséges informacio ellatas, tovabba felek jogegyenldsége biztositott,

- kényszeritd koriilmény elado6 részérdl, illetve kiilénds motivacio
vevo részérol nem all fenn, specialis ajanlat figyelembevételére nem
kertil sor.

Valasztott értékelési modszer:  piaci alapu

1292 m2 x 11.800.-Ft/m2 = 15.245.600.-Ft



Osszefoglalas - zaradék

A Batonsz6l6s,261 hrsz.-0 ingatlan jelenlegi ingatlan piaci forgalmi értékét
(netto)

15.245.600-Ft-ban
azaz tizenotmilliokettészdaznegyvenotezerhatszdz forint

hatdrozom meg.

Az ingatlanpiaci ,kOrnyezeti,jogi adottsagok alapjan hosszu tavi
elorejelzés szerint is értéktartast varok az ingatlant forgalomképesnek
tartom.

Az értékbecsléshez a vizsgalat szemrevételezéssel tortént, kornyezetvédelem
¢és diagnosztikai vizsgélatot nem folytattam. Az értékbecsléshez az
alapadatokat a részben Megbiz6 szolgaltatta, azok valosnak tiintek, ezért
elfogadtam. Az értékbecslés csak megbizo €s az értékét végzo fél egyiittes
engedélyével adhato ki harmadik személynek Az értékbecslés csak egy
egységes egészként kezelhetd, abbol részleteket kivenni, azokat 6nalloan
kezelni nem lehet.

Az értékbecslés minden figyelembe veheté tényezd ellenére is csak
megkozelitd érték ad ugyanis a tényleges érték az elado és vevo alkuja
soran a pillanatnyi és mindenkori piaci helyzet alapjan alakul ki,a becsiilt
értéktol akar plusz-minusz 5 %-kal is eltérhetnek.

Veszprém, 2023.10.16.
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E-hiteles tulajdoni lap - teljes mésolat
l Megrendelés szam1701539/6/2023
2023.10.15

L\[A'IUNS ZOLOS Szektor : 53
belteriilet 261 helyrajzi szam

"cimképzés alatt"

LRESZ

L. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/

Kivett beépitetlen teriilet

Balaton-felvidéki Nemzeti Park

teriillet kat.t.jov. alosztaly adatok
min.o ha m2 k.£ill: ter. kat.jov
ha m2 k.fill

2. bejegyzd hatarozat: 102675/2/2023.05.08

A 31/1997. (IX.23.) KTM rendelet alapjan., Eredeti bejegyzd hat.sz.:47002/15/1997.10.15.

ILRESZ

. tulajdoni hanyad: 1/1

jogallas: tulajdonos

torzsszam: 15431576
usz. 38270/2/98.

bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 102675/2/2023.05.08
jogcim: részaradnykiadas 38270/1998.04.02

név: BALATONSZOLOS KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 8230 BALATONSZOLOS Fd utca 9.

NMLRESZ

1. bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 102675/2/2023.05.08

Onallé szdveges bejegyzés fekvéshatar valtozas, belteriiletbe vonva a Balatonszdlds 0112/45
hrsz.-u ingatlan. (8/258/2023).

Az E-hiteles tulajdoni lap maAsolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE









