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A Képviselo-testiilet 2023. jalius 20-i iilésére

Targy: Telekalakitdsi megallapodas jovahagydsa a Balatonszélés 933/1 és 934 hrsz.-a
ingatlanokkal kapcsolatban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Forrai Miklés. mint a Balatonsz616s zartkert 933/1 hrsz.-t ,.sz616” megjel6lést ingatlan
tulajdonosa kezdeményezte egy telekalakitassal vegyes csereszerzodés megkotését az
onkormanyzattal a jelen eléterjesztés mellékletét képez6 valtozasi vazrajz alapjan.

Forrai Miklos 1/1 aranyu tulajdonat képezi Balatonsz6los zartkert 933/1 hrsz.-u .Sz616™
megnevezesl, 4096 m2 nagysdgh ingatlan ¢és Balatonszdlés Onkormanyzatanak 1/1 aranyu
tulajdonat képezi a Balatonsz616s zartkert 934 hrsz.-ii . Kivett kézat” megnevezeési, 3592 m2
nagysagu ingatlan, melyekbél kialakitasra keriil a Balatonsz$l6s zartkert 933/1 hrsz.-t ..sz616.
kivett kozforgalom eldl elzart maganut™ megnevezésii, 3 581 m2 nagysdgu ingatlan, valamint
a Balatonsz616s zartkert 934 hrsz.-i ,kivett, helyi kozut™ megnevezésti, 4107 m2 nagysagu
ingatlan az alabbiak szerint:

Erdeti llapot Valtozott allapot fergrsic
; kiilsnbdzet

tulajdonos .
] ; : eredetihez

Hrsz | mivag. | térmérték ata_c_lon avett | crmeérték képest
teriilet | teriilet
Cserepartner | | Forrai M. 933/1 | zk. szbld 4096 -515 498 4079 -17
Cserepartner 2 |BSZ Onk. | 934 Zkké‘z‘gf” 3592 498 | 515 3609 17

A csere értékardnyosan jon létre, értékkiilonbdzet megfizetésére egyik szerzédé fél sem tart

igényt.

Forrai Mikl6s a zartkert 933/1 ,,sz616” megnevezésii 4096 m2 térmértéki ingatlan teriiletének
a valtozdsi vazrajzon megjelolt 515 m2 térmértékii ingatlanrésze vonatkozasaban




kezdeményezte a term6fold végleges mas célu hasznositdsanak engedélyezését az illetékes
hatosagnal, ezen eljaras még folyamatban van. Ennek lezarasa utdn Keriil sor a szerzodés
alairasara.

A jogligylet a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmérol szol6 2013. évi CXXIL. térvény 36.
§ (1) g) pontja alapjan hatésagi jovahagyashoz nem kotott tulajdonjog atruhazasrol szold

szerzOdésnek mindsiil.

Az eljaras soran felmeriilé valamennyi dijat, koltséget a kérelmez6, Forrai Miklos vallalta
megfizetni.

Balatonsz6lds, 2023. jalius 14.

Morocz Laszlo
‘polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT

.../2023. (VII. 20.) képviselé-testiileti hatarozat
Balatonszlés ~ Kozség  Onkorményzatanak — Képviselo-testillete — megtargyalta
» l'elekalakitasi megallapodas jovahagyasa a Balatonsz6los 933/1 és 934 hrsz.-a
ingatlanokkal kapesolatban” cimii napirendet, és az alabbi dontést hozta:

l. Balatonsz6lés Kozség Onkormanyzata a telekalakitdssal vegyes csereiigyletet a
Balatonsz6l6s 933/1 és 934 hrsz.-u ingatlanok vonatkozasaban jovahagyja.

2. Balatonszolés Kozség Onkorményzata ellenérték fizetésére nem koteles,
tulajdonszerzés, birtokbaadds a telekalakitassal vegyes csereszerzddésben foglaltak
szerint torténik.

3. A Képviselo-testillet felhatalmazza polgarmestert. hogy a szerzédést alairja,
tovabba az eljaras soran felmeriilé valamennyi sziikséges jognyilatkozatot megtegye és
az egyeb dokumentumokat alairja.

4. A Képviselo-testillet ~a  megszerzett  ingatlanrészt  forgalomképtelen
torzsvagyonaként ttnak minositi.

Felelos: Morocz Laszl6 polgarmester
Hataridé: folyamatos



TELEKALAKITASSAL
VEGYES CSERESZERZODES

Amely létrejott egyrészrol

FORRAI MIKLOS sziiletési név: Forrai Miklos (szilletési hely, id6: Budapest, 1966.11.01., anyja neve: Koltai Erika,
szemelyl azonositd: 1 661101 1913, adoazonositd: 8364633120) 1029 Budapest, Ordégarok utca 46. szam alatti lakos, mint
telekalakito cserepartner] (a tovabbiakban: Telekalakito cserepartnerl), masrészrél

BALATONSZOLOS KOZSEG ONKORMANYZATA (székhelye: 8233 Balatonszolds F utca 9., tirzskényvi azonositd
szam: 431572, statisztikai szamijel: 15431576-8411-321-19, adészama: 15431576-2-19, képviseli: Mérocz Laszlo
polgarmester) telekalakit6 cserepartner2 (tovabbiakban: Telekalakito cserepartner2),

kozott alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:
1. Elézmények

L.1. Felek megallapitjak, hogy Telekalakito cserepartnerl 1/1 ardnyl tulajdonat képezi a Balatonszdlos zartkert
933/1 hrsz-1 ,,5z616™ megnevezésti, 4096 m2 térmértékii ingatlan (ingatlan1)

I.L.1. Felek rogzitik, hogy az ingatlan a 31/1997. (1X.) KTM rendelet alapjén a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
néven védetté nyilvanitott teriilet,

[.1.2. A felek megdllapitjék, hogy a tulajdoni lapon clintézetlen széljegy feljegyzés, illetve teher bejegyzés nem
lathaté.

I.2. Felek megallapitjak, hogy Telekalakité cserepartner2 1/1 arany tulajdonat képezi a. Balatonszolés zartkert
934 hrsz-0 . Kivett kdzit” megnevezésii, 3592 m2 térmeértékii ingatlan (ingatlan2)

1.2.1. Felek rogzitik, hogy az ingatlan a 31/1997. (IX.) KTM rendelet alapjan a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
néven védetté nyilvanitott teriilet.

1.2.2. Felek megallapitjak, hogy a tulajdoni lapon elintézetlen széljegy feljegyzés, illetve teher bejegyzés nem
lathaté.

I.3. Felek egybehangzoan megillapitjak, hogy telekalakitas érdekében a Veszprémi Varmegyei Korményhivatal
Balatonfiiredi Jarasi Hivatala Balatonfiiredi Jarasi Féldhivatala altal 8-440-2023. szimon 2023. majus 17. napjan
zaradékolt valtozasi vézrajz alapjin az 1. pontban koriilirt ingatlanok telekhatér rendezését kezdeményezik, mely
vazrajzot felek jelen okirat elidegenithetetlen mellékletének tekintik.

1.4, Kialakulé éllapot
1.4.1. Telekalakitas elotti allapot:

- Balatonsz6los zartkert 933/1 hrsz-u ,,sz016” megnevezésii, 4096 m2 térmértékd in gatlan
- Balatonszolés zartkert 934 hrsz-n, Kivett kbzit” megnevezésii, 3592 m2 térmértékii ingatlan,

1.4.2. Telekalakitas uténi allapot:
A telekalakitas soran kialakitasra keriil a;

- Balatonszlos zartkert 933/1 hrsz-i ,szil6, Kivett kizforgalom ell elzdrt maganit.”
megnevezésii, 3 581 m2 térmértékii ingatlan, akként, hogy a Balatonszolos zartkert 933/1 hrsz-ii
ingatlan 3083 m2 térmértékii teriiletével, tovabba a Balatonszolds zartkert 934 hrsz-ii ingatlanbol 498
m2- ¢l alakul ki.

- Balatonszilés zartkert 934 hrsz-it ,Kivett, helyi kizat” megnevezésii, 4107 m2 térmértékii
ingatlan, akként, hogy a Balatonszolos zartkert 933/1 hrsz-0 ingatlanbol 515 m2-el, tovabba a
Balatonsz6lds zartkert 934 hrsz-1 ingatlanbo] 3592 m2 -el alakul ki.

1.5. Felek rogzitik tovabba, hogy Telekalakito cserepartnerl a Balatonszlés zirtkert 933/1 ,,sz616” megnevezésii
4096m2 térmértekii ingatlan teriiletének a viltozdsi vazrajzon megjelolt 515 m2 térmértékii ingatlanrésze
vonatkozasaban jelen szerzidés alairasat megelézoen kezdeményezte a terméfold végleges mds céli
hasznositdsanak engedélyezését az illetékes hatosagnal,

2. A telekalakitis
2.1, Felek a jelen szerzidés és az 1.6. pontban meghatarozott iratok alapjan a Balatonfiiredi Jardsi Foldhivatalnal
telekalakitdsi eljarast kezdeményeznek az 1. pontban megjeldlt ingatlanok megosztasa, egyesitése és telekhatar

rendezése targydban akként, hogy az 1.6. pontban koriilirt vazrajz szerint az alédbbi 6nall6 ingatlanok jonnek létre:

- - Balatonsz6lés zartkert 933/1 hrsz-u ,,sz616, kivett kézforgalom elél elzirt maganut.”
megnevezésii, 3 581 m2 térmértékii ingatlan,



- - Balatonsz6los zartkert 934 hrsz-i ,,kivett, helyi kozat” megnevezésii, 4107 m2 térmértékii
ingatlan.

A csere targya
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Telekalakito cserepartnerl a Balatonszdlds zartkert 933/1 | sz016” megnevezésii 4096m2 térmértékii ingatlan
teriiletének a valtozasi vazrajzon megjel6lt 515 m2 térmértékii ingatlanrészét eleseréli Telekalakito cserepartner2
a Balatonsz6los zartkert 934, hrsz-ii , kivett kozit™ megnevezési, 3592 m2 térmértéki ingatlan teriiletének a
véltozasi vazrajzon megjeldlt 498 m2 térmértékii ingatlanrészével.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen telekalakitissal vegyes csere szerzidés keretében a Balatonszilos
zartkert 933/1 hrsz-u 4096m2 térmértékii ingatlan teriiletének a valtozasi vazrajzon megjeldlt 515 m2 térmértékii
ingatlanrésze a Balatonsz6l6s zartkert 934, hrsz-i ingatlanba keriil beolvasztasra.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy jelen telckalakitassal vegyes csereszerzodés keretében a Balatonszolis
zdrtkert 934, hrsz-i 3592 m2 térmértékli ingatlannak a véltozasi vazrajzon megjel6lt 498 m2 térmértékil
ingatlanrésze a Balatonszdlés zartkert 933/1 hrsz-ii ingatlanba keriil beolvasztasra.

Szerz6dd felek a Balatonszolés zartkert 933/1 hrsz-0i ingatlannak a valtozasi vazrajzon megjeldlt 515 m2
termertekii részének 1/1 tulajdoni hanyadanak értékét 1.000.000 Ft-ban, azaz Egymillié forintban, a Balatonszdlés
zirtkert 934. hrsz-0 ingatlan teriiletének a valtozasi vazrajzon megjeldlt 498 m2 térmértéki ingatlanrészénck 1/1
tulajdoni hanyadanak értékét 1,000.000 Ft-ban, azaz Egymillio forintban allapitjdk meg,

Felek rogzitik, hogy a csere értékaranyosan, a felek kdlesonos akaratnyilvanitisaval jott létre, értékkiilonbozet
megfizetésére egyik szerz6do fél sem tart igényt,

A végleges birtokbaadasra jelen szerzédés alairdsaval egyidejiileg keriil sor.
Szerzodo felek megallapodnak abban, hogy a telekalakitast és cserét kovetden:
- Telekalakito cserepartner] 1/1 aranyl tulajdonat képezi a Balatonszolés zartkert 933/1 hrsz-0 .,sz016,
kivett kozforgalom eldl elzart maganit” megnevezésii, 3 581 m2 térmértékii ingatlan,

- Telekalakito cserepartner2 1/1 aranyi tulajdonat képezi Balatonsz61s zartkert 934 hrsz-u  kivett, helyi
kozat" megnevezesii, 4107 m2 térmértékii ingatlan

Tulajdonjog atruhazasa, telekhatir-, valamint tulajdonosviltozds és szolgalmi jogok ingatlan-nyilvantartisba
torténd bejegyzése

4.1

4.3.

Felek jelen telekalakitassal vegyes csere szerzédés aldirasaval egvidejiileg  kilcsindsen  feltétlen  és
visszavonhatatlan hozzajaruldsokat adjak és a bejegyzési engedélyt megadjik ahhoz, hogy a kialakitdsra keriild
Balatonszilos zdrtkert 933/1 hrsz-ii 52610, kivett kizforgalom eldl elzdrt magdniit” megnevezési, 3 581 m2
térmértékil ingatlanra vonatkozoan az illetékes jarasi foldhivatal az ingatlan adataiban torténd valtozast
dtvezesse, tovabba ahhoz, hogy FORRAI MIKLOS sziiletési név: Forrai Miklés (sziiletési hely, idé: Budapest,
1966.11.01., anyja neve: Koltai Erika, személyi azonosito: 1 661101 1913, adéazonosito: 8364633120) 1029
Budapest, Ordégdrok utca 46. szam alatti lakos, mint telekalakit cserepartner] tulajdonjoga 1/1 tulajdoni
hdanyadban telekalakitas jogcimén bejegyzésre keriiljion.

Felek jelen telekalakitassal vegyes csereszerzédés aldirasdval egvidejiileg  kolcsonosen  feltétlen  és
visszavonhatatian hozzdjarulasokat adjak és a bejegyzési engedélyt megadjak ahhoz, hogy a kialakitasra keriils
Balatonszolos zartkert 934 hrsz-ii ,kivett, helyi kozit” megnevezésd, 4107 m2 térmértékii ingatlanra
vonatkozoan az illetékes jardsi foldhivatal az ingatlan adataiban térténd viltozdst dtvezesse, tovdbbd ahhoz,
hogy Balatonsz6l6s Kozség Onkormdnyzata (székhelye: 8233 Balatonsz6lés F6 utca 9., térzskonyvi azonosito
szdm: 431572, statisztikai szamjel: 15431576-8411-321-19, addszima: 15431576-2-19, képviseli: Morocz Liszlo
polgdrmester), mint telekalakito cserepartner? 1/1 ardnyii tulajdonjoga telekalakitds jogcimén bejegyzésre
keritljon.

Szerz6do felek jelen telekalakitassal vegyes csereszerzodés aldirasaval kérik az illetékes jarasi foldhivatalt, hogy a
jelen szerzodés és az 1.6. pontban meghatarozott iratok rendelkezései alapjan telekalakitasi eljaras keretében a
kialakitasra keriilo Balatonszélés zartkert 933/1 hrsz-ii ,,sz6l6, kivett kizforgalom elgl elzdrt maganit”
megnevezésii, 3 581 m2 térmértékii, valamint a kialakitasra keriil6 Balatonszolds zartkert 934 hrsz-u1 , kivett,
helyi koziut” megnevezésli, 4107 m2 térmértékii ingatlanok telekalakitisal vezesse at az ingatlan-
nyilvantartasban, akként, hogy a telekalakitast kivetden az alabbi ingatlanok jonnek létre:

- Balatonszilos zartkert 933/1 hrsz-ii ,,5zdl6, kivett kizforgalom eldl elzirt maganat” megnevezésii,
3 581 m2 térmértékii ingatlan, azzal, hogy azzal, hogy a 47002/1997.10.15. szimi bejegyzd
hatirozattal az ingatlan a 31/1997. (IX.) KTM rendelet alapjin a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
néven védetté nyilvanitott teriilet.

- Balatonsz6los zartkert 934 hrsz-ii ,kivett, helyi kozit” megnevezésii, 4107 m2 térmértékii ingatlan,
azzal, hogy a 47002/1997.10.15. szamn bejegyzd hatdrozattal az ingatlan a 31/1997. (IX.) KTM rendelet
alapjdn a Balaton-felvidéki Nemzeti Park néven védetté nyilvéanitott teriilet.



44.

4.5,

Felek kérik tovabba az illetékes Foldhivatalt, hogy a telekalakitassal dsszefliggésben a véltozasokat az ingatlan-
nyilvantartasi térképen is vezesse at.

Felek megallapodnak abban, hogy a szerz6dés mellékletét képezd valtozasi vazrajzon rogzitett és jelen szerzodés
szerinti telekalakitast, mint akaratukkal mindenben megegyezit elfogadijdk, és feltétel nélkiil hozzajarulnak annak
tartalmanak, az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez és atvezetéséhez.

5. Felek tovabbi kitelezettségei

Sl

8.2,

5.3.

54.

Felek kolcsonosen szavatossagot vallalnak az 1. pontban koriilirt ingatlanok per-, teher- €s igénymentességeert,
kijelentik tovabbd, hogy nem létezik olyan felek altal ismert ¢és Felek altal jelen szerz8désben nem kozolt jog,
kotelezettseg es tény, vagy erre vonatkozo bejegyzés, illetve feljegyzes iranti kérelem, amely az ingatlan tulajdoni
lapjara felvezetésre nem keriilt.

Telekalakito cserepartnerek kijelentik, hogy a csere targyat képezd ingatlanokat a szerz6dés megkotése elott
megtekintették és azt annak megfelel6 dllapotban cserélik el az érintett ingatlanrészeket.

Telekalakito cserepartner] kijelenti, hogy magyar allampolgar, a szerz6déskotési képességét sem jogszabaly, sem
bir6i-, hatosagi hatdrozat nem zarja ki, nem korlatozza.

Telekalakito cserepartner2 kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett Onkormanyzat, jogi szemeély, a
szerzodeskotesi kepességet sem jogszabdly, sem birdi-, hatosagi hatarozat nem zarja ki, nem korlatozza.

6. Egyéb rendelkezések

;1

6.2.

6.4.

6.5.

6.6.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzidés szerinti telekalakitassal dsszefliggd foldhivatali eljarast
haladéktalanul meginditjak. valamint minden sziikscges jogeselekményt megtesznek a valtozasok atjegyzese
érdekében jelen szerzodés megkotését kovetoen is.

Telekalakité cserepartner2 kijelenti tovabbd, hogy Balatonszolés Kozség Onkorméanyzata jelen jogiigylethez a
................ (.........) 5. kt, hatdrozataval hozzajarult.

Felek rogzitik, hogy jelen jogligylet a mezo- és erdgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIIL. torvény
36. § (1) g) pontja alapjan hatésigi jovahagyishoz nem kotott tulajdonjog dtruhizasrol szolé szerzidésnek
minosiil.

Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a telekalakitassal és a hozza kapesolodd valamennyi hatosagi eljarassal ¢s az
ingatlan tulajdonjoganak atvezetésével jaro valamennyi koltséget és az esctlegesen kiszabando vagyonatruhazasi
illetéket Telekalakito cserepartnerl viseli.

Szerz6do Felek jelen okirat alairasaval megbizzak és meghatalmazzak dr. Herczeg Attila digyvédet (Dr. Herczeg
Attila Ugyvédi Iroda, székhely: 8200 Veszprém, Horgos utca 8., Kamarai nyilvantartasi szam: 411., KASZ szim:
36061449) jelen Szerzddés clkészitésével és cllenjegyzésével. tovabba megbizzak és meghatalmazzak a
foldhivatali eljarasban, NAV és egyéb eljarasokban valé képviseletiikkel. Felek rogzitik, hogy a fenti megbizas a
NAV Adatlap kitoltésére is kiterjed. Eljaro iigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

Szerz6do Felek jelen SzerzOdésbél eredd esetleges jogvitaikat elsGsorban targyalasos Gton rendezik egymassal,
amennyiben az egyeztetés nem vezet eredményre, (gy az ingatlan fekvése szerinti birosag illetékesseget kotik ki.
Ha jelen SzerzOdés barmely része vagy rendelkezése érvénytelen, vagy utobb azza valna, gy ez a koriilmény nem
vonja maga utan az egész Szerzodés érvénytelenségét. Erre az esetre nézve a Felek kotelezettséget vallalnak arra,
hogy az érvénytelen részt, vagy rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel potoljik, amely a Szerzédessel elérni
kivant cél megvalosulasat a leheto legnagyobb mértékben lehetivé teszi.

Szerzddod felek a 3 (harom) lapbol és 6 (hat) szamozoft oldalbol allo, a 2013, évi CXXIL torvény 8. §-a szerinti biztonsagi
kellékekkel rendelkez6 okmanyra nyomtatott (1 pld.) Szerzédést elolvastuk, azt az ellenjegyz6 iligyvéd altali részletes
clmagyarazast kovetéen gondosan attanulmanyoztuk, és értelmeztiik, majd, mint iigyleti akaratunkkal mindenben pontosan
egybevagdt, szabad elhatarozasukbél, mindenfajta kényszertol és befolyastol mentesen, jovahagyolag, sajat keziileg minden
oldalan alairtuk.

Balatonszélos Kozség Onkormanyzata Forrai Miklos
képv.: Morocz Laszlo telekalakito
polgarmester cserepartnerl
telekalakito

cserepartner2



Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbzzmt — az okiratban szerep!o Jeltételekkel
elvillalom, tovabba az okiratba foglalt meghatalmazast elfogadom, .. napjan dr. Herczeg Attila

(Dr. Herczeg Attila Ugyvédi Iroda, székhely: 8200 Veszprém, Horgos utca 8 Kamara: nyilvantartasi szam.: 411, KASZ
szam: 36061449) tigyved.:
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VALTOZASI VAZRAJZ
a 933/1, 834 helyrajzi szamu fdldrészletek telekhatar rendezése
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