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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselo-testiilet altal a 6/2022. (IV. 25) énkormanyzatti rendelettel jévahagyott Balatonszélos
hatalyos rendezési terve biztositotta a Balatonsz616s 0112/45 hrsz.-u ingatlan belteriiletbe vonasat.

Balatonsz3l6s Koézség Onkormanyzatanak Képviselo-testillete a 142/2022. (XI. 3.) képvisels-
testiileti hatdrozatdval dont6tt a nevezett ingatlan belteriiletbe vondsrol az alabbiak szerint:
. Balatonsz6lds Kézség Onkormdnyzatanak Képvisel6-testiilet  tamogatja az énkormdnyzati
tulajdonban 1évé Balatonszélés 0112/45 hrsz.-u jelenleg kiilteriileti, legeld miivelési agii 1292m’
teriiletii ingatlan belteriiletbe vondsi eljarasanak elinditasat.”

A Képviselo-testiilet dontése nyoman a belteriiletbe vonassal kapcsolatos eljaras meginditasra
keriilt, amelynek eredményeként az elbterjesztéshez mellékelt valtozasi vazrajz szerint a
Balatonsz616s 0112/45 hrsz.-0 ingatlan fekvéshatar valtozasa modositasra keriilt és az ingatlan 261
hrsz-on uj jelolést, illetve kivett beépitetlen tertilet uj miivelési 4g mindsitést kapott. A valtozasi
vazrajz a balatonfiiredi f6ldhivatal altal 2023. marcius 27. napjan zaradékoldsra keriilt.

A fentiek alapjan az ingatlan belteriileti beépitetlen teriilet minéségében az Onkormanyzat
forgalomképes torzsvagyonat képezi, amely e mindségében értékesithetd is az alabbiak figyelembe
vételével.

A Balatonsz6lés belteriillet 261 hrsz. alatti ingatlan (korabban 0112/45 hrsz.-ii ingatlan)
tulajdonosa az 6nkormdanyzat, mely ingatlan értékesitésének céljabol az ingatlan értékérdl ingatlan
forgalmi érték meghatarozas késziilt. Az ingatlant az 6nkormanyzat a feladatainak ellatdsa soran
nem kivanja hasznositani, ezért a fenntartasi koltségek elkeriilése végett célszerli mieldbbi
hasznositasa (értékesitése).

Az Onkormanyzati vagyonnal valé gazdalkodas alapveté helyi szabalyait az 6nkorményzat
vagyonarél szol6 4/2013. (V. 17.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) hatirozza meg.



Az dnkorményzati vagyongazdalkodas soran figyelembe kell venni tovédbbé a nemzeti vagyonrol
sz6l6 2011. évi CXCVI torvényt (a tovabbiakban: Nvt.) is, amelynek 5.§-a az alabbiak szerint
rendelkezik az 6nkormanyzati vagyon meghatarozasarol:

(1) A helyi 6nkorményzat vagyona térzsvagyon vagy iizleti vagyon lehet.

(2) A helyi dnkorméanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon kiilon része a térzsvagyon, amely
kozvetleniil a kotelez6 onkormanyzati feladatkor ellatasiat vagy hatiskor gyakorldsat
szolgilja. és amelyet

a) e torvény kizarolagos onkormanyzati tulajdonban allo vagyonnak mindsit,

b) térvény vagy a helyi dnkormanyzat rendelete nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt
jelentdségli nemzeti vagyonnak minésit (az a) és b) pont a tovabbiakban egyiitt:
forgalomképtelen torzsvagyon),

c) térvény vagy a helyi 6nkormanyzat rendelete korlatozottan forgalomképes vagyonelemként
allapit meg.

(5) A helyi 6nkorményzat korlitozottan forgalomképes tirzsvagyonat képezi

a) a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 kézmii,

b) a helyi onkorményzat tulajdondban all6, a helyi 6nkormanyzat képviselo-testiilete és
szervei, tovabba a helyi onkormanyzat altal fenntartott, kozfeladatot ellatd intézmény,
koltségvetési szerv elhelyezését, valamint azok feladatinak ellatasat szolgdld épiilet,
épiiletrész,

c) a helyi onkormanyzat tobbségi tulajdonaban allo, kozszolgaltatasi tevékenységet vagy
parkolasi szolgaltatast ellatd gazdasagi tarsasagban fenndllo, helyi Onkormaényzati
tulajdonban 1év6 tarsasagi részesedés, tovabba

d) a Balatoni Haj6zasi Zrt.-ben fennallé, a helyi 6nkorményzat tulajdonaban allé tarsasagi
részesedés.

(6) A korlatozottan forgalomképes torzsvagyoni mindsités az (5) bekezdés a)-c) pontja szerinti
nemzeti vagyon tekintetében addig all fenn, amig az adott vagyontdrgy kozvetleniil
Onkormanyzati feladat s hataskor ellatdsat vagy a kozhatalom gyakorlasat szolgalja.”

A Nvt. 5.§ (1)-(2) és (5)-(6) bekezdésének sz6 szerinti kiemelése azért volt sziikséges, mert a
képviselo-testiilet Or.-ben meghatdrozott lehetoségének korlatia az Nvt-ben megfogalmazottak,
azaz a testiilet az Or-ben a vagyonelemekrél csak olyan modon rendelkezhet, amely nem ellentétes
az Nvt-ben megfogalmazottakkal.

Az Or. konkrétan nem sorolja fel az énkorményzati vagyonelemek besorolsat, mindsitését (egész
pontosan nincsen ilyen melléklete a hatdlyban 1év6 Or-nek), azonban a fenti Nvt-ben
megfogalmazott vagyonelem besorolas alapjan a nevezett Balatonsz6l6s belteriilet 261 hrsz. szam
alatti ingatlan (kivetr beépitetlen teriilet) vagyonelem nem tartozik a forgalomképtelen és a
korlatozottan forgalomképes vagyonelemek korébe, igy az ingatlanra az Or forgalomképes
vagyonelemekre vonatkozo elGirasai érvényesek.

Figyelemmel arra, hogy a targyi ingatlan az 6nkormanyzat forgalomképes iizleti vagyona, és mivel
a kotelezo feladatok ellatasat nem szolgalja, ezért ha a testiilet arrdl dont, akkor értékesithetd.

Az onkorminyzati vagyon értékesitésének is megvannak azonban a szabalyai. Az Or. 12.§ (1)
és (5) bekezdései hatarozzak meg ezeket a szabélyokat az alabbiak szerint:

(1) Forgalomképes vagyontargy egyéb mddon t6rténd hasznositasardl
a) 1.000.000,. Ft forgalmi értéket meg nem halado beépitetlen ingatlan, illetve 2.000.000.- Ft-ot
meg nem haladé forgalmi értékii beépitett ingatlan esetében — az elidegenités, megterhelés,
biztositékul adas kivételével — a polgarmester,
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b) az a) pontban meghatarozott forgalmi értékhatarokat meghaladd hasznositds esetén a
Képviselo-testiilet dont.

(5) A vagyontargyak elidegenitésérdl, vagy egyéb modon torténé hasznositasarol szolé dontési
jog alatt az elidegenitésre, haszndlatra torténd kijelolést, a palyazat kiirasat és annak
eredményér6l valé dontést, valamint a szerzodés-tervezet jovahagyasat kell érteni, a
palyazatokra vonatkoz6 specidlis, e rendeletben szabalyozott feltételek megtartasa mellett.

Az ingatlan értékesitésére vonatkozd szabélyok az Or. 23. § (1)-(4) bekezdései alapjan:

(1) Az 6nkormanyzati vagyon hasznositasa, elidegenitése kizarélag versenyeztetés utjan torténik
a) az 1 000 000.- Ft-ot meghaladé értéki ingd vagyon,
b) a 25 000 000.- Ft-ot meghaladé értékii ingatlanvagyon

esetén.

(2) A versenyeztetési eljaras modjar6l — nyilvanos vagy zartkor(i palyaztatas — a képviselo-
testiilet dont.

(3) A versenyeztetési eljards nyertese az, aki a kiirdasban foglalt szempontoknak, illetve az
onkormanyzat tulajdonosi érdekeinek figyelembevételével Gsszességében a legjobb ajanlatot

tette.

(4) Zartkor( pélyazati eljaras akkor folytathato le, ha a teljesitésre csak meghatirozott
ajanlattevok alkalmasak.

A palyézati eljarassal kapcesolatban fontos szabdly még az Or. 24. § (1) bekezdése:

(1) Nyilvanos péalyazat esetén a hirdetményt az 6nkormanyzat honlapjén és a megyei napilapban
kell kdzzétenni, tovabba az 6nkormanyzat hirdetdtablajan 15 napig kifliggeszteni.

A palydzati nyertesének kivalasztdsa az Or. 28. § (1) bekezdése ugy rendelkezik, hogy arra a
képviselo-testiilet jogosult.

A vagyonhasznositassal kapcsolatban még egy fontos informacié: az Or. 20. § kimondja, hogy az
onkormanyzati vagyontargyak koziil az ingatlanvagyon értékesitése esetén be kell szerezni a
Magyar Allam elévasarlasi joganak gyakorlasara vonatkozé nyilatkozatat.

A versenyeztetés szabalyait egyébként a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. Torvény (Nvt.)
11.§ (16) bekezdése is ugy rogziti, hogy a helyi dnkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkorményzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyont hasznositani - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az
Osszességeben legelonydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatdas ¢és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.

Az Nvt. 11.§ (16) bekezdése alapjan a mindenkori koltségvetési torvény hatirozza meg a torvényi
értékhatart. Magyarorszag 2023. évi kozponti kéltségvetésérol szolo 2022. évi XXV. torvény, e
kérdéskorrel kapcsolatos bekezdése (5.§ (2) bek. b) pont) alapjan a torvény 13.§ (1) bekezdése
szerinti nemzeti vagyon hasznositdsa esetén az értékhatart 2022. évben 25 millié forint egyedi
brutté forgalmi érték képezi.



Ehhez a dontéshez a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX térvény, a
képviseld-testiilet SZMSZ-e, és az Nvt. alapjan egyszerii tébbségii hatarozat elegendé a nyilvanos
meghirdetéshez tortén kiirdasahoz.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést vitassa meg és dontson az ingatlan értékesitésre
torténd meghirdetésérél ¢és a nyilvanos versenyeztetési eljaras elinditasahoz hozzajarulni
sziveskedjen.

-,

~ *Morocz Laszlo
a2/ polgarmester

Balatonszolds, 2023. aprilis 5.

HATAROZATI JAVASLAT

.../2023. (IV. 12.) képviseld-testiileti hatdrozat
Balatonszol6s Kézség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete megtargyalta a ,,Déntés
a Balatonszolos 261 hrsz.-i 6nkorm:inyzati ingatlan értékesitésre meghirdetésérol”
cimi el6terjesztést és az alabbi dontést hozta:

1./ Balatonsz6lés Kozség Onkorményzatanak Képvisel6-testiillete dontstt  az
dnkormanyzat tulajdondban lévé Balatonszol6s belteriilet 261 hrsz.-u kivett beépitetlen
teriilet megnevezésii forgalomképes ingatlanianak nyilvanos meghirdetés utjan
versenyeztetési eljaras keretében torténd értékesitésérol.

2/ A Képviselo-testillet az onkormanyzat vagyonardl szolo 4/2013. (V. 17.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 24. § (1) bekezdése alapjan elrendeli,
hogy nyilvénos versenyeztetéssal kapcsolatos hirdetményt az énkorményzat honlapjan
€s a megyei napilapban kell kézzétenni, tovdbba az 6nkormanyzat hirdetétablajan 15
napig ki kell fliggeszteni.

3./ A Képviselé-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a versenyeztetési eljarassal
kapcsolatos hirdetmény elkészitésére és a hirdetmény 2./ pont szerinti kozzétételére,
valamint az Or. 20. §-a alapjan az 1./ pont szerinti ingatlannal kapcsolatban a Magyar
Allam el6vasérlasi jogaval kapesolatos nyilatkozat beszerzésére.

Felelés: Morocz Laszlo polgarmester

Hataridé: 2023. aprilis 30.
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VALTOZASI VAZRAJZ
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