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A Képviselo-testiilet 2022. november 3-i iilésére
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onkormanyzati ingatlanok atminésitésérol
Melléklet: ---

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Balatonszolés Kozség Onkormanyzatdhoz vételi szandék ajanlatok érkeztek az aldbbi
ingatlanokra vonatkozéan:

a) Balatonsz616s 463 hrsz.-i kivett kozat mivelési 4gn, 1566 m? teriiletnagysagu, zartkerti
ingatlanra Toth Norbertné Rasovszky Edina 8233 Balatonsz6l6s Bagohegy 448. hrsz. alatti
lakos részérol.

b) Balatonsz616s 042/4 hrsz.- kivett kozat mivelési agi, 1106 m? teriiletnagysagu, zartkerti
ingatlanbol 430 m” teriiletnagysagra Protar Andras 8230 Balatonfiired, Passuth Laszl6 utca
17. szam lakos részérél.

A nevezett ingatlanok 6nkorményzati tulajdonti ingatlanok, azonban mindegyik kivett kozat
miivelési agl, amely tény nem teszi lehetetlenné, de kicsit megbonyolitja ezen ingatlanok
ertékesitését, mint az ingatlan nyilvantartasban utként bejegyzett ingatlanok, az alabbi okok
miatt:

A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL toérvény (tovabbiakban: Nvtv.) 5. § (1)
bekezdése szerint a helyi énkormanyzat vagyona tdrzsvagyon vagy lizleti vagyon lehet. A
torzsvagyon korében megkiilonboztetiink forgalomképtelen és korlatozottan forgalomképes
vagyoni elemeket. A helyi 6nkormédnyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon része a
torzsvagyon, amely kozvetleniil a kotelez6 onkormanyzati feladatkor ellatédsat vagy hataskor
gyakorlasat szolgélja, és amelyet e torvény kizardlagos onkormanyzati tulajdonban 4ll6
vagyonnak mindsit. Ebben a nemzeti vagyoni kérben hatarozza meg a térvény a helyi kozutak
¢s miitargyaik, a helyi 6nkormanyzat tulajdondban 4ll6 terek, parkok, azaz a kozteriiletnek
mindsiilé vagyonelemeket, amelyek a forgalomképtelen torzsvagyon részei.



Az Nvtv. 5. § (3) bekezdésének a) pontja alapjan a helyi 6nkormanyzat kizardlagos tulajdonat
képez6 nemzeti vagyonba tartoznak a helyi kozutak és miitargyaik, melyek a
forgalomképtelen torzsvagyon részét képezik. Az Nvtv. 6. § (1) bekezdése az alabbiak
szerint rendelkezik: ,Az dllam vagy a helyi énkormdanyzat kizarélagos tulajdondban dllé
nemzeti vagyon - a (2) és (3) bekezdésben és a 14. § (1) bekezdésében foglalt kivétellel — nem
idegenitheto el, vagyonkezeldi jog, jogszabalyon alapulo, tovabbad az ingatlanra kiézérdekbdl
kiilon jogszabdlyban feljogositott szervek javdra alapitott haszndlati jog, vezetékjog, vagy
ugyanezen okokbol alapitott szolgalom, tovabbd a helyi onkormdnyzat javdra alapitott
vezetékjog kivételével nem terhelhetd meg, biztositékul nem adhatd, azon osztott tulajdon nem
létesithetd. Ezen tilalom az dllam vagy a helyi énkormanyzat kizarélagos tulajdondban dllé
nemzeti vagyonba tartozo javak teljes terjedelme tekintetében fenndll.”

A torvényben forgalomképtelenné mindsitett ingatlanok forgalomképtelen jellegiiket
mindaddig megtartjdk, ameddig a forgalomképtelenséget eléird torvényt nem modositjak,
vagy az Onkormanyzatok az ingatlanjelleget telepiilésrendezési eszkdzokkel meg nem
véltoztatjak. Ez utobbit az aldbbiak figyelembe véve teheti meg az 6nkormanyzat.

Az Nvtv. IV, fejezete ,, a kiilon torvényekben szabdlyozott vagyoni elemek" cim alatt 16. § (1)
bekezdés p) pontjdban az alabbi rendelkezést tartalmazza: , 4z e torvényben meghatdarozott
elvek mentén (. ..) p) a kozutak kezelésével, fejlesztésével, femntartdsdval. miikodtetésével
kapcsolatos feladatokat a koziti kozlekedésrél szolo torvény, (.. .) dllapitia meg."

A kozati kozlekedésrol szolo 1988. évi 1. térvény (tovabbiakban: Kktv.) 46. § (1) bekezdés a)
pontja a helyi 6nkormanyzat képvisel6-testiiletét jeloli meg a kozut kezeldjeként.

A Kktv. 29. § (7) bekezdése szerint: ,.(7) Kozut, kozforgalom eldl el nem zdrt maganit szildrd
burkolattal torténd létesitéséhez, korszeriisitéséhez, épitési engedélytdl valo eltéréséhez
(tovabbiakban egyiitt: épités), forgalom részére tirténd datadasahoz, megsziintetéséhez,
elbontdsahoz - mint fontos kozérdekii és kozcélu tevékenység végzéséhez - a kozlekedési
hatosag engedélye sziikséges. Az engedélyezési eljardasok iigyintézési hatdrideje 55 nap.”

A fentiek alapjan Osszegezve tehat a nevezett ingatlanok értékesitése az aldbbiak szerint
valosithato meg:

Az onkormanyzat rendelettel azoknak az ingatlanoknak a rendeltetését valtoztathatja meg,
amelyeket maga sorolt a forgalomképtelen ingatlanok kozé. Azon ingatlanok esetében,
amelyeket torvény mindsitett forgalomképtelennek, a rendeletalkotas (esetiinkben a
vagyonrendelet) nem jelenthet torvényes alapot a mindsités megvaltoztatisara. Az
onkormanyzatnak arra van lehetOsége, hogy az ingatlanok jellegét telepiilésrendezési
eszkdzokkel vdltoztassa meg. Ebben az esetben ugyanis a képviselo-testiilet hatdsagi
eljarasokat indit annak érdekében, hogy a tényleges funkciojuknal és szerkezetiiknél fogva
nem dnkormanyzati feladat- és hataskor ellatasat, vagy kozhatalom gyakorlasat szolgald, tehat
a torzsvagyoni korbe nem ill6 vagyontirgyak a forgalomképtelen vagyoni korbol
kikeriiljenek. Mindaddig, amig a hatdsagi eljarasok nem fejezdédnek be, és az érintett
ingatlanok kdzut megjelslése nem valtozik meg az ingatlan-nyilvéantartisban, addig nem lehet
ezeknek az ingatlanoknak az elidegenitésér6l donteni.

Nevezett teriiletek évek ota nem utként funkciondlnak és egy esetleges telekrendezés folytan
ez az ut funkciéo mar nem realis, ugyanis a vevok ingatlanét lehet ezen utakrol megkozeliteni,
igy lényegében ezek a teriiletek csak a vevok szamara jelentenek értéket. Megitélésem szerint
a vagyonkataszter alapjan jelenleg forgalomképtelen iizleti vagyon kérbe tartozo kivett kozat
az eddig semmire sem hasznalhato teriilet miivelési kotelezettsége az 1ij tulajdonost fogja
terhelni, raadasul nem vart arbevételt eredményez.



Ezeknek az Onkormanyzati utaknak az elidegenitését az alibbi jogi eljirdsoknak kell

megeléznie, mely soran kideriil az is, hogy ezt, illetve ennek folyomanyaként az értékesitést
meg lehet-e tenni:

1./ Az utakat at kell mindsiteni (pl. beépitetlen teriiletté), amelyet megel6zi egy hatosagi
eljaras, amit a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési és Miiszaki Engedélyezési
Foosztaly, Utiigyi Osztalyanal kell meginditani. Amig ez a hatdsagi eljaras nem fejezddik be
€s az érintett ingatlanok kozut, kivett Gt jellege nem valtozik meg az ingatlan-
nyilvantartasban, addig az ingatlan elidegenitésérél nem lehet dénteni.

2./ A kozat, kivett ut jelleg megvaltozasat kévetden van lehetdsége az donkormanyzatnak,
hogy telepiilésrendezési eszkozokkel (vonatkozé rendeletmédositdssal, mint pl.: a HESZ,
rendezési terv modositasa) megvaltoztassa az ingatlan jellegét és igy az kikeriilhet a
forgalomképtelen vagyoni kérbél. A nevezett ingatlanok esetében a hatilyos rendezési terv
mar lehetéséget ad a forgalomképtelen vagyoni korbdl torténé kivételre, csak a
sziitkséges kozuti szakhatosagi, majd ezt kivetéen a foldhivatali eljirds meginditiasira
van sziikség.

3./ Ha az 1-2./ pont egyiittesen teljesiilt, akkor lehet dontést hozni az elidegenitésrol.

Tekintettel arra, hogy a fenti ingatlanok mar nem szolgédljak a kotelezd Onkormanyzati
feladatkor ellatasat, vagy hataskor gyakorlasat, ezért javaslom, hogy azok a tovabbiakban az
lizleti vagyon részét képezzek, és ehhez a nevezett utak elidegenitését timogassa a Képvisel6-
testiillet azzal, hogy megbiz az ut atmindsitéséhez sziikséges hatosagi eljarast
kezdeményezésével az el6terjesztés szerinti hatosagoknal.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az eldterjesztést megvitatni €s a hatarozati javaslatokat
elfogadni sziveskedjen.

Balatonsz6lés, 2022. oktéber 28. e P / /o

Mc')rocz Laszlé
" polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

../2022. (XI. 3.) képviselé-testiileti hatirozat
Balatonsz016s K6zség Onkormdnyzatdnak Képviselo-testiilete megtargyalta ,Dontés a
Balatonsz6los 042/4 és 463 hrsz.-u kivett koziut megnevezésii onkormdnyzati

v

ingatlanok Atmindsitésérdl” targyu elGterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1./ Balatonsz6l6s Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete jelen dontésével ugy
hatdroz, hogy a Balatonszolos 042/4 és 463 hrsz.- kivett kozut megnevezésii
ingatlanok ,kivett kozat" jellegét meg kivanja sziintetni az ingatlan értékesitése
¢rdekében, tekintettel arra, hogy a nevezett ingatlanok mar nem szolgaljak a kotelezd
Onkormanyzati hataskor gyakorlasat vagy feladatkor ellatasat, mivel nem szolgalnak
onkormanyzati tulajdonu teriiletek megkdozelitésére és kdzforgalom bonyolitaséra.

2./ A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy intézkedjen az atmindsitési
¢s az ehhez kapcsolodo egyéb vonatkoz6 eljarasrol a kovetkezok szerint:

a) Az 1./ pontban nevezett utak atmindsitése kapcsan inditsa meg a sziikséges hatosagi
eljarast a Veszprém Megyei Korméanyhivatal Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési
Féosztaly, Utligyi Osztalyanal, esetlegesen maés sziikséges szerveknél (pl.: ezt kdvetden
kezdeményezze az ingatlan-nyilvantartasban az utak kivett beépitetlen teriiletté torténd
atvezetését, tegye meg ehhez a sziikséges intézkedéseket).

3./ A 2./ pont teljesiilését kovetden terjessze a Képviselo-testiilet elé a nevezett
ingatlanok forgalomképtelen vagyoni korbdl kikeriilésével kapcsolatos testiileti
dontésrdl szol6 eldterjesztést.

Felelos: Morocz Laszl6 polgarmester
Hataridé: azonnal



