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A Képviselo-testiilet 2022, aipr'ilis 22-i iilésére

Targy: Balatonsz6lés Kézség Onkormanyzat telepiilésrendexési eszkdzeinek jovahagyasa

Tisztelt Képvisels-testiilet!

Balatonszolés Kozség Onkormanyzata a 105/2017. (Xl 30.) szamu képviseld-testiileti
hatarozatdban dontétt a kozség hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeinek fe]iilvizsgélatérél,
- melyet an. ,teljes cljarasban” folytattunk lc az integralt telepiilésfojlesatési sﬁ'atégiérél és a
tcleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepﬁlésréndezési sajatos jogintézmeényekrol

52016 314/2012.(X1.8) kormanyrendelet (a tovabbiakban: R) 36 - 40.§-a alapjan.

Az eldzetes tzijéko_ztatz’lé.i szakaszban megkerestlik az R 9. melléklete szerinti, az egyeztetési
eljardsban résztvevé allamigazgatasi szerveket. A vélomények megkiildesét kovetden késziilt
el az 0j rendezési terv véleményezésre bocstolt tervezete, melyet az allamigazpatasi

szervekkel és a partnerekkel is egyeztettiink.

Az cljardsban keletkezett véleményeket, észrevételcket, a testiilet megismerte. a tervezdk
ezekre a vilaszokat megadtak, illetve a véleménycket atvezettik az egyezletési anyagba. [gy

jott létre a 2021. juliusdban  targyalason bemutatott anyag. A tdrgyaldsra azokat a



véleményezdket hivtuk meg, akiknek a megfogalmazott véleménye tovabbi egyezletést
igényel, igy a Komyezetvédelmi Féosztalyt, a Foldhivatalt, a Nemzeti Parkot és az allami
f6épitészi irodat. A targyaldsrdl jegyz6konyv késziilt. A Foldhivatal nem jelent meg, €s nem
is adott véleményt, a Nemzeti Park Igazgatosiga ugyan képviseltette magat, de nem dontési
jogkdtrel rendelkezd kollégéval. A foépitészi iroda ¢s a Kérmyezetvédelmi Féosztdly tovabbi
~finomhangolasokat™ kért, melyet az dnkormaényzat elfogadott, és atvezettitk a szabalyozdsi

tervbe és a HESZ tervezetébe.

A Nemzeti Parkkal az egyeuetést 2021, -Szeptembet‘ 8-an megismételtik. A targyaldson
azonban a Balatonszolds 010/11 hrsz.-t érintd fejlesztéssel kapesolatban nem jutottunk
egyezségre. A Nemzeti Park az dnkormanyzat érveit nem fogadta el, tovabbra is. killt a
mellett, hogy a 010/11 hrsz.-u teriiletre tervezctt Gksz teriilet kérnyezeti kér()kat okoz és
wvisszafordithatatlan terjeszkedési folyamatnak adna zold utat. . Véleményét — a targyaldst
kovetden dsszefoglald levelében megkiildte, melyet az Snkormanyzat tovdbbra sem tud
elfogadni, igy (jabb egyeztetést kezdeményeztiink, ¢s kértik az igazgatdé Gr személyes

jelenlétét is.

fgv jout 1étre a 202'1_.. szeptember 30-4n megtartolt lﬁjahb. sicmélye-s egyeztétés, ahol kizardlag
a 010/11 hrsz.-al kapcsolatos kérdéseket probaltuk tisétazni. A largyalason az igazgatd ar
mellett megjelent &t igazgatdsdgi kolléga, akikkel mintegy négyords ,.forrd hangulatd”
cgyeztetést kovetden sem sikeriilt kompromisszumos egyezséget kéini és eredménytelenill
alltunk fel a targyald asztaltol. Az Igazgatosag ujabb véleményt kiildstt, mely tulajdonképpen

az ¢ldzd ismétlése volt,

A végsé tervezetet a testiifct megismerte, azt a pétrtncreknek bemutattuk, és 1djékoztattuk dket
az 'cgyeztetﬁ targyalasok eredmeényerdl, majd az allamigazgatasi ¢s parlneri egyeztetést a
testilet 109/2021. (X.29.) hatdrozatdval lezarta és dontés sziiletett arr6l, hogy az

dnkormdnyzat a 010/11 hrsz.-ot érintden fejlesztési szandékdt tovabbra is fenntartja.

A Pagony Taj- és Kertépitész Troda tervezdi ezl kiivetben Ssszellitottik a zargvéleményezési
anyagot, melyet az allami féépitésznek 2022. januéar 4-én megkiildtiik clektronikus ﬁtoﬁ s
papiralapon is a veégsd szakmai véleményezési szakasz ]efolyfatésa céljabol az R 40§ (2)
bekezdése alapjan: |

(2) Az dallami fGépitészi hatdskorében eljdro fovdrosi és megyei kormdnyhivatal a beérkezelt
dokumentumokat dtiavnulmadnyozza, és a beérkezésétsl szamitott



a) 21 napon belill megkiildi a polgdrmesternek a telepiilésrendezési eszkizzel kapesolatos
2ard szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkiz elfogaddsdhoz, vagy _ '
- b 13 napon beliil egyezretd tdrgvaldst kezdeményez az dgazati és az érinterr teriileti,
telepiilési onkormdnyzati vélemények még fenmmaradt kérdéseinek tisztdzdsdra.

Fentiek alapjan az cgyeztetést 2022. januar 19-ig kellett volna kezdeményezni, ezzel szemben
az allami f6épitész 2022. marcius 10-re online egyertetd targyaldst {rt ki. Az egyeztetd
targyaldson részt vett az allami f0épitészi iroda két munkatirsa, a Nemzeti Park ket
munkatarsa, a koézlekedési osztily vezetGje, a Kormanyhivatal Komyezetvédelmi és
Természetvédelmi, Hlulladékgazdalkodasi  Flosztalyanak —munkatarsa, valamint  az
onkormanyzat részérél a polgdrmester és a telepiilési féép itész.

Az egyeztetésen tulnyomo részt a 010/11 hrsz.-0 ingatlannal kapesolatos nyitott kérdéseket
“vitattuk meg, A Kérnyezetvédelmi Féosztaly vezeije mivel nem sérelmezték korabbi
véleménylikben a teriiletfelhaszndlds modositdsat, nem kivant akaddlyt gérditeni ez dton sem
a fejlesztési tertilet kijeldlésének. A Nemzcti Park és az Snkormanyzat tovabbra is kiallt
kordbbi véleménye mellett, igy a targyalds eredmény nélkiil zarult, a féépitészi iroda sem
dontbit a kérdésben.

Az R crrél az alabbiak szerint rendelkezik: _
40.8 (3) Az egyeztetd tirgyaldsrol jegyidkonyv készill, amely tarfalmazza a felmeriilt
valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos dintést, és a - telepiilésrendezési  eszkiz
elfogaddsdru alkalmassd tételéhez sziikséges feltételeket,
- (6) Az dilami féépltészi hatdskorében eljaré fovdarosi és megyei kormdnyhivatal a
Jegyibkonyvet és — a (7) bekezdéshen foglalt eset kivételével — a zdaré szakmai véleményét az
egyeztetést kivetben 8 napon beliil megkiildi a polgdrmesternek, a telepiilésrendezési eszkoz
-elfogaddsdhoz.
(7) Amennyiben az egyeztetd tdrgyalds eredményeként a telepiilésrendezési eszkiiz jelentds
- didolgozdsa sziikséges, a polgdrmester az didolgozdst kivetéen a telepiilésrendezési eszkiz
lervezetét ismételten benyijiia az dllami f5épitészi huldskorében eljaro Jovdarosi es megyei
kormanthata!nak, amely ezt kovelden a (2) bekezdés a) pontja szerint jdr el.

Az allami” {6épitészi iroda munkatdrsa jelezte, hogy a chyzokony\ et ¢s a benyqjtott
- dokumentaciot megkiildi az orszdgos foépitésznek, tekintettel arra, hogy (j bedpitésre szant
teriileteket jeldl ki a terv. :

A7 egyeztetési kotelezetiséget az épitett kirnyezet alakitasarol és védetmérsl szold 1997, évi
LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) irja el az aldbbiak szerint:

8.8 (2a) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésére Iranyulo telepiilésrendezési terv készitése vagy
modositdsa eselén — ide nem érive, ha a szuabdlyozdsi vonal viltozdsa miatl keletkezik 1ij
beépitésre szant reriilet — az dllami f6épitész a zdrd szakmai véleményezés sordn a
telepiilésrendezési terv tervezetét véleményezésre megkildi az orszdgos fGépitésznek. Az
orszdgos foépitész 15 napon belil adja ki a nyilatkozatdr, a hatdrids jogveszi. A zdrd
szakmai vélemény kiaddsdra meghatdrozott hatdridébe nem szdmit bele az orszdgos f6épitész
nyilatkozatdnak kiaddsdra rendelkezésre dllé 15 napos hataridd.



(2b) Az orszdgos fGépitész a (2a) bekezdés szerinti nyilatkozaténak kiaddsa sordn vizsgdlja,
hogy a telepilésrendezési ferv fervezete megfelel-e az orszdgos és térségi szintii
teviiletrendezési, telepiilésrendezési, telepiilésfejlesztési és telepiilésképi kivvetelményeknek.

Tudomdsunk szerint fenti megkeresés annak rendje-mddja szerint megtortént, de annak
eredményérd] az elbterjesztés Iczardsdig visszajelzés nem érkezett. Ugyanakkor {géret
kaptunk az allami f6épitésztol. hogy zard szakmai véleményét a képviseld-testiileti tilés elbit
megkiildi az onkormanyzat részére.

Kérem a Képviselo-testiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni és a hatarozatl javaslatot
valamint a rendelet tervezetet ¢lfo gadm sziveskedjenek.

Balatonszo6lds, 2022, aprilis 22.




HATARQZATI JAVASLAT

=/2022.(....) képviseld-testiileti hatdarozat .
1./ Balatonsz6l6s Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete megéllapitja az Epitett
kdrmyezet alakitdsarol ¢s védelmérdl sz016 1997, évi LXXVIIL trvény 6.§ (1) bekezdés
alapjan Balatonsz6l6s teleplilésszerkezeti tervét. A hatirozat melléklete a Pagony T4j-
¢s Kertépitész Iroda (1111 Budapest, Bartok Béla t. 34.) dltal készitet Balatonszdlés
telepiilésszerkezeti tervét az e hatdrozat melléklete szerinti bel- &s killteriileti
~ telepiilésszerkezeti tervlap és a telepiilésszerkezeti leiras alapjan az aldbbi tartalommal:

a) Teleptilésszerkezeti terv lefrdsa
b) Telepiilésszerkezeti terv - beltertilet
¢) Telepiilésszerkezeti terv - kiilteriilet

2./ A hatarozat elfogaddsival a telepiilés elkitelezi magdt a Tervben lofektetett
fejlesziési iranyok hosszi tavi és kovetkesetes betartisa melletl, valamint
kotelezettséget véllal a Tervvel sszhangban dllo Szabdlyozasi Tervr6l és Helyi
ipitési  Szabalyzatrél s7z616 rendelet megalkotdsdra. Jelen terv alapjaul az
5/2020.(1.24.) Kt. hatdrozattal elfogadott telepiilésfejlesztési Koncepeid szolgal.

Felelds: Mérocz 1.4sz16 polgdrmester
Hataridd: 2022. méjus 25. -



Balatonszélés Kozség Onkormanyzata Képviselé-testitletének
w2022, (s ) onkermdnyzati rendelet

Balatonszélés Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Balatonsz618s Kozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban meghatirozott jogalkotdi hataskérében, az  épitett korn} czet
alakitisardl és védelmérdl sz616 1997, évi LXXVIIL torvény (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszdg helyi énkormdnyzatairel sz016 2011, évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitert kirnyezet alakitdsardl és védelmeérdl
sz0l6 1997, évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott [eladatkdrében
cljarva, a felepiilésfejlesztési koncepeiordl, az integrdll telepiilés-fejlesztési siratégidrdl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztosilott jogksrében eljard
allamigazpatdsi- szervek — Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foépitészi Iroda, Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly, Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatdsiga, Kozép-dunantuli Viztigyi Igazgatésiag Balatoni Viziigyi
Kirendeltség, Fejér Megyei Kataszirélavédelmi Tgazgatdsag, Orszagos Viziigyi
Faigazgatosag, Veszprém Mcgvci Katasztréfavédelm Todzgatéség Veszprém Mcegyvei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségligyl és Jarvanyligyi osztly,
Budapest Févaros Korményhivatala Kozlekedési Féosztaly Utiigyi Osztdly, Honvédelmi
Minisztérium Allami Légigyi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hat6sdgi Féosztaly,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési ¢s Muszaki Engedélyezési Fdosztaly Utiigyi
Osztaly, Veszprém Megyei Korményhivatal Veszprém FEpitéstigyi &s Orskségvédelmi
Fosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Faldhivatali Koordinacios
Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrériigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, Veszprém
Megyei Kormdnyhivatal Hatosagi Foosztdly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag, Orszagos Alomenergia Hivatal, Veszprém Megyei Rend6r-fékapitdnysag
—, az érintelt teriileti, tcleptilési dnkormdnyzatok jovahagyasaval és a partnerségi cgvezielés
szabalyainak megfelel6en a kvetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
A rendelet hatilya és alkalmazasa

L.§
(1) Jelen rendelet (a tovabbiakban: HFSZ) eléirdsait az épitésre- €s telepulesrendc:?csre

vonatkozd, valamint az egyéb altaldnos érvény(l jogszabdlyok eldirdsaival egyiitt kell
alkalmazni.

(2) A HESZ a melléklcteit képezd SZT-b jelii beltertileti (1. melléklet) és SZT-k jelt
kiiltertileti (2. melléklet) bZdbdl} ozasi tervvel (a tovabbiakban egyiitt: szabdlyozasi terv)

egylitt érvényes.

- (3) A belteriilet hatarvonalat a Képvisel-testiilet a'szabéiyozési terv alapjan hatarozza meg.



1.F ogalom-meghatémzﬁsok

2.§

E rendclet alkalmazasaban:

aj.

b)
c)

d

¢

g

h

7

Baromfi: hazi, vadon €16 és tenyésztett vad szarnyas allat (tyuk, gydéngyos, pulyka, lid,
kacsa, galamb, vadkacsa, facan, fogoly és ezek rokon fajai)

Kishaszonillat: sertés, juh, keeske.

Mell¢képiilet: Belteriileten elhelyczkedd telek és a telken 4116 foépiilet rendeltetesqzeru
hasznalatat, mikadését elbsegitd szilard épitdanyagbol 1étrehozott, legfeljebb 100 m?-es
epitmény, az alabbi rendeltetésekkel: jarmitarold, nvarikonyha, mosdkonyha, szariid,
taroloépiilet, kazan, miterem, iroda, kézmdipari épitmény (kisipari vagy kistizemi
rendelletés, melyben a foglalkoztatottak szdma legfeljebb 5 16, és a mikddése soran
kielégiti a lakdteriileti egészségligyi és kérmyezetvédelmi norméakat).
Mezégazdasagilag miivelt telek: Az a telek, amelynek legaldbb 80%-a sz616,
gylimdlesds vagy kert miivelési dgban nyilvantartott és ténylegesen is mivelt. Az
ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvdntartott, kivett mivelési dgd telek nem
mindsiil mezégazdasagilag mivelt teleknek. '
Nagyhaszonallat: szarvasmarha, 16, 6szvér, bivaly, szamar, struce.

Prémes allat: hazi-, mezei €s {regi nyul, tenyésztett és vadon élé prémes dllat (nutria,
roka, nyére, nyestkutya stb.)

Szabad sévény: olyan helyi, 6shonos fas szard cserje és fafajokbol 4116 névénysav,
melynek tcrmészetesen, vagy mesterségesen kialakult feliilete tovabb alakithat6. A
kialakitasa minden esetben a vadak mozgasat korlatozza.

Tajba ill§ ¢piilet: A toriéneti tdjszerkezet, a taji és tajképi értékek ¢s az egyedi
tdjérickek megdrzésével, a tijkarakter erGsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok
kovetésével épiilt, a Telepiilésképi rendeletben meghatdrozott illeszkedési feltéleleknek
¢s a vonatkozo tajvédelmi szabvanyoknak (MSZ 20370 2003 és MSZ 20376-3:1999)
megfeleld épiilet.

Terepszint alatti beépités: a rendezett terepszintbdl nem kiemelkedd épitmény(részek)
bruttd alapteriileténck ¢s a telek tertiletének ardnya.

Tobbszintes niévényillomany: Nagy vagy kozepes lombtdmegl, tijhonos [Aval,
cserjével, €s talajszinten gyeppel vagy talajtakaré névényzettel fedett, kémyezetvédelmi
céllal kialakitott zdldfchilct.

2. Kiiztcriilet-ala_kitzisra vonatkozo eldirasok

3.8

A korteriilet-alakitasra vonatkozd szabalyokat a teleptilésképi rendelet hatarozza meg.

L. Fejezet
Az épitett kirnyczet alakitiasira vonatkozo elGirasok
3. Az épitett kirnyezet értékeinek védelme

4. §

(1) Az epltctt kirnyezet értekeinek védelmére vonatkozo szabdlyokat a telepiilésképi rendelet
hatarozza meg.



(2) A meglévé domborzali viszonyokat 6vni kell, ezért tamfalat épiteni, €s ezzel a
terepviszonyokat mcgvaltoztatni csak indokolt mértékben, az épitmények elhelyesése
érdekében, valamint vizelvezetési, geoldgiai vagy talajmechanikai okbél lehet.

4. Régészeti leléhelyek, és mitemlékek

S. §
(1) A telepiilés regesaetl lelGhelyeit a Szabalyozam terv 4. melléklete tartalmazza.
(2) A telepiilés milemlékeit a Szabalyozasi terv 5. melléklete tarlalmazza.
(3) A régészeti leldhelyek és a miilemlékek teriiletén a vonatkoz6 jogszabélyok szerint kcll
eljarni.

II. Fejezet
A taj és a természeti kirnyezet védelmére vonatkozé eldirdasok

6. §
(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén taldlhato Natura 2000 teriiletet, a Balaton-fclwdekl
Nemzeti Park védett és fokozottan védett természetvédelmi terlileteit, az ,.ex lege” védett
torrasokat, az Gkolégiai halozat magteriilet-, Skolégiai folyos6-, pufferterilet dvezetei dltal
érintett teritleteket és az egyedi tajértékeket (a tovdbbiakban: természetvédelmi érintettségli
teriifetek) — mas jogszabdly altal elrendelt szabalyozasi clemként — a szabdlyozasi tervek
jelolik, tételes felsorolasukat a 6. melléklete tartalmazza.

(2) Orszigos jelentdségli védett természeti teriileteken ¢pitmények, és berendezésck
ethelyezése csak az orszigos védettségil teriiletrc vonatkozo elGirdsok, valamint a védett
terlilet kezelési és fenntartasi terve alapjan végezhietd.

(3) Az 6kologiai halozal magteriiletc altal érintet 1eruletcn beliil:

@) a kialakult tdjhaszndlat csak a természet kozeli dllapothoz vald kozelités érdekében
valtoztathatd meg;

b)  védelmi és kozjoléti erdételepités, kiilteriileti fasitas kizdrélag 6shonos fafajokkal
végezheld;

¢/ atcrileten kdmyezetszennyezd tevékenység nem. folylalhdto tovabba (j \eegvszertalolo
¢s  hulladckkezeld I€tesitmény nem létesithetd, valamint energetikai cél
novénytelepités nem megengedett.

(4) Az okologiai haldzat skoldgiai folyoséja altal érintett teriileten beliil:
@) szanté miivelési gl teriileten — a Balatoni focpitész hozzdjarulasat kévetben —
kizar6lag ut, kozmil, vizgazdalkodasi és vizkar-elhdritdsi épitmény helyezhet$ el;
b} csarnok nem helyezhetd el;
¢) G épitmény elhclyezése, miiszaki infrastruktira telepitése csak tajba illesztve, az
illctékes természetvédelmi hatosag, \»dlammt a Balatoni foépitész hogz(i]drulasa alapjén
torténhet;
d) 10 méter beépitési magassagot meghalad6 épitmény — a kizarolag kilaté rendeltetésii
épitmény és a viztorony kivételével — nem létesithet;
e/ védelmi ¢s kozjoléti erddtelepités, kilteriileti fasitas kizarolag Oshonos fafajokkal
végezheto;



/) ateriileten kdrnyezetszennyez6 tevékenység nem folytathatd, tovabba 0j vegyszertarold
¢s  hulladékkezelé  létesitmény nem  létesitheté, valamint encrgetikai céld
noévénytelepités nem megengedett.

(5) Az 6kologiai halozat pufferteriilet altal érintett teriilcten beliil: _

a)  orszagos jelentdségl védett természeti tertilet szanté miivelési dgu teriiletén épitmény —
it- ¢s kézmuhalozat Epitménye kivételével — nem helyezhetd el; :

b)  kozlekedési infrastruktira épitménye, egycb kozmivezeték, illetve épitmény tdjba

: illesztve [étesithetd;

¢)  csarnok nem helyezheté el;

d)  ateriileten koryczetszennyeso tevékenység nem folytathatd, tovabba 1j vegyszertarol6
¢s hulladékkezeld lctcsﬁmeny — a komposztdld telepet és az atrakdallomast kivéve —
nem Iétesithetd,

¢)  energetikai célu Il('i\f'énytelcpités nem megengedett.

(6) Természetvédelmi érintettségil tertileteken a vonatkozé hatdlyos jogszabalyok el6irdsait

érvényesiteni kell, tovabba:

a)  lerliletet felhasznilni csak 1igy szabad, hogy a terillethasznalat az életkozdsségek
természetes folyamatait €s viszonyait, a biolégiai sokféleséget ne karositsa, illctve a
természeti értékeket ne veszélyestesse,

b)  a tertilet-felhaszndlds sordn biztositani kell a védett névények és allatok éléhelyeit, az
élohelyek kapesolatat, az 6koldgiai folyosdk megmaradasat,

¢/ a kozlekedési-, energetikai és elektronikus  hirkozlési infrastruktira-halézatok
elemeinek nyomvonala, épiilet és épitmény a természetes éldhelyek fennmaradasat
- biztosité modon, az azok kozotti ckologiai kapesolatok mukodesct nem akadalyozo
miszaki megolddsok alkalmazaséval jeldThcték ki és helyezhetdk el.

df  védelmi és kozjoléti erddtelepités, kiilteriileti fésitas kizérdlag éshonos fafajokkal
torténhet, energetikai cé¢li ndvénytelepités nem t6riénhet.

¢)  a teriileten kdrnyezelszennyezd tevékenység nem folylathdto uj vegyszertarold és
hulladékkezeld létesitmény nem létesithetd.

(7)) Természetvédelmi  érintettségli  teriileteken a  hatésagi  cngedély  koteles
kdrnyezethasznlatok, tijba térténd beavatkozasok, épitményck elhelyezése és fenntartisa:

a)  természeti Allapothoz kizclités,

b)  kutatds, megfigyelés, :

¢/ természetvédelmi célzatl kezelés, beavatkozas,

d)  vizgazdalkodas,

e) . természetvédelmi oktatds, ismeretterjesziés,

B Sko-turizmus,

g)  agro-Gko ga,zdalkodas

k) erddgazdalkodas céljabol (driénhet.

(8) "A helyi jelent6ségli természetvédelmi oltalomra javasolt teriileleken a vonatkozod
magasabb rendil jogszabdlyok mellett a vonatkozé onkormanyzati rendelet eléirdsait is
alkalmazni kell.

(9) Amennyiben egy telket az (1) és (5) bekezdésekben foglalt természetvédelmi crmtettsegek

kozil:

a)  egymdssal atfedve 16bb természetvédelmi érintettség- is fedi, akkor minden egyes
természetvédelmi  érintettségre  vonatkozd magasabb rendil jogszabaly cléirdsait



érvényesiteni kell — azonos tartalom esetén altaldnos szabalyként a szigoribb cldirast
kell alkalmazni;

b) egy természetvédelmi érintettség csak a  telek egy részét énnti, akkor a
természetvédelmi érintettségre vonatkozé magasabb rend(i jogszabaly eldirdsait csak az
¢rintettség telekre esd részén kell alkalmazni, a nem érintett telekrészeken a részletes
dvezeti szabilyokban meghatdrozott beépitési paraméterek alkalmazhatok.

(10) A teleplilés kozigazgatsi teriiletén taldthaté tajképvédelmi terillet s tajképvedelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete altal érintett teriileteket (a tovabbiakban:
tajképvédelmi érintettségi teriiletek) — més jogszabaly éltal elrendelt szabalyozdsi elemként —
a szabalyozasi tervek jelslik.

(11) Tajképveédelmi érintettségli teriileteken a vonatkozé hatdlyos jogszabalvok elBirdsait

¢rvényesiteni kell, tovabba:

a) 4 épiilet, épitmény elhelyezése tajba ill8en (lasd: fogalommagyardzat), a tdrténeti
tajszerkezel, a tdji ¢s tajkeépi érickek ¢és az egyedi tdjértékek megbrzésével, a tajkarakter
erdsit¢sével, a helyi épitészeti hagyomanyok kdvetése mellett torténhet

by akozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktira halézatokat, tovabba
az erdmilveket a tajképi egysée megbrzését és a hagyomanyos tdjhasznalat
fennmaraddsat nem veszélyestetd miszaki megolddsok alkalmazasival kell

_ megvaldsitani _

¢/  banyaszati tevékenységet a banyészati szempontbol kivett hcl_yekre vonatkozo
szabalyok szerint lehet folytatni

L d)a tajhaszna]at soran biztositani kell a tdji jellegzetességek, a tajra jellemzd tcrmeszeu
rendszerek és egyedi tajértékek megdvasat.

e)  mnapkolicktor, napelem, ¢s egyéb megiljuld energidl hasznositdé berendczés csak a
tajkeépet, kérnyezetet nem zavaré mddon helyezhetd el.

(12) T4j- &s telepiiléskép-védelmi okokbd] -

a)  a szabdlyozasi tervlapon jelolt beiiltctési kotelezettscgct még beepltct]en ingatlanok
esetén a lecndd épiilet hasznalatbavételéig, mig kialakull beépités esetén az ingatlanra
kiadott j épitmény, illetve bdvités hasznalatbavételi cngedélyéig kell teljesiteni.

b} utsorfasitast kell végezni a belteriileti ¢s kilferiileti utak mentén. Nem Iétesithetd
kézmili- ¢s energia, tav- ¢s hirkdzlést vezeték a meglévd és a javasolt fasorok
nyomvonaldban,

(13) Beépitésre nem szént teriileten, kivéve a kdzlekedési és kozmiitvezetek terilletét, az 0
zoldleliletek fés szart novénydllomanyénak létesitésénél a telepitéshez csak a t4j jellegéhez
¢s kolégiai adottsagaihoz alkalmazkodd — nem mérgezd, allergial és betegséget nem okozd —
nivények haszndlhatdk,

- HI. Fejezet

Kérnyezetvédelmi eldirasok

5. Kornyezetvédelem |

7.8
(1) A teleplilés kozigazgatdsi Leruleten az egyes terilletek haszndlata gy folytathato, hogy a
haszndlat .



a)  alegkisebb mértékil krnyezetterhelést és igénybevétell idézi eld

b) - amegengedett hatérértéken beltili mértékii karnyezetterhelést &s igénybevételt okoz,

¢)  akdrnyezetszennyezés megeldzését eredményez,

d)  kizarja a kbrnyezetkarositast,

¢)  kovetkeziében a meglévd kornyezeti drtalom és szennyezés mértéke megszinik, vagy
legalabb cstékken,

(2) Uj épitmény épitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a telek
védotavolsaga nem kerlilt meghatirozasra - a telek hatdrvonaldn kcll teljestilniiik.

(3) Nagy- és kishaszonallat-tarto épiiletet &s tragyatarolot fako és tiduld rendeltetést Epilettdl
15 m-nél, baromfi €s prémes allattartds esetében 5 m-nél tavolabb kell elhelyczni.

(4) Allattartdsra szolgdld épitmeény és trétgvatér‘olé nem épithetd ¢lelmiszertarold, ~feldolgozo
¢s -forgalmazo épitményektdl, tovabba iskola, 6voda, bdlesdde, eucs7segugy1 intézmény és
gyogyszertar telekhataratdl szamitott 50 méteren beliil.

6. A termofiold védelme

8. §
(1) A fteleptilés teriiletén csak olyan tevékenység folytathaté, amely nem okoz
talajszennyezést, valamint melynek hatdsara a talajer67id veszélye nem nvekszik.

(2) A kivitelezés ¢s az tizemeltetés sordn biztositani kell, hogy a krnyezeti hatasok az érintett
termofold mindségében ne okozzanak kart.

(3) Talajmozgatassal jard tevékenység végzése, illetve teriilet-eldkészités sordn a felsd
humuszos terméréteg védelmérdl, 6sszegylijtésérdl és Gjrahasznositisardl gondoskodni kell.

(4) A teleptilés tertiletén kdmyezetkarositd anyag feltdltésre nem hasznathato.

(5) E-pi‘_[és-elékészitési munkak, tereprendezés soran minGségtandsitvany nélkiili téltéanyag
nem ¢pithetd be.

(6) Rézsli csak ngy alakithato ki, hogy allékonysaga a telken beliil biztosithato legyen,

(7) A termétalaj védelme érdekében az épitmények term6f6ldon (kiil- és belteriileten) térténd
épitése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a kirnyezd teriileten a talajvéds
gazdalkodds feltételeit ne rontsa.

(8) A term6f6ld mindségének védelme érdekében a foldhasznositas sordn a termdhely
okologiai adottsagaihoz igazodd, a termesztés technologia és talajvédelmi beavatkozdsok
Osszehangolasan alapuld talajvédd gazdalkodast kell folytatni.

7. A levegt védelme

. 9. §
(1) A telepiilés teriiletén tilos a levegd olyan mértékii terhclése, amely a vonatkozd
jogszabalyokban foglalt hatarértéket meghaladja és igy 1égszennyezést okov.



(2) A légszennyczést okozo, helyhez kétotten miiksds, és Gj épitményeknél olyan technoldgiai
¢s anyagkezelési eljardst kell alkalmasni, amelynek Iégszennyezdanyag kibocsatasa nem
haladja meg az illetékes kérnyezetvédelmi hatdsdg dltal megallapitott kibocsatdsi hatarértéket.

(3) Meglév épitményben foly tevékenység korlatozhatd, vagy betilthatd, amennyiben az
illetékes hatésdg az onnan szdrmazo légszennyezést vagy biizt a lakossdg szamara zavardnak
mindsiti.

- (4) Védofasitassal kell gondoskodni a szantofoldi porszennyezés megakadalyozasardl.
8. Hulladékartalmatlanitas és —clhclyezés

10. §
(1) A kommunalis €s folyékony hulladék gyiijtését, szallitdsat, drtalmatlanitasdt a vonatkozé
&nkormanyzati rendeletben eldirtak szerint kell végezni.

(2) A veszélyes hulladékok gyjtését, tarolasat, szallitasat, artalmatlanitasat, hasznositasat a
vonatkozé orszagos jogszabalyokban eldirtaknak megleleléen kell végezni.

(3) Mas telepiilésrél érkezd hulladék lerakdssal torténé artalmatlanilasa tilos. A telepiilés
kozigazgatasi teriletére hulladék mas tclepiilésrdl — az atszallitast, hasznositist, kezelést,
eldkezelést és artalmatlanitist kivéve —nem szallithato.

{4) A teleptil¢sen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak akkor
folytathatd, ha az tizemelteté gondoskodik a veszélyes hulladék kornyezetszennyezést kizird
elhclyezésérdl és artalmatlanitasarol.

(5) Veszélyes hulladék drtalmatlanitdsat végzd telephely, talajvizet szennyezd technologiaja
allattarto telep a telepiilés igazgatdsi teriiletén nem épithetd.

(6) Uj hulladéklerakéd telep a teleplilés 'I%ﬁzigazgatz’lsi teriiletén nem jelolhetd ki. A haztartasi
gyljtéedények koztertileten nem tarolhatok. elhelyczéstiket telken vagy épiileten beliil kell
biztositani.

9, Felszini és felszin alatti vizek védelme

11. §
(1) A telepiilés felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny és kiemelten érzékeny
vizminéség-védelmi besorolast fterilleten fekszik. A teriileten talajszennyezést okozod
épitmeny, technologial berendezés nem helyezhet6 cl és tevékenység nem végezhetd.

(2) A teleptilés teljes kdzigazgatasi teriilele az orszagos vizmindségvédelmi teriilet Svezetén

fekszik, igy a telepiilés teriiletén:

a)  banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozod

- szabalyok szerint lehet folytatni : :

b} korlatozott vegyszer- ¢és mutragya-hasznalati, kérnyezetkimélé vagy extenziv
mezdgazdasagi termelés folytathatd, '

¢) 0] vegyszertarold, hulladékkezeld 1étesitmény — a komposztald telepet és atrakd
allomast kivéve — nem létesithetd _

d)  szennyvizelvezetést és kezelést e rendelet 13, §-ban leirtak szerint kell biztositani.



(3) A Balaton vizgyijtd tertilete, s igy a kozség teljes kdzigazgatasi terlilete nitrat érzékeny
tertiletnek mindstil. A nitrdt érzékeny teriileten mez6gazdasigi tevékenységet folytatdknak be
kell tartani a vonatkozé jogszabdly szerinti ,.jé mezdgazdasagi gyakorlat” eléirdsait.

(4) A telepiilés szennyviztisztitds szempontjabol érzékeny felszini vizek vizgy(jtd teriiletén
fekszik. A telepiilési szennyvizek elvezciésével €s tisztitasdaval kapesolatos kiilon jogszabaly
szerinti kovetelményeket és hatarértékeket be kell tartani.

(5) Vizgazdalkodasi teriilet egyéb célu hasznositasa, a medret érinté barmilyen korrekeid csak
vizjogi engedély alapjan valosithaté meg.

(6) Uj vizfelilletet (pl. tavat) létesiteni csak vizjogi étesitési engedély alapjan lehet és csak
akkor, ha a szikséges vizutdnpditlds allanddan biztosithaté.

(7) A vizfolyasok jékarban tartisirdl folyamatosan gondoskodni kell. FHnnek

végrehajthatdsaga érdekében: _

a)  az allami kezelésii vizfolyasok, viztfeliilctek (tavak, tarozdk) mentén lcgalabb 6-6 m-es,

b)  Onkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésli patakok, vizfolyasok, drkok, csatornak
mentén legaldbb 3-3 m-cs,

szélessépil parti kezelSsav biztositando, melycn belil a fenntartist dkadalvozo létesitmény és

névényzet nem lchet

(8) A vizfolvasok:
) védett és nem védewt természeti terilletet érintd s7akasza1 mentén a tclkeken a
partvonaltol szamitott 50 méteres savban,
b)  természeti terliletet nem érintd szakaszal mentén a partvonaltdl szamitott 25 méteres
sdvban - a jogszerlien beépitett teriiletek és vizjogi cngedéllyel rendelkez6
épitményeken kiviil - 0j épitmény elhelyezésc tilos. '

(9) A telepiilés terlletén futd vizfolyasok épitési korldtozdssal érintett véddlavolsagainak
lehataroldsat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(10) Az (6)~(7) bekezdés szerinti védGtavolsagokon belill est meglévd ¢pitményeken csak az
dllagmegovast szolgald épilési munkdk végezhetdk.

10. Zaj elleni védelem

12.§
(1) Zajt, rezgést el6idézé meglévs, vagy 1 lizemi épitményt, berendezést, technolégiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotoit kiilsé zajforrast csak olyan médon szabad engedélyezni,
Iétesiteni €s lizemeltetni, hogy a keletkez6 zaj a teriiletre, illetve rezgés az épitményre az
orszagos elbirdasok szerint megengedctt zaj- és rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.

(2) A zajt keltd ¢s a zajtol védendd létesitményeket egymashoz képest ugy kell efhelyezni,
hogy a teriiletrc vonatkozé zajterhelési hatarértékek betartasra Kkeriiljenek. A zajterhelési
hatarérték kévetelményeknek minden jogszerli hasznalati, tizemelési korilmény mellett
teljestinitik kell.



IV. Fejezet
Kiozmiivek el6irdasai
11. Kézmiivesités altalanos eldirasai

13. §
(1} A kdzmiihalézatokat €5 kapesolédé kozmiilétesitményeket kdzteriileten, szabalyozdsi
terven jeldtt magdntton, vagy a kézmiiszolgéltatast igénybe vevé telkén beliil kell elhelyezni.

(2) Uj at épitésénél, meglévé Gt rckonstrukeidjanal a tervezett kozmiivek egyidejl
kiépitésérdl, a csapadékvizek elvezetésér6l ¢s a meglevé kozmivek sziikséges egyideji
rckonstrukeidjardl gondoskodni kell.

(3) Epitési telek és telek kozmiiellatasa csak 6nallo kézmiibekatésekkel valosithatd meg.

(4) Haszndlaton kiviil helyezett kitba szenny-, ¢s csapadékvizet bevezemi, illetve hulladékot
betdlteni tilos. '

(5) Kézmivezetckek telepitéséndl a gazdasagos teriilet felhasznaldsra ﬁgyelrﬁet-kcll_ forditani,
az clrendezés tervezéséndl az utak fasitasi igényét is figyelembe kell venni.

(6) Meglévd kozmii kivaltdsa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kzm{ miitargyait
el kell bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévd értékes
fadlloméanyt. A bontasi munkélatok utan a teriiletet helyre kell 4ltitani.

12. Vizellatas

14. §
(1) Amennyiben a kozteriileten kiépiilt a koziizémi vizhalozat, Uj tétesitmény csetén az arra
valo csatlakozas kotelezd.

(2) Meglévé épiileteknél — amelyek nem rendelkeznek vezetékes vizzel, a HESZ hatalyba
[épcsétdl szamitott egy ¢ven bellil a vizvezeték halozatot be kell kétni,

(3) Koziizemi halozatra 6rténé csatlakozds csak abban az csetben engedélyezhets, ha
egyidejiileg biztositott a héztartdsban kelotkezd szennyvizek clvezetése, elhelyezése és
kezelése. '

13. Szennyvicelhelyezés

15. §
(1) Amennyiben a kozterlleten kiépiilt a koziizemi szennyvizesatorna-halézal, ij 1étesitmény
esctén az arra vald rakotés kotelezo.

(2) A kbzcsatorna kiépitéscig ideiglenesen duplafalt, vizzard szigetelési, zart szennyviztarold
vagy egyedi szennyviztisztito kisberendezés alkalmazhaté. A kozesatorna-halézat kiépitése
utan a csatornahalézatra rd kell kotni, és az alkalmazott szennyviz kézmiipotlot fel kell
szamolni.



(3) Uj szennyvizelvezetd-rendszer csak elvalasztott rendszerben ¢pitheto.

(4) Hasdan allattartas esetén keletkezo trégyalé gyfijtésére megfelelben méretezett, zdrt
medencét kell Iétesiteni,

(5) A teleplilés terliletén a szennyviz szikkasztdsa tilos, kivételt képez ez aldl az egyedi
szennyviztisztito kisberendezéshdl kivezetésre keriild tisztitott szennyviz.

(6) Ipari technoldgiai szennyvizeket, vagy nem kommundlis jellegli szennyvizeket csak
megfeleld eldlisztitds utan szabad a kozcsatorndba bevezetni. A sziikséges tisztitast a
keletkezés helyén, telken beliill kell elvégezni.

(7) Szennyvizesatornaba csapadékviz nem vezethetd,
14. Csapadékviz-elvezetés, vizrendezés

16. §
(1) A telepiilés tertiletén a csapadékviz elvezelése
a} becpitésre szanl teriileteken elvilasztott rendszerd csalornahildzattal vagy nyilt drokkal
b} becpitésre nem szant teriileteken legaldbb nyilt arokkal
torténhet.

(2) A nyilt drkos vizelvezetd haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességél nem
korlatozhatjdk. Az ateresz méretét ugy kell meghatdrozni, hogy az, viz-visszaduzzasztast ne
okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen.

(3) Befogadd hianyaban a kelctkézii' csapadekvizeket helyben kell tartani és hasznositani.

(4) Amennyiben a telken keletkezd, clvezetendd csapadékviz teljes mennyisége meghaladja a
vizelvezetd halozat befogadd képességét, a csapadékviz helyi visszatartdsardl telken beliil kell
gondoskodni kell.

(5) A telkekrdl a csapadékviz kivezetést csak tercps;?mt alatt szabad a k07tcrulet1 vizelvezetd
hal6zatba vezetni.

'(6) Uj épi_tc’:s csetén az ingatlanon keletkezé csapadékvizeket kozvetleniil burkolt kozteriiletre
kivezetni tilos,

(7) A burkolt feliiletekrdl Gsszegyljtott szénhidrogénekkel szennyezédhetd csapadékvizek
csak megfeleléen méretezett olaj — iszapfogdkon vald eldkezelést kivetben, a tetdfeliiletrdl
Osszegyljtott csapadékvizek eldkezelés nétkiil vezethetSk a csapadékviz elvezetd rendszerbe.

8 A csapadesz €10 vizfolyasba torténd bevezetése elott hordalékfogd miitargyat kell
‘elhelyezni.

(9) 20, illetve annal tdbb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,
ugy, hogy a feliilletén Gsszegytijthetd legyen a csapadékviz és az ne folyhasson kizvetleniil a
zoldfeliiletre. Az igy Osszegy(lo csapadékviz csak hordalek— ¢s olajfogo miitargyon keresztiil
vezethetd a befogaddba.



MASODIK RESZ
Részletes Gvezeti eldirisok - teriiletfelhasznalasi egységek

17.§
(1) A teleplilés kodzigazgatasi teriilete beépitésre szdnt és beépitésre nem szént teritletckre
tagolodik. :

(2) A beépitésre szant teriiletek altalanos haszndlatuk jellege, valamint sajatos hasznalatuk
szerint a kdvetkez6 dvezetekbe tartoznak:

a)  Lakoterilet, falusias lakdterilet, jete: Lf

b)  Vegyes tertilet, telepiiléskdzpont, jele: Vit

¢) Gazdaségi teriiletek: kereskedelmi, szolgaltato teriilet, jele: Gksz

d} Kuldnleges beépitésre szant teriiletek: lovarda teriiicte, jele: K-lovarda

(3) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az &pitési hasznalatuk Altalanos
jellege, valamint sajatos épitési haszndlatuk szerint a kvetkezd dvezetekbe tartoznak
a)  Kézlekedési tertilet, kdzuti kozlekedési tertilet: Kou
b} Zoldterilet
ba) kozkert, jele: Zkk
bb) kozpark, jele: Zkp
¢j Erdotertilet
ca) védelmi erdd, jele: Ev
- ¢b) gazdasagi erdd, jele: Eg
d)  Mezbgazdasagi teriilet
' da) altaldnos mezdgazdasagi teriilet: dltalanos, jele: M4, illetve 52818, jele: Ma-széd
db) kertes mezdgarzdasagi teriilet, jele: Mk
¢) Vizgazdalkodasi tertilet, jele: V.
) Természetkoreli tertilet, jele: Tk
g Kiilonleges beépitésre nem szant teriilct
ga) temeld, jele: Kb-t
gh) mezbgazdasagi lizemi teriilet, jcle Kb-mii
gc) lovarda, jele: Kb-lov
gd) béanya, jele: Kb-b

V. Fejezet
Beépitésre szant épitési dvezetek cléirasai
15. A beépitésre szant teriiletek altalanos eléirasai
18. §
(1) A beépitésre szant teriiletek épitési Svezetekre tagozodnak, ezek beépitésének feltételeit az.
egyes dvezetek eldirdsai tartalmazzak. A teriileteket ennek megleleléen rendeltetésszertien

~ kell hasznalni.

(2) Az eépitesi Ovezetek telkeirc vonatkozéd szintterilleti mutaté a telken elhelyezhet
valamennyi épitmény szintteriiletének és a telek teriiletének viszonyszdma.



(3) Az egyes épitési Svezetekben az adott dvezetre meghatdrozott rendeltetési épitmények
helyezhetdk el, alakithatok ki.

(4) A telekalakitas szabalyai:

a) Az ujonnan kialakithato telck legkisebb terilletét az Gvezeti eléirdsok tartalmazzak.

h) Ha az Utszabdlyozassal érintett telek nagysiga a szabalyozdst kivetben az Gvezeti
beepithetd minimum ald esik, a telek beépithetd. A beépitést a szabdlyozdst kdvetden
kialakult teleknagysagra kell meghatérozni.

¢) Nyeles telek nem alakithaté ki.

(5) Az épitési telkek beépitési modja
a) oldalhataron allé (O)
b} szabadon all6 (SZ) Iehet.

(6) Terepszint alatti beépités a 13 rendeltctés szerinti épiilettel Gsszeépitve, legfeljebb az
epitési Hvezetben megengedett terepszint feletti becpités mértékéig alakithaté ki, amennyiben
az adott épitési dvezet masként nem rendelkezik.

(7) A szabalyozasi terven zOldteriiletként nem szabalyozott koézteriileti zoldfeliletekre a
kozkertekre vonatkozd eldirasokat kell alkalmazni. :

16. Lakoteriiletek altalanos cléirasai

19.§
(Hh A lakotcrulet elsosorban lakdépiiletek elhelyezcscrc szolgdl, azonban az vezet épitési
telkein az OTEK eldirasaival dsszhangban, a HESZ-nek az adott lakédvezetre \»Ol’ldﬂ(OZO '
elbirasai alapjan mds funkeidyd épitmény is elhelyezhctd,

(2) Lakéteriil_éten nem helyezhetd ¢l:
a)  lizcmanyagtolts allomds,
b)  parkolohiz.

(3) Az épitési telek szélessége szabadonAlld bedpitési mbd csctén legalabb 16 m.

{(4) Az épitési telek szélessége oldathatiron allo bcépitééi mod esetén legaldbb 14 m. Az
épiiletet az oldalhatartol legaldbb 1m tavolsdgra kell elhelyczni.

(5) Az épitési hely mélysége legfeljebb a kozteriileti homlokvonaltd] mért 60 m. Az anndl
tdvolabb esd rész hatsokertnek mindsiil. -

(6) A kozmiivesitettség minimalis mértéke: vezetékes ivoviz, szennvwztsatorna villamos
energia,

(7) Ha az adott ¢pitési $vezetre vonatkozo szabalyok ettdl eltéréen nem rendelkeznek. akkor a
lakoteriileten egy épitési telken legfeljebb két egylakasos, vagy egy kétlakdsos lakoépiilet
¢pithetd.

(8) Az dvezet ingatlanain melléképiilet, barmely funkcidval, kizardlag a f6épiilet (lakoépiilet)
meglétét kovetden helyezhetd el.



(9) Terepszint alatti beépités legleljebb 5% lehet.
(10) Lakdépiilet legnagyobb brutté alapteriilete 350 m? Ichet.

(11) A koztertilet ¢s szomszédok feldli telekhatar mentén épitett kerités magassdga legfeljebb
1,6 m lehet,

(12) Az clokertek legkisebb méretét az
@) Ofalu tertiletén a jobb és baloldali ingatlanon meglévé épiilet homlokzati sikjshoz
illeszkedve kell meghatirozni,
B) a teleplilés mas, becpitésre szant mgdtldnam 5,0 m, de a lakdépliletek homlok7ata az
utcai telekhatartdl 7,0 m-nél tavolabb nem lehet,

17. Falusias lakéteriilet (Lf)

20. §
(1) A falusias lakoterulelen a lakad rendeltetésen kiviil elhclyezhet6:
@) mezo- Cs erddgazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszerii haszndlatat nem zavard
gazdasagi tevékenységi céla,
b} kereskedelmi, szolgaltatod,
¢ szillas jellegti,
dj igazgatdsi, iroda,
“e) hitcleti, nevelési, oktatasi, cgészségiigyi, szocidlis,
B kozosségi, kulturalis, szérakoztatd és
g sport
funkeidjn épitmény.

(2) Az L1-1 &vezetben a telekalakitds és épités [eltétele:
.a) beépitési mod: oldalhatdron 4113,
bj akialakithato telek fcgkisebb teriilete: 300 m?,
¢) alegnagyobb beépitettség: 30%,
d)  alegkisebb zoldfeliitet: 50%,
¢} alegnagyobb épiiletmagassag: 4,5m

(3) Az Lf-2 &vezetben a telekalakitas és épités feltétele:
a) beépitési mod: oldalhataron allo,
b) akialakithato telek legkisebb tertilete: 500 m?,
¢) alegnagyobb beépitettség: 30%,
d) alegkisebb zoldfeliilet: 50%, .
¢) alegnagyobb épililetmagassig: 4.5m

(4) Az 1£-3 Gvezetlben a telckalakitas és épités feltétcle:
a) becpitési mod: oldalhatdron allo,
b) akialakithato telek legkisebb teritlete: 600 m?,
¢) alegnagyobb beépilettség: 30%,
d) alegkisebb zsldfeliilet: 50%,
ej alegnagyobb ¢pliletmagassag: 4,5m

(5) Az Lf-4 dvezetben a telekalakitas és épitcs feltétele:
a) . beépitési méd: oldalhatiron 4116,



b) akialakithaté telek legkisebb teriilcte: 800 m?,
¢) alegnagyobb beépitettség: 30%,

d) alegkisebb zoldfeliilet: 50%,

¢} alegnagyobb épiiletmagassag: 4,5m

(6) Az LI-5 Gvezetben a telekalukitds és épités feltétele:
«) beépitési méd: szabadonalld,
b) akialakithato telek legkisebb terulele 900 m?,
¢) alegnagyobb bedpitettség: 30%,
d) alegkisebb zéldfeliilet: 50%,
¢j alcgnagyobb épliletmagassag: 4,5m

- (7Y Az Lf-6 6vezctben a telekalakitds és épités feltétele:
a) beépitési mdd: szabadonallo,

b) akialakithato telek legkisebb teriilete: 800 m2,

¢}  alegnagyobb beépitettség: 30%,

d} alegkisebb zsldfeliilet: 50%,

e) alegnagyobb épiiletmagassag: 4,5m

(8) Az Lf-7 6vezctben a telekalakitas és épités feltétele:
a)  bedpitést mod: oldaihataron allo,
b) akialakithaté telek legkisebb teriilcte: 750 m?,
¢) - alegnagyobb beépitettség: 30%,
d) alegkisebb zoldfeliilet: 50%, .
e) alegnagvobb épliletmagassag: 4.5m

18. Vegyes teriilet - telepiiléskozpont (V1)

21.§
(1) Az épitcsi vezetben elhelyezhetdk a lakd rendeltetést éptileteken kivil:
a) hitéleti, oktatasi, szocialis intézmények,
b) kozdsségl célt szolgald épiiletek,
¢) kereskedelmi, szolgaltaté és széllashely szolgaltatd épliletek,
d) irodaépiiletek.

(2) A Vt-1 &vezetben a telekalakilds és épités feltétele:
a) beépitési méd: szabadonallo,
by akialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m
¢) alegnagyobb beépitettség: 20%,
d) alcgkisebb zoldfeliilet: 60%,
e) alegnagyobb épiiletmagassdg: 4,5 m,

(3) A Vtk Svezetben a telckalakitas és épités feltétele:
a)  beépitési mod: szabadonallo,
) akialakithaté telek legkisebb teriilete: 900 m?,
c) alegnagyobb beépitettség: 30%, :
d)  alegkisebb zdldfeliilet: 30%,

¢} alegnagyobb szintteriileti mutato: 1,0,
J} alegnagyobb épiiletmagassag: 7,0 m.



(4) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten telkenként legfeljcbb két épiilet ¢pithetd, amennyiben
ezek legalabb egyike nem kizdrdlag laké rendeltetési. A laké rendeltetési egységek szama
lelkenként legfeliebb kettéd lehet. A nem lako rendeltetési egységek szdma te]kenl(ent
legfeljebb Gsszesen kettd lehet,

(5) A kozmfivesitettség minimdlis mértéke: vezetékes ivoviz, szennyvizesatorna; villamos
energia.

(6) Az el8kert mérete: 2,0 méter.
19. Kcreskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek (Gksz)

22.§

(1) A kereskedelmi, szolgdltato tertilet elsésorban nem jelentés zavard hatdst gazdasagi
tevékenység céljara szolgdld épitményck elhelyezésére szolgal:

a) gazdasagl tevékenységet szolgalo épitmények, kutatohclyck

b} raktirak, 1aroloépitmények.

¢) szolgaltatd Epitmények,

dj irodaépiletek, .

¢} a gazdasdgi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasmalo és a személyzct

-szamara szolgild egy darab lakas,

J sportépitmények,

g) gépjarmitarolok, kozlekedési és szallitasi épitmények

k) elektromos autétoltd dllomas,

(2) A Gksz-1 6vezetben a telckal akuab ¢s €pités feltétele:
a) beépitési mod: szabadondlld,
b} akialakithato telek legkisebb teriilete: 3000 m?,
¢) alegnagyobb beépitettség: 35%,
d) alegkisebb zoldfchilet: 30%,
¢) alegnagyobb szintteriileti mutato: (0,8,
J$  alegnagyobb épitletmagassig: 6,0 m.

(3) A Gksz-2 6vezelben a telckalakitas és épités feltétele:
@) beépitési mod: szabadonallo,
b) akialakithato telek legkisebb teriilete: 3000 m?,
¢) alegnagyobb beépitcttség: 25%,
d)  alegkisebb zoldfeliilet: 50%,
¢} alegnagyobb szinttertileti mutaté: 0.8,
J alegnagyobb ¢pliletmagassag: 6,0 m.

(4) A Gksz-1 Gvezetben az Uj telephelyek teriiletének legaldbb 30%-4t, a Gksz-2 dvezetben az
0j telephelyek tertiletének legalabb 50%-4t fis novényzettel fedetten kell kialakitan.

(5) A Gksz-2 6vezetben egy épiilet legfeljebb 300 m2-es alapteriilettel épiilhet.

(6) A kdzmiivesitettség minimalis mértéke: vezetékes ivoviz, szennyvizesatorna; villamos
energia.



20. Kiilonleges teriiletek

: 23.§
(1) Kulonlcgcs teriilet a Szabalyozisi terven ,K-" jellel szabdlyozott teriilet.

(2) A kiildnleges teriiletbe azok az épitési dvezelek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhets
épitmények rendeltetésc mialt eltérmek a t5bbi teriiletfelthasznaldsi  kategéridba soroll
teriilettél. Ezek a kovetkc—:?ok kiildnleges tcrulet — lovarda (K-lovarda).

21. Kiilonleges beépitésre szint teriilet - lovarda (K-lovarda)

24. §
(1) Kiilénleges beépitésre szant teriilet - lovarda teriilet a Szabalyozasi terven , K-lovarda”
jellel szabalyozott Gvezet, mely lovarda épiilet, istalld, tovabba a teriilet fenntartasihoz ¢s
cllatasdhoz sziikséges épiletek ¢s épitmények helyezhetSk el. Emellett az allattartasi
tevékenységi c€la éplileten belill a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgald
egy darab lakas alakithato ki.

(2) A K-lovarda jelt 6vezet telkein az épités [eltételei:
a) akialakithat6/beépithetd telek teriilete: 5 000 m2,
b) kialakithaté telek legkisebb telekszélessége: 50 m,
¢) azépitményck elhelyezési modja: szabadondlls,
d) abcépitettség mértcke: 30%,
¢) minimalis zoldfeliileti ardny: 40 %,

J) amegengedett maximalis épililetmagassag: 7,5 m,

(3)A beepxlesre alkalmas mérett telken a meglévod es tervezett €pitmények Gsszes alapteriilete,
az 1800 m?-t nem haladhatja me g

(4} A telekhatartdl szamitott 5 m-en beliil épliletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

(5) A K-lovarda Gvezeten beliil a zsldfeliiletek kialakitasira az alabbi eléirdsok vonatkomak:

a/ a minimdlis zdldfeltlet legalabb negyedét haromszintes novény dltomanny al szlikséges
kialakitani,

b) aEbbszintl ndvényzet egy részét telekhatdron szitkséges kialakitani,

¢) telken belil parkold kialakitisa esetén 4 parkolohelyenként legaldbb 1 db nagy
lombkoronat nevelé lombos [a telepitendé,

d) ndvénytelepités sordn a termdhelyi adottsdgokra vald tekintettel honos fa- és
cserjefajokat kell alkalmazni.

VL. Fejézet
Beépitésre nem szdnt dvezetek elGirasai
22. Zildteriilet — kézpark (Zkp), kézkert (Zkk)
25.§
(1) Zoldteriilet (kozpark kézkert) — a szabalyozési terven Zkp, Zkk jellef jelolt vezet, amely

allanddan ndvényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak meglrzését, javitasat
Okologiai rendszerének védelmét, valamint a pihenést, testedzést szolgdld kdzteriilet.
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(2) Kozparkban (Zkp) elhelyezhetty
a) pihenést és testedzést szolgald épitmények,
b} sportpalya, jatszétér épitményei,
¢) kerti épitmények (pergola, pavilon),
d)  vendéglatd 1étesitmény, _
e) akdzpark fenntartisdhoz szikséges épitmény, valamint -
B rendezvényekhez kapesolads ideiglenes épitmények (pl. sator, szinpad).

(3) A Zkp jelil dvezetben a telekbatartdl szamitolt 5 m-en beliil épiilet nem helyezhetd el.

(4) A Zkp jelli dvezet telkeinek legnagyobb bcépitettsége 2%. A legnagyobb épliletmagassag
4,5m lehet.

(5) A Zkp jell Svezetben az egycs telkek zdldfeliilettel boritott részének legalabb 1/4-¢ét
tébbszintes (gvep-, cserje- és lombkoronaszint) névényzet telepitésével kell kialakitani,

(6) A ZKK jelii 6vezet telkein épiilet nem épithetd. A Zkk jelti dvezetben:
a) pihengst és testedzést szolgald ¢pitmények,
b)  koztdrgyak, mitargyak,
¢) kerti épitmények helyezhetdk el

(7) A ZKk jelii dvezet telkein a zdldteriilet legalabb 70%-&t névényzettel fedetten kell
kialakitani. Az Svezetben minden egyes telek 50 m?-¢ utin legalabb 1 db nagy lombkoronat
- neveld lombhullato fat kell telepiteni, .

(8) 75ldteriileten kozlekedési, fold feletti kozmii- és hirkdzlési mitargyak és berendezések —
gyalogos €s kerékpartt, illetve kdzvilagitas kivétclével — nem helyezhetdk el,

(9) Zoldterileten legalabb részleges kdzmiivesitettségi szint a beépités feltétele.
23, Erdéteriilet

26. § |
- (1) A szabalyozasi terven erdéként jeldlt, erdé miivelési 4g0, vagy a szabdlyozasi terv szerint
erddsitésre javasolt telkek teriilete.

(2) A kozigazgatasi ‘terlilcten talalhaté erddteriiletek az erdészeti hatdsag altal kijeldlt
elsddleges rendeltelés alapian az alabbi Svezetekbe soroltak:

a)  védelmi erdéteriilet (Ev),

b) gazdasigi erdoteriilet (Eg).

(3) Lrdbtelepités €s erddfelijitds sordn valamennyi erdbtertileten a terméhelyi adottsagoknak
megfeleld honos fafajok telepitenddk, illetve a természet- ¢s kdrnyezetkiméld gazdalkoddsi
modszerck  alkalmazandok. Erdéteriileten kizardlag az erdémiiveléssel Osszefliggd, az
erdételepites jovobeli lehetdségét megbrzo teriilethaszndlat folytathatd. :

- (4) Kerités csak crddgazdalkodasi, vadgazdalkodasi és természetvédelmi céllal Iétesithetd.

(5) Erddteriileten — a magasfesziiltségli hilozat kivételével — fold feletti villamosenergia- és
elekironikus hirkdzlési nyomvonalas halézat kiépitése ugy lehetséges, hogy az nem jarhat



fakivagassal, a fik g yokerenek |clcntos sériilésével. Az épités modja az illetékes hatosag
egyedi elbiralasa alapjan keriilhet meghatarozasra. :

24. Erdéterillet — védelmi erddk dvezete (Ev)

: 27.§
(1) A vedelmi crd6 teriiletek a_Szabdlyozasi terven ,,Ev” jellel jeldlt teriiletek, melyek
elsédlegesen a természeti kornyezet s Kiilénbsz6 kdrnyezeti elemek, valamint a telepiilés, és
egyéb épitmények védelmére szolgalnak. Teriiletiikén a taji, természeti értékck megbrzdse, a -
természetes, illetve a természet kozeli Skoszisztémak megovasa biztosilando.

(2) Az Ev jeld dvezetben a lolyamatos boritottsag érdekében csak természetszerl, az crdd
t6bb céla rendeltetését figyelembe vevd kiméletes erddgazdalkodas folytathatd. Uj
ndvényallomdny telepitésénél csak dshonos fajok hasznalhatok. Az Gvezetben vadgazdatkodds
- esetén a telek legleljebb 5%-4n szanto miivelés alakithatd ki, melynek vadfoldként kell
[unkcionalnia,

(3) Az Ev jelii 6vezethen éplilet nem €pithetd, mesterséges felillet nem alakithato ki, banya
nem nyithato.

(4) Az Ev jeli &vezetben csak erdei kildto, magasles, tovabba a tcrmészetvédelmi
bemutatassal, kezeléssel, ismeretterjcsztéssel Ssszefliggd épitmények és berendezési targyak.
Az épitmények, I¢tesitmények elhelyezése soran az erdd- és természetvédelmi tdrgyd,
magasabb szintii jogszabalyok szerint kell eljarni.

(S) Az Ev jelii 6vezetben a mar meglévd épiiletek a rendelet hatdlyba 1épését megelézd

jogszerit hasznalatuk szerint, a teleptiléskép védelmi rendeletic] Gsszhangban felujithatok,
korszertsitheték, de nem bévithetok.

25. Erdéteriilet - gazdasagi erdék dvezete (Eg)
' 28.§
(1) A gazdasagi rendeltetésti erdbtertiletek a szabdlyozasi terven ,,Eg” jellel jeldlt teritletek,
amelyekben a gazdalkodds elsédleges célja a fatcrmelés, valamint egyéb erdei termékck

hasznositasa.

(2) Az Eg jelli dvezetben szakszerii, természetkimélé, az allandé boritottsdgot biztositd
erdégazddlkodast kell folytatni.

(3) Az Eg jelli 6vezetekben a rendeltetésnek megfeleld erdd- és vadgazdalkodssi céla
épitmények, valamint erdégazdasagi épiiletek helyezheték el.

(4) A kialakithaté/beépithetd telek teriilete legaldbb 100.000 m? (10ha).
(5) Az épitményeket a telekhataroktol legalabb 20 m-rc kell elhelyezni.
(6) A telkek beépitetisége legfeljebb: 0,3%.

{7) Amcgengedett legnagyobb épliletmagassag: gazdasdgi épiilet és epitmény esetében 5,5 m,



.(8) A 100.000 m>-nél kisebb teriiletti telken meglévé épitményen allagmegovas, atalakitds,
felujitas és korszerisités végezhetd. Az épitmény nem bévithetd.

(9) Az Eg jeli dvezetben épiilet elhelyezésének feltétele a villamos encrgiaellatés, fart kit és
szennyviz kozmipotld berendezés biztositasa.

(10) Az Eg jeli &vezetben megadott legnagyobb épiiletmagassiag ériékét az erdd- és
vadgazdasagi levekenységhez sziikséges épitmények technologiai okokbdl tegfeljebb
kétszercsen haladhatjdk meg. :

26. Mezdgazdasigi teriilet

: 29.§
(1) A meczbgazdasagi teriiletet a tajkarakter, a természeti ériékek, a termétalaj, a terméfold
védelme, a termelési adottsdgok hasznositdsa érdekében a szabdlyozasi ferv az alabbi
tertiletfelhaszndlasi egységekre osztja: ' '

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma),

b)  kertes mezdgazdasagi teriilet (MK).

- (2) A mez6gazdasdgi teriileteken j éplilet vagy épitmény clhclyezése tajba illesztve, a
torténcti tajszerkezel, a tdji és tajképi érickek és az egyedi tdjértékck megbrzésével, a
tajkarakter er0sitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok kovetése melleit tdrténhet. .

(3) A mezogazdasagi terlileleken meglévd pineék a felszini telekhatdrokon belil, a esatlakozo
kilteriileti feltdré ut attengelyére - az uralkodd terepviszonyokat is figyelembe véve -
lehetéség szerint merdleges tengelyben bdvitheték. A felszini telcktulajdontol fiiggetlen
pincebdvitése a felszini telektulajdonos hozzdjaruldsa nélkiil nem végerzhetd.

(4) Mezbgazdasagi teriileten lakokocsi, lakdkonténer, mobil lakohaz, egyéb mobil jellegi
épitmény még dtmenetileg sem helyezhetd el.

(5) Mezdgazdasagi teriileteken csak terepfelszint, természetes vizhaztartast, valamint
okologiai adotisdgokat megdrzd, természetkiméld gazdalkodas folytathato.

(6) MezBgazdasagi terlileten a foldrészletnek csak a kivett miivelési Agh, vagy intenziv
kertészeti miivelés alatt 4llo része kerithetd le, szabad sévénnycl vagy ndvényzette! legalabb a
kiilsé oldalon takart, 4ttért hatdsa anyag hasznalataval. Egyéb fldrészlet nem kerithetd le.

(7) Mezdgazdasagi teriileten a term6(6ld folyamatos hasznositasa, és gondozasa érdekében a
beépithetd teleknagysag alatti meglévd beépitésre nem szant, beépitetlen teriileteken, egy
darab, kertieszk6z tarold létesithets. Kialakitdsit és méretét a telepiilésképi rendelet
szabalyozza. '

(8) A részlctes Ovezeti eldirdsokban megfogalmazott feltételeket nem teljesitd, mar meglévd
becpitések ¢ rendelet hatdlyba Iépesét megelézd jogszerti hasznalatuk szerint, a telepitléskép
védelmi rendclettel 6sszhangban feldjithatok, korszertisithetdk, de nem bdvithetdk.

(9) Mezbgazdasagi tertileten a telekhatdrtd] szamitott 1,5 m-en beltil j épiilct vagy épitmény
nem ¢€pithetd, a mar meglévé épitmény megtarthatd, de bbviteni csak a telekhatartol tAvolodo
iranyba bévithetd.



Faoror o

szabal) 0z - az 1lleszkede% %zabal; aira fi gyelemmel kell lenni.

27. Altalanos mezigazdasagi teriilet — (M4)

30. §

(1) Az altalanos mez6gazdasdgi teriilctek a Szabélyozasi terven ,,M4” jellel jelslt teriiletek. A
hagyomanyos tijhaszndlat és a tdji, természcti értékek megdrzése érdckében az altaldnos
mezbgazdasagi teriiletek az épiiletek, épitményck clhelyezése szempontjdbol az alabbi
Ovezetekre tagolodnak:

a)

h)

d)

b/

Ma-0: olyan természetvédelmi celokat szolgald mezogazdasagl tertilet, ahol ¢piiletet
elhelyezni nem lehet.

Ma-1: borvidéken kiviili, védett természeti terlileten taldlhatd mezdgazdasagi teriilet,
amely szant6foldi gazdalkodasra és gytimolestermesztésre, gyepgazdalkodasra szolgdl,
ahol az Gvezetre vonatkozo részletszabdlyok szerint ndvénytermesztéssel Osszefiiggd,

- termékfeldolgozisra, tarolasra szolgald épiiletek helyezheték el

M4-2: borvidéken kiviili, védett termdészeti terlileten talalhaté mezégazdasagi teriilet,
amely gyepgazdalkodashoz é&s gyiimdlestermesztéshez kapesolodd mezdgazdasdgi
termelésre, termékfeldolgozasra, taroldsra, arusitasra szolgald, illetve az dllatiartashoz,
allattenyésztéshez, és az ezekkel kapcsolatos tevékenységek végzéséhes szikséges
¢pitmenyek elhelyezésére szolgdl az Gvezetre vonatkozé részletszabalyok szerint.

Ma-3: borvideken kivilli, természetvédelmi szempontbdl nem védett mezdgazdasigi
terillet, amely szdntofold: gazdalkodasra és gyimdlestermesztésre, gyepgazdalkodasra
szolgil, ahol az &vezetre vonatkozd részletszabalyok szerint névénytcrmesziéssel
dsszefliggd, termékfeldolgozasra, tarolasra szolgdlo épiiletek helvezhetdk el.

Ma-4: borvidéken kiviili, termeszetvédelmi szempontbdl nem védett mezdgazdasagi
terlilel, amely gyepgazdilkodashoz és  gylimdlestermesztéshez  kapesolddd

- mezOgazdasagi lermelésre, termékfeldolgozasra, taroldsra, Arusitisra szolgald, illetve az

allattartashoz, allattenyésziéshez, és az ezekkel kapesolatos tevékenységek végzéséhez
szitkséges épitmények elhelyczésére szolgdl az Svezetre vonatkozd részletszabalyok
szerint,

Mé-sz8-1: a BKUK 'Trl-ben kijelolt Borsz6l6 term8helyi kataszteri teriilet dvezctével és
az Altaldnos mezdgazdasag terfilet Gvezetdvel egyarant Crintett, hagyomdnyosan
nagyiizemi szoloterm6 mez6gazdasagi terlilet, amely elsGsorban a széldmivelést,
sz6l6leldolgozast szolgald gazdasagi épliletek €s épitményck elhelyezésére szolgal.
Ma-sz6-2: a BKUK TrT-ben kijeloit Borszold terméhelyi kataszteri teriilet dvezetével és
az Altalinos mezdgazdasagi terillet Svezetével egyardnt érintett, hagyoményosan
nagylizemi szolotermé mez6gazdasagi teriilet, amely a szélémivelés, széléfeldolgozas
mellett elsésorban a borturizmushoz kapesolddé gazdasagi épiiletek és épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Altaldnos mezOgazdasagi teriilet dvezeteiben a kialakithato legkisebb telek nagysaga 3000

I 2

m*, sz¢lessége min. 20m.

(3) Altaldnos mczbgazdasagi teriileten épitményt épiteni a hagyomdn} os tajhasznalathoz
igazodé mddon

@
b)
)

csak a legaldbb 80 %-ban miivelt telken,

az 8vezeti szabalyokban részletezett épitési moddal és épitési feltételekkel lehet,
épitésre alkalmas méretll telken a telekhatartdl szamitott 10 m-en beliil épitmdny nem
helyezhetd el,



d) 1j birtokkdzpont nem alakithaté ki.

{4) Az Ma-0 jeili 6vezetbe tartoz6 teriileteken Gj épiifet nem helyezhetd el, a meglévd épiilet
megtarthato, feljithatd, de nem bévithetd. Az bvezetbe tartozd teriileteken a meglévé
vegetaciot és talajviszonvokat fenn kell tartani.

(5) Az Ma-1 ¢s Ma-2 jeli dvezetben a legkisebb beépithetd telekméret:
a)  szantd mitvelési agn teriilet nem épithet6 be,
b)) gyep, rét, legel6 miivelési dg esetén 50.000 m? (5 ha),
¢)  kert miivelési 4g esetén 20.000 m? (2 ha)
d} gyumdlests miivelési ag esetén 30.000 m2 (3 ha)
e) sz618 mivelési dg esetén 20,000 m? (2ha).

(6) Az Ma-3 és Ma-4 jelli 6vezetben a legkmcbb beépithetd telekméret:
@) szantd mivelési dg esetén 200.000 m? (20 ha)
b)  gycp, rét, legeld miivelési 4g-esetén 50.000 m? (5 ha),
¢)  kert mivelési ag esetén 20.000 m? (2 ha)
d)  gylimolesds miivelési ag esetén 30.000 m2 (3 ha)
e) sz016 mivelési 4g esetén 20.000 m? (2ha).

(7) A Ma-1 és Ma-2 jelil 6vezetben a beépitési mértcke:
a) s7anté mivelési 4gn teriilet nem épithetd be,
h)  egyéb mivelési ag esetén legfeljebb 1% Ichet,
¢) .ameglévd €s tervezett |étesitmények Osszes alapterillete az 1000 m2-t nem haladhatja
meg.

(8) A Ma-3 és Ma-4 jel( dvezetben a beépitési mértéke:
a)  szantd mivelési ag esetén legfeljebb 0,3%,
b) - egyéb mivelési 4g csetén legfeljebb 1% lehet,
¢) ameglévd és tervezett létesitményck Gsszes alapteriilete az 1000 m*-t nem haladhatja
meg.

(9 Az Ma-1, Ma-2, Ma-3 és Mi-4 jeld 6vezetben a beépitheté min, telekszélesség 50 m.

- (10) Az Ma-1 ¢és Ma-3 jelli 6vezetben elsGsorban a nivénytermesztéshez, valamint ezen
tevékenységhez kapesolodd termékfeldolgozds, tarolds, drusitas épiiletei é€s épitményei
helyezhetdk el. Az dvezetben lakdépiilet nem épithetd, allattarté telep nem helyezheté el.

(11) Az Ma-2 ¢és Ma-4 jelli 6vezetben elsGsorban a névénytermesztéshez — kiiléndsen a
‘gytimdlestermesztéshez ~ a legeld-, és a gyepgazdialkodashoz, valamint a legeltetéses,
almostragyas allattartdshoz kapcsolodd, termékfeldolgozast, tarolast, allattartdst szolgald
épilletek belyezhetdk el.

(12) Az Ma-2 ¢és Ma-4 jelli Ovezetben a tulajdonos sziméra lakérendeltetést biztositd
épliletrész is kialakithatd gy, hogy a lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-4t nem haladhatja
meg.

(13) Az Ma-1, Mi-2, Ma-3 és Ma-4 jelt 6vezetben gyepgazdalkodas esetén a meglévé idés
fak védenddk és megtartanddk, de a fas teriilel, facsoportok kiterjedése a tclek tertiletének
30%-4t nem haladhatja meg.



(14) Mé-sz6-1, Ma-sz6-2 jelii dvezetek teriiletein a tajkarakter erdsitése érdekében a sz6ld
mivelési agu terlilet mds miivelési agba nem sorolhatd &t. A nem sz616 miivelési 4gu teriilet
kizérdlag sz816 milivelési dgra véltoztathatd.

(15) Az Mi-szé-1, jelii dvezetben kizardlag a szélomiivelést, szdlofeldolgozast szolgald,
gazdasagi &piilet €s épitmény helyezhet$ el. A forendeltetésti épiileteken 11 legfeljebb egy
folddel boritott pince helyezhet§ el.

(16) Az Ma-sz6-2 jell Ovezetben kizarolag a szdlomiivelést, szdlofcldolgozast -szolgald,
valamint a borturizmushoz kapesolddé gazdasagi épiilet ¢s épitmény, valamint a borturizmust
szolgald egycb szallas jellegii éplilet helyezhetd el. A forendcltetésti épiileteken tul legfeljebb
egy 16lddel boritott pince helyezheté el

(17) Az Ma-sz6-1, Ma-sz6-2 jelii dvezetben, sz616 mivelést agban levo ¢és ténylegesen i Lgy is
miivelt teriileten:
a) 2haés 3 ha k3zitti telekméret esetén a beépithetd bruttd alapteriilet az 500 m>-t,
b) 3 ha és azt meghaladd felekméret csetén a 1000 m®-t nem haladhatja meg:
¢) alakdrendeltetés a bedpitett teriilet 10%-4t nem haladhatja meg.
d) aterepszint alatti beépitetiség az 3 Y%-ot, illetve az 500 m>-t nem haladhatja meg.

(18) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben legalabb hidnyos kézmitvesitettségi szint
a beépités [eltétele, azonban legalabb szikséges a villamosenergia eliatas, furt kit a
vizellatdshoz és szennyviz kdzmiip6tld biztositasa.

28. Kertes mezégazdasigi teriilet (Mk)

31.§

(1) Az kertes mezogazdasagl teriiletek a Szabalyozasi terven ,MK” jellel jeldlt teriiletek,
amelyek elsdsorban a kistizemi sz6l6-, gylimélestermelési, kisparcellds intenziv-
kertgazdalkodasi tevékenység folytathato.

(2) Az Mk jell dvezetekben a 29, §. (3)-(4)-ben foglaltakon tilmenden
a)  kertl 16, disztd, medence, nyilt tiziviztarozd, dllattartd épiilct nem helyezhet6 cl;
by tiiziviztarozo csak zartan, [Sldbe siillvesztve, folddel fedetten helyezhetd el;
¢} birtokkdzpont nem alakithaté. ki;
d) szakrilis épitmény telekmérett6l fiiggetleniil legfeljebb 30 m? bruttd alapteriiletiel
helyczhetd el. :

(3) Az MK jeld &vezetckben épiileteken napkollektor, napelem, és a megGjuld energidt
hasznositd berendezés csak a tajképet, kdrnyezetet nem zavaré modon helvezhcetd el.

(4) Az Mk jelli 6vezetekben az utak 3-3 m-es védotavolsagan beliill mar meglévd épitmény, a
- kialakult alapteriiletén beliil terepszint feletti épitéssel bovithetd. A kialakult alapteriileten
kiviil esé tovabbi bovités csak a vonatkozd védétavolsdgok betartdsdval torténhet.

(5) A kertes mezbdgazdasagi teriiletek a felhasznalds: és az épités feltételeit, és mddjat

meghatarozé besorolds szerint 5 Gvezetre oszlik:

a) Mk-1 6vezet: a BKUK TrT-ben kijelolt Borszolé terméhelyi kataszteri teriilet
Ovezetével ¢s a Kertes mezdgazdasdgi terlilet Ovezetével egyarant érintett,



hagyoméanyosan kertes haszndlati teriilet, amely a kerl- & szdldmiivelést,
szbloteldolgozast szolgald gazdasdgi épliletek és épitmények ethelvezésére szolgal.

b) Mk-2 ovezet: a BKUK TrT-ben kijelslt Borszolé termdhelyi kataszteri teriilet
Ovezelével €3 a Kertes mezdgazdasdgi teriilet dvezetével egyardnt érintett, kordbban
hagyomanyosan kertes hasznélati teriifet, amecly a kert- és szolomiivelést,
sz6l6feldolgozast szolgald gazdasagi épiiletek és épitmények mellett a kialakult
lakotunkeioja épiiletek elhelyezésére szolgdl,

¢/ Mk-3 ovezet: a BKUK TrT-ben kijelslt Borszélé termdhelyi kataszteri teriilet
Ovezetével ¢s a Kertes mezOgazdasigl teriilet dvezetével cgyarant érintett,
hagyomanyosan kertes haszndlatd teriilet, amely a kerl- &s szdlomiivelés,
szdlOfeldolgozds mellett eisbsorban a borturizmushoz kapesolodo gazdasagi épiiletek és
épitmények elhelyezésére szolgal,

d)  Mk-4 dvezct: borvidéken kiviili a BKUK Tr1-ben kijelslt Kertes mezégazdasdgi teriilet
tvezetével érintett, hagyomdnyosan kertes hasznalati teriilet, amely a kert- és
sz0l0muvelést, szélofeldolgozast szolgalé gazdasagi - épiiletek  és  épitmények
elhelyezésére szolgal.

e) Mk-5 dvezet: borvidéken kiviili, dBKUK TrT-ben kijeldlt Kertes mezdgazdasagi teriilet
Gvezetével nem érintett, hagyomdnyosan kertes haszndlata, felhagyott teriiletek,
amclyek a kertmivelést szolgalé gazdasagi épiletek és épitmények mellett a
borturizmust szolgdlo szallds jellegli rendeltetési egység elhelyezésére szolgal

(6) A kertes mezdgazdasagi Gvezetck részletes elirdsait a 3. melléklet tartalmazza,

(7) Az Mk-1, Mk-2, Mk-4, MKk-5 jelii 6vezetekben a tercps?int alatti beépitcttség az 3 %-ot
nem haladhatja meg.

- (8) Az Mk-3 jelii Gvezetben a terepszint alatti beépitetiség az 5 %-ot nem haladhatja meg.

(9) Az Mk-1, Mk-2, Mk-3, Mk-4 jelit Gvezetekben a beépitésre alkalmas méretii telken a
meglévd és tervezelt épitmények Osszes bruttd {oldszinti alapteriilete a 150 m>t nem
haladhatja meg.

(10) Az Mk-1, MKk-2, Mk-3 jelii 6vezetckben éptilet és épitmény kizardlag a legaldbb 80%-
ban sz616 milvelési agban nyilvantariott €s ennek megfeleléen is mivelt telken étesithetd.

(11) Az MKk-1 jelii Ovezetben l{i?é.fc’)lag egyetlen kisiizemi s7616-, gylimolestermelési,
kisparcellas intenziv kertgazdilkodési tevékenységhez kapesolodd gazdasagi épiilet épitése
engedélyezhetd. A gazdasagi épiileten til legfeljebb cgy f6lddel boritott pince helyezhetd el.

(12) Az Mk-2 jelti dvezetben az (11) be-kezde’sben toglaltakon tilmenden a méar meglévd
lakoépiilet megtarthatd, [eltjithatd, de 13 lakéépiilet nem épithetd.

(13) Az MKk-3 jeli Gvezetben legfeljebb kettd, kistizemi sz6lé-, gyilimélestermclési,
kisparcellds intenziv kertgazdalkoddsi tevékenységhez kapesolodé gazdasagi épiilet, illotve
borturizmushoz kapcsolédd vendéglatd és szillas jellegli rendeltetést betdltd dpiilet
helyezhetd el. A gazdasagi épiileteken tul legfeljebb cgy f5lddel boritott pince helyezhet6 el.

(14) Az Mk-4 jeld Svezetekben egyetlen kistizemi 5z816-, gyviimdlestermelési, kisparcellas
intenziv kertgazdalkodasi tevékenységhez kapesolodo gd?dasagl éptilet és legfeljebb egy
kiilonadllo Folddel borftott pince helyezhetd el.



(15) Az MK-5 jelii ovezetben egyetlen gylimélestermelési, kisparcellds cxtenziv
kertgazdalkodasi tevékenységhez kapesolédd gazdasagi épiilet, és legfeljebb egy kiitonalld
f6lddel boritoll pince helyezhetd el. A gazdasagi éplilet alapteriilete 40%-ban szallas jellegli
rendeltctést is tartalmazhat,

29. Természet kizeli teriilet (Tk)

32.§
(1) A természet kozel: teriilet a Szabélyozasi térven ,, Tk” jellel jeldlt teriiletek, ahol természet
kézeli nadasok talalhatok.

(2)A Tk jelli bvezetben épiilet, épitmény nem helyezhetd el, keritést épitcni nem lehet.

(3) A Tk jelli Ovezetben tilos minden olyan tevékenység, amely a jelenlegi természeti
kérmyezetet rontja, a meglévé ndvényallomanyt, okoszisztémdkat és egyéb természeti
képzddményeket veszélyezteti, a t4jkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult tdjhasznélatot
megvaltoztatni kizarélag a természeti allapothoz kiszelités érdekében szabad.

30. Vizgazdilkodasi teriilet (V, Vb)

33. 8§
(1) Vizgazdalkodasi teriilet a Szabdlyozdsi terven ,,V” jellel jelolt Svezet, amelybe az allandé
¢s idoszakos vizfolydsok, patakok telke tartozik, valamint a Vb~ jellcl jeldtt Gvezet a
vizbeszerzési tertiletek, vizkivételi helyck, a vizmvek leriilete tartozik.

(2) Vizgazdalkoddsi teriileten kizardlag vizgazdalkodassal, és természetvédelemmel
kapcsolatos épitmények helyezhet8k el.

(3) AV jelii dvezetbe tartozo vizfolyasok természetes €s természet kzeli allapoty partjait -
vizes €ldhelyek védeime érdekében - meg kell érizni. A vizfolydsok menti védétavolsagokat a
szabalyozasi tervlap tartalmazza., A vizépitési munkdlatok sordn a termdészetkiméld
megoldasokdt kell alkalmazni.

(4) AV jeli vezetbe tartozé vizfolyasok, vizes éldhelyek kdmyezetében a Kornyezetvédelmi
eloirasok Felszini vizrendezés fejezetében elGirtakra figyelemmel kell lenni.

31. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilletek

3. §
(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet a Szabdlyozasi terven ,Kb-" jellel szabalyozott
tertilet.

(2) Akillonleges beépitésre nem szant tertiletetek épitmények elhelyezésének szempontjdbél
a) kuldnleges beépilésre nem szant teriilet — temetd (Kb-t), _
h) kilénleges beépilésre nem szant terlilet — mezGgazdasdgi tizemi teriilet (Kb-mii)
¢) kilénleges beépiléste nem szant terlilet — lovarda (Kb=lov),
d) kiilonleges beépitésre nem szant teriilct — banya (Kb-b) rendeltetésiiek.

(3) A killonleges beépitésre nem szént teriilet Svezetében a bedpités legalabb részleges
kézmiivesitéssel lchetséges.



32. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeté (Kb-t)

35. 8
(1) Kilonleges beépitésre nem %za,nt teriilet - temetd teriilet a Szabalyozasi terven ,Kb-t”
jellel szabalyozott vezet, mely elsésorban a temetkezés kegycleti epuletel s azt kiszolgald ¢s
kiegészitd épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) AKb-temetd jelii dvezet telkein az épités feltétele:
@) akialakithatd/beépithetd telek teriilete: kialakult,
b) az épitménycek elhelyezési médja: szabadonalld,
c) abeépitetiség mértéke legfeljebb: 10%,
d) minimalis zéldfeliileti arany: 70 %,
e) amegengedett maximalis épiiletmagassdg: 4.5 m, szakrélis épiilet esctében 7m

(3) Tarangtorony, haranglab epitese esetén ezek ¢épliletmagassaga az épitési dvezetben
‘megengedett legnagyobb épiilctmagassag kétszerese lehet.

(4) Az Svezetbe tartozd telkeken az €piileteket, épitményeket gy kell kialakitani, hogy azokat
~ kerekesszékkel és gyermckkocsival is hasznalni Ichessen.

(5) A temeto teriiletén a zoldfeliiletek kialakitasara az aldbbi el6irdsok vonatkoznak:

a) Atemeld telekhatdra mentén, telkén beliil min. 5 m széles, tobbszinles ngvényallomanyt
kell biztositani. _

b) A temetd novcnyegyedeinek védelmdt biztositani kell. Fa kizérélag'abban az esetben
vaghato ki, ha azt a fa egészségi dllapota, vagy balesetveszély elhdritdsa teszi
sziikségessé.

¢/ Atemetd atépitése, bévitése kizardlag kertépitészeti tervek alapjan torténhet.

33. Kiilonleges beépitésre nem szint teriilet — mezégazdasagi lizemi teriilet (Kbh-mii)

36§

yyyyy

szol gdlo tcrul eteit ngl&]_]d mdgdban

(2) Az Gvezetben elhelyezhcték:
a) mezdgazdasdgi feldolgozé tizemi épitmények
b} mezbgazdasagi termeld lizemi ¢pitmények (meleghaz, stb.)
¢} azelobbiek miikddéséhez sziikséges raktar, tarold épitmények
dj azallattartdshoz kapesoldds gazdasdgi épitmények (istalls, 61, stb.)
e) tulajdonos lakhatdsat szolgald egylakdsos lakéépiilet.

(3) A Kb-mit vezetben a telekalakitds és épités feltétele:
a)  beépitési mod: szabadonalld,
b} akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 3000, m?,
c) alegnagyobb beépitettség: 10%
d) alegkisebb zdldfeliilet: 30%,
e) alegnagyobb épliletmagassag: Sm; technoldgiai berendezés elhelyezése ¢éljabol: 10 m _



34. Kiiliinleges beépitésre nem szant teriilet - lovarda (Kb-lov)

37.§
(1) Kilonleges beépitésre nem szant leriilet - lovarda teriilet a Szabalyozam terven ,.Kb-lov”
jellel szabalyozott Gvezet, mely lovarda épiilet, istilld, tovabba a teriilet fcnntart'lsahoz €S
ellatasdhoz sziikséges épiiletck és épitmények helyezhetdk el. Fmellett az allattartisi
tevékenységi céla épiileten beliil a tulajdonos, a hasznaléd és a személyzet szamdra szolgald
egy darab lakds alakithato ki.

(2) A Kb-lovl Jelu Ovezet telkein az épités feliételei:
aj  akialakithato/beépitheté telek teriilete: 30 000 m?
bj az épitmények elhelyezési modja: szabadonallo,
¢) abeépitettscg mértéke: 3%,
d)  minimalis zéldfeliileti arany: 70 %,
¢) amegengedetll maximglis épiiletmagassag: 6,5 m,

»

(3) AKb-lov2 jelii 6vezet telkein az épités feltételei:
a) akialakithato/beépithetd telek teriilete: 20 000 m?
b) azépitmeények elhelyezési mddja: szabadonalls,
¢} abedpltettség mértéke: 6%, de legfeljebb 1500 m?,
d) minimalis zdldfeliileti ardny: 70 %,
e) amegengedett maximalis ¢piiletmagassag: 6.5 m,

»

(4) A telekhatartél szamitott 1,5 m-en beliil épiiletet, épitményt elhelyezni nem Ichet.

(5) A Kb-lov 6vezcten beliil a zéldfeliiletek kialakitasara az aldbbi eléirdsok vonatkoznak:

@) a minimalis zoldfeliilet legalabb ncgyedét haromszintes névényallomannyal sziikséges
kialakitani,

b) atdbbszintl ndvényzet cgy részét telekhatdron sziikséges kialakitani,

¢) telken belll parkold kialakitisa csetén 4 parkoléhelyenként legalabb 1 db nagy
lombkoronit neveld lombos fa telepitendd,

d) ndvénytelepilés soran a terméhelyi adoitsdgokra vald tekinteitel honos fa- és
cserjcfajokat kell alkalmazm.

35. Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet - banya (Kb-h)

- 38.§
(1) Kiilsnleges beépitésre nem szdnt leriilet — banya teriilete a Szabilyozasi terven ,,Kh-b”
Jellel szabdlyozout 6vezet, ahol nycrsanyag kitermelés és feldolgozas céljara szolgalo, a banya
milkddésehez szilkséges tizemi és kicgészitod éptiletek és épitmények helyeshetdk el.

(2) AKb-b jelii 6vezet telkein az épités feltételei:
a)  akialakithato/beépithetd telek teriilete: kialakult,
b} azépitmények clhelyezési madja: szabadonillo,
¢) abeépitettség mértéke legfeljebb: 5%,
d) aburkolt feliiletek teriiletének legnagyobb aranva: 45%,
-¢) amegengedett legnagyobb ¢piiletmagassig: 6m

(3) Az Ovezet teriiletén az épiiletek ¢s épitmények elhelyezése, kialakitdsa a biztonsagi
eléfrasok betartasaval torténhet.



(4) A banyaterilet kitermelését kdvetSen a terilletet rekultivalni kell, melynek eredményeként
a teriilet legalabb 50%-4n természet kizeli allapotot kell 1étrehozni.

(5) A kitermelést kovetden felhagyott banyateriiletet kommunalis és inert hulladékkal
feltsltent tilos.

(6) A felhagyott banyateriilet rekultivaciot koveté hasznositasdnak clsédleges célja a részleges
természet kozeli gyep- és erdérekonstrukciot kdvetd geoldgiai bemutatohelyként vald
hasznositas.

36. Kozitti kozlekedési teriiletek (Kou)

39. § :
(1) A kozlekedési teriilet az orszdgos és a helyi kdzutak, a kerékparforgalmi létesitmények, a
Szabalyozasi Terven jelolt parkolok, a jarddk és gyalogutak mindezek csomépontjai,
vizelvezetesi rendszere €s kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmi kozlekedés
[étesitményei, tovabba a kézmiivek és a hirkdzlés épitményeinek elhclyezésére szolgal.

(2) A kdzlekedési teriileten elhelyezhetdk az OTEK 26. §-ban szerepls funkeiok.

- (3) Akozlekedési teriileten belll a mitdrgyakat, a kdzmulvekel. a kozteriileti épitményeket és
a ndvényzetet tgy keil clhelyezni, hogy azok a kozlckedést, az utak ¢és csomodpontok
beldthatosagat ne zavarjak. Utesatlakozasoknal a szabadlatast akaddlyozé létesitménycket (pl.
telekhataron zart keritést cp1ten1) valamint 0.60 m-né¢l magasabb névénvzetet {iltetni tilos.

- (4) A kbzutak osztalvba soroldsa a kivetkezo:
a) Orszagos mellékat: 7304 j. Balatonfiired-Totvizsony 8sszekotdé ut  kiiltertileten
(meglevo) K.V.B _
b)) Orszagos mellékut: 7304 j. Balatonfiired-Totvazsony Osszekotd ut belteriileten
(meglévd) B.V.c.B (F6 u.)
¢) Orszigos mell¢kut: 7338 j. Balatonakali-Balatonszélds Osszekotd 0t kiilteriileten
(meglévi) K.V.B
d) Orszagos mellékar: 7338 j. Balatonakali-Balatonsz6ts Gsszekotd 0t belteriileten
(meglévd) B.V.c.B (6 u.)
e} lervezett Aszo10-Balatonszdlds Gsszekold 0t kitlteriileten: K.V.B
A Kiiltertileti feltar6 utak, kiszolgald utak: K.VL.C
&) Laké utak: Az 8sszes egyéb belteriileti Gt (meglévs) B.VI.d.C
h)  Tervezett lakd utak: B.VL.dA.B, B.VLA.C
i) Kerékpdrat: B.VII., K. VI
j) Gyalogut: B.VIILC

(5) A teleplilés terlileién a kdzuthalézat szamara az alabbi szabalyozdsi szélességeket kell
biztositani:

a) 7304 . Balatonfured-Totvazsony 6sszekst ut: megleve szélesség

b) 7338 ;. Balatonakali-Balatonsz616s 8sszekétd ut: meglevd @zelesscg

¢) Tervezett mellékat szabalyozasi szélessége: 30,0 m;

di A kiszolgdlé és lakoutak kialakull szabilyozasi szélessége altalaban megtartando,

kivéve a szabélyozisi terven szerepld kiigazitasokat.
e) Az kiszolgalo utak szikséges szabalyozasi szélessége: 8,0-16,0 m;
# Kerékparit szabdalyozasi szélessége: 6,0 m



g Gyalogit szabilyozési szélessége: 3,0 m
(6) Maganut legkisebb szélessége: 6,0 m

(7) Kerékparforgalmi [étesitmény alakitando ki:
a) 7304 jelll orszagos mellékut mentén.

b) 7338 jeli orszagos melléknt mentén.

¢) Atervezett kerékattal érintett dilléutakon.

(8) A kerékpéros pihendk és tarolok kialakitasat a kijeldlt nyomvonalakhoz kapesoloddan kell
kijelolni, amelyek helyszineirdl a felhasznalokat megfeleld modon tijékoztatni és a
nyomvonal mentén eléjelezésiikré] gondoskodni sziikséges.

(9) A gyalogos kézlekedés szamdra az utak szabalyozdsi szélességén beliil biztositani kell a
biztonsdgos kdzlekedés feltételeit.

(10) A védotavolsag kilteriileten:
a) orszagos mellékat esetén a tengelytdl mért 50 m.
b) killtertileti feltaré utak mentén az Gttengelytd szamitott 3-3 m-1 szabadon kell hagyni.

(11) A jarmiivek elhelyezése: Valamennyi 1j beruhdzassal egyidejiileg az OTHK alapjan
szitkséges parkolo mennyiséget sajal telken kell elhelyezni.

(12')_ A kozierilletek burkolatlan feliileteit, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzdk,
zoldfeliiletként  kell  kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag

figyelembevételével.

(13} Nyilt drkos vizelvezetd6 rendszerek modositasakor (kapubejard, csatorndzis) a
kozitkezeldi hozzdjarulast minden esetben be kell szerezni,

37. Alkalmazasi rendelkezésck

40. §
Ahol a telek teriilete tobb Gvezetbe esik, a megengedett beépitcsi értckek a beépitéssel érintett
‘Ovezetnek megteleld teriiletre szdmitandok.

38. Zarod rendelkezések

41. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 16p hatalyba.

42, §
(1) E rendelet hatalybalépésével cgyidejiileg hatilyat veszti BalatonszOlés Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz616 6/2005. (V1. 29.) Snkorményzati rendelet.

(2) E rendeletet a hatalyba 1épést kavetden inditott iigyekben kell alkalmazni.

Morocz Laszlo _ _ Dr. Térnoki Richard
polgarmester cimzetes fojegyz
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3. melléklet a .../2022. (....) Snkormanyzati rendelcthez

Kertes mezégazdasagi 6vezetek részletes eldirdsai

Be??'them . Beépithet(S Beépithets Legnagyobb , .
minimum Beépités i . e Epiilet
. . teriilet % minimum épliet- .
teleknagysag modja 5 , i , rendeltetése
(m?) (max. m?) telgkszelesseg magassag
Mk-1 3000 SZ 3% (max.150 m?) 14 m 4,0 gazdasagi
Mk-2 3000 SZ | 3% (max.150 m?) 14 m 4,0 gaz;;'izag"
: gazdasagi,
Mk-3 3000 SZ 3% (max.150 m?) 14 m 4,0 vendéglatd,
szdllashely
Mk-4 2700 SZ 3% {max.150 m?) 14 m 4,0 " gazdasagi
Mk-5 4000 sz | 3% 14m 4,0 gazdasag),

szallashely




4. melléklet a .../2022. (....) dnkormanyzati rendelethez

Régészeti leléhelyek:
148 , Reformétus 96,97, 39, 40, 41, 43, 44/1, 44/2, 45/1, 45/2, 89, 95/1, 95/2, 91/4, 92/1,
: templom 93/2, 98, 99/1, 100, 101/1, 103, 104, 105, 123, 124, 125
7490 2. Kanihazi-dils | 0112/44, 094, 092/12, 0113/5, 0113/7, 0113/6
7491 3. Toi-hegy 06/8. 06/12, 06/5
0112/47, 0112/3, 0112/4, 0112/9, 0112/32, 61/1, 61/2, 6173, 63/1, 63/2,
7492 4, Tsz istall 63/5, 63/6,
62/2, 6213, 62/4, 62/5
7493 5, Tsz- 10112/24, 0112/25, 0112/26, 0112/29, 0112/47, 0112/42, 0112/27, 0112/5
disznohizialda
0101/7,099, 0104, 0111, 0109/5, 0103/11, 010376, 0103/7, 0103/8,
0103/9, 0103/1, |
7494 6. Csitei-erdd alja | 0103/2, 010373, 0103/4, 0103/5, 0109/3, 0109/4, 0109/6, 0112/44, 092/10,
092/11,.
094, 095, 096/1, 096/2, 096/3, 096/4, 097, 098
3405 ; Gilchogy 0105/3, 010575, 01056, 0103/7, 099, 0103/13, 01014, 0103/12, 0102,
0105/4 -
7496 8, Széka 01871, 018/3, 018/4, 021, 020/9, 020/5, 019/1, 019/2, 020/2
7497 9. Eg’gtes"’mgﬂ‘ 01773, 017/6, 017/7, 017/4. 017/5
7498 10. Oreg-rét 010712, 010/10 |
| b 086/27, 086/28, 086/29, 086/30, 086/16, 083/2, 083/4, 083/3, 085, 083/6,
7499 1. 1haza 083/8, 083/7,
(Nycrges) 083/5, 086/26




Miicmlék, miemléki kirnyezet

5. melléklet a .../2022. (....) inkormAnyzati rendelcthez

11453 12149 Féutca 70. | népi lakohaz Milemlék 150
- Kossuth Lajos T T
11453 18381 utca 70 gazdasagi épiilet Miemlék 150
népi lakohdz és gazdasigi | \iemiak  |6,89,4.3,2, 152, 151, 14972,
11453 18382 ¢épiilet mliemIéki Sy 149/1. 148. 147, |
| kérnyezete drnyezet 9/1, 148, ,
100, 103, 104, 105, 123, 41,
43, 44/1, 44/2, 45/1, 89,
5454 23960 Ret. templom ex-lege miiemléki | Miiemléki 92/1, 93/2,95/1,95/2, 98,
' kornyezete kérnyezet 99/1, 042/8, 042/10, 042/11,
' 895, 1102/2, 1102/1, 88,
126/1, 0112/45, 97
0355 55363 Lflkol]az ex-lege miemléki N.l‘uemlekl 147151, 4,89, 8, 7. 5
kdrnyeze kornyezet
5454 9768 Féu. Ref. templom Miemlék 96
9355 9769 I'6 u.4. Lakohaz Miiemlék 6
o . népi lakohéz és gazdasagi .o
11453 18458 Fé utca 70, Miemlgk 150

épiilet




6. melléklet a .../2022. (....) inkormanyzati rendelethez
Természet- és tajvédelem

Europai kézdsségi jelentoségir természetvédelmi teriilet — Natura 2000 teriilet:
Balatonfiiredi-erddk kiemelt jelent6ségii természet-megdrzési teriilet: 053/2, 053/3, 053/4, 054 hrsz
Balaton-felvidéki Nemzeti Park védetté nyilvénitott teriiletei:

A kdzség tel|cs belteriilete, 02-04/2, 06/1-2, 07-09, 010/3/a~d, 010/5, 057-076/2, 080/1- 0120, 585-718,
730-737, 743, 744/2, 750/1-773/3, 778/2- 944 hrsz.

Balaton-felvidéki Nemzeti Park fokozottan védetté nyilvanitott teriiletei:

0103/b, 0105/1/b-c, 0109/2/b, 01 12/1/p

Ex lege védett orszagos jelentdségit természeti emlékek helyrajzi szamai:

Forrasok:

F-4400- Szénégetd-hegyi forrds | 556302 180256 174 0112/43
1718 '

F-4400- Rinkbitoros-forvds 557436 180893 176 | 206
1791

F-4400- Moso-forrds 557035 180795 | 179 |31
1917 '

F-4400- Meredek-dombi-forrds | 557310 181087 188 182/1
1716

F-4400- Lazdr-kit 555343 181648 = [-242 064/3
1719 :

F-4400- Emlékmii-kiuforras 557266 181013 183 158
1717 '

F-4400- Csibe-hegyi forrds 556944 181611 203 335
1734

F-4400- Csenglhegyi Déli | 556249 178742 156 01572
1740 Jorrds

- Egyedi tajértékek:

1 Neépi lakdhéz Lakééplilet 72 Megdrzés
2 Saros kat Kt | | 17/10 | Meglrzés
3 Mosé Mosdhely 31 Megérzés
4 Vizelvezetd drok Agrartdrténeti érték | 95/1 Megdrzés
5 Pumpas kut itatéval KGt ' 97 Megdrzés
6 | KSkereszt Fesziilet 131/1 Megdrzés
7 . | Golyafészek Fészek 89 Meglrzés
8 | Népilakohaz Lakéépiilet 6 Megbrzés
9 Népi lakdhaz Lakéeplilet 150 Teljes helyredllitas és megérzés.




10 | Il vildghdborus Emlékmd 157 Megbrzés
emlékmd .

11 | mosd 1 Mosdhely 229 Muiparaszti szerkezet bontasa és
mosd megdrzése.

12 | Kat Kt 182/1 Allapot- és kdrnyezet javitds.

13 | Temetdi kereszt Feszillet 161 Megdrzés

14 | Régi temetd Temetd 160,161,162 | Sirkdvek helyresllitasa,
fenntartasa.

15 | Noszlopi forras Forrasfoglalés 011/3 Allapat és kérnyezet megdrzése.

16 | Hid Hid 077 Allapot és kdrnyezet megdrzése.

17 | Kut Kt 929 Allapot és kdrnyezet megdrzése.

18 | Kis gazdasdgi éplilet Pince 630 Allapot és kdrnyezet megdrzése.

18 | Kut Kat. 627 Allapot- és kérnyezet javitas.

20 | Kot Kat 589 Allapot- és kérnyezet javitas.

21 | Gazdasagi épllet Pince 586 Allapot- és kérnyezet javitas.

22 | LAzér forras - Farras 169 Helyreailitds, megbrzés.

23 | Reformatus templom | Templom 96 megdrzés

24 | Katolikus templom Templom 131/1 megdrzés

25 | Emléktabla Emléktdbla 96 megdrzés

Helyi jelentoségii természetvédelmi oltalomra javasolt teriiletek helyrajzi szamai:

Nadas,vizes él6hely

0112/2

Termeészeti

Szurdokok,
‘arvaldnyhajasok,
k6mezsgyek, régi
pincesorok

066/13 egyr., (768/1) egy r.,
{068/20) egy r., 842, 843, 848/28,
848/29-34 egy r., 848/39, 864, 867,
869 egy r., 870-873, 877, 879 egy
r., 883/6-16, 834, 886 egy r.,

Természeti és kulturtdriéneti




Altalanos indokolas

Magyarorszag Alapt6rvénye rogziti, hogy a helyi énkormdnyzat feladatkdrében eljdrva, torvény
altal nem szabalyozott helyi tarsadalmi viszonyok rendczésére, illctve lrvényben kapott
felhatalmazds alapjan énkormanyzati rendeletet alkot.

Balatonszolds 1y telepiilésrendezési eszkozel elfogadasdnak keretében a Telepiilésszerkezeti Terv
elfogadasdt koveten a Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz66 snkorményzati rendelet elfogadésa is
szlikséges. :

A helyi épitési szabalyzatok tartalmi kdvetelményeit a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének s
elfogaddsanak rendjérél, valamint egycs telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz016
419/2021. (VIL. 17.) Korm.r. 4. melléklete hatdrozza meg, valamint a rendclct elkészitésénél
figyelembe lettek véve az orszdgos telepiilésrendesési ¢s épitési kdvetelményekrdl s70l6
253/1997.(X11. 20.) Korm.r. (OTEK) eldirasai is. '

A rendelet alapvetd célja, hogy a jogszabalyi megfeleléséget biztositsa, tovabba kiegészitse az
OTEK orszagos el6irasait a helyi nkormanyzati ¢s magén érdekek szempontjabdl méltanyolhatd
viltozasok €letbelépésével a helyi adottsagokon és szandékokon nyugvé sajatos eldirasokkal



Elozetes hatasvizsgalat

a jogatkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. t8rvény 17. § (1)-(2) bekezdései alapjan

Tarsadalmi hatds: a rendelet egyeztetése a partnerségi egyezteids szabdlyairsl sz616
7/2017.(V1.16.) tnkorményzati rendelet, és az integralt telepiilésfojlesztési stratégiarél és a
teleptilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo
314/2012.(X1. 8) korméanyrendelet 9. mclléklete szerinti dllamigazpatési szervekkel megtortént, A
vélemények megkiilldését kdvetden késziilt el az j rendezési tervnek a véleményezésre bocsatott
tervezete, amely az allamigazgatasi szervekkel és a partnerekkel is egyeztetve lett.

Gazdasagi hatds: a rendelet megalkotdsa jelentds tarsadalmi, gazdasagi hatéssal jar, a tervezetben
foglalt szabalyozas megalkotisaval a helyi térsadalmi és gazdasdgi viszonyokat meghatarozo
telepitlésrendezési kitelezettségeket 16 a telepiilésen €16 magainszemélyekre, és gazdalkodo
szervezelekre, tekintettel arra, hogy meghatarozza, keretek kozott tartja, hogy milyen feltételekkel
lehet a teleplilésen épiteni, beépiteni. A képviseld-testiilet jogszabalyi kotelezettségének tesz eleget
a jogszabalyi kereteknck megleleld 0 szabélyozas kialakitdsaval.

Kaltségvetési hatas: koltségvetési hatdsa nincs.

Kornyezeti, egészségiigyi hatds: a rendelet megalkotdsa kdzvetlen kdrnyezeti és egészségligyi
kdvetkezményekkel nem jar.

Adminisztrativ terhcket befolydsolo hatas: a feladat adminisztrativ t6bbletteherrel nem Jar.
A jogszabily megalkotisinak sziikségessége, a jogalkotis elmaraddsianak véarhaté
kivvetkezményei: A [eladatra vonatkozéan a rendelct megalkotdsanak elmaradisa torvényességi

feltigyeleti eljarast von maga utén.

A rendelet alkalmazdsihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
rendelkezésre allnak.



