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ELOTERJESZTES

A Képviselo-testiilet 2021. oktéber 29-i iilésére

4. napirendi pont

Targy: Balatonsz6l6s kozség hatélyos telepiilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalati eljarasa —
véleményezési szakasz lezarasa

Tisztelt Képviseld — Testiilet!

Balatonszo16s Kozség Képviseld — Testiilete 105/2017.(X1.30) Kt. sz. hatdrozatdban dontott a
hatalyos telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatarol.

A feliilvizsgalat célja az volt, hogy lehetoleg az elkdvetkezendé 10 évre, olyan rendezési terv
késziiljon, mely szolgalja

° a telepiilés teriiletén €16 lakossag €életmindségének javitasat;

a telepiilés versenyképességének elére mozditasat, javitasat

a fenntarthato telepiilésszerkezet, és a j6 mindségii kornyezet kialakitasat

a természeti, taji és épitészeti értékek kialakitasat és védelmét

az er6forrasok kiméletes és krnyezetbarat hasznositasanak elosegitését

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata az U telepiilésfejlesztési
koncepcio elfogadasat kovetoen kezdodott el. Az eljaras a 314/2012.(X1.8) kormanyrendelet
36.§-a alapjan un. teljes eljarasban keriilt lebonyolitdsra. A lakossag €s a partnerség teljes
bevonasa a telepiilés 7/2017.(V1.16) sz. partnerségi rendelete alapjan megtortént.

Az elbzetes tajékoztatdsi szakaszban megkerestik az eljarasban, a 314/2012.(XL8)
mellékletében megjel6lt allamigazgatasi szerveket elézetes adatszolgaltatds és a tervezett
fejlesztésekkel kapcsolatos vélemények megkiildése céljabol. Lakossagi forumon tajékoztattuk
a lakossagot a feliilvizsgalat menetérdl és ezt kovetden lehetoséget adtunk a lakossagi kérések
bekiildésére.

Szép szammal érkeztek lakossagi kérések, melyek befogadasarol kiilon testiileti tilésen dontott
a testiilet. Valamennyi kérelemr6l hatarozat sziiletett.

Ezt kovetden indult el a konkrét tervezés. A tervezOk tobbszor kiildtek nyers, eldzetes
egyeztetési anyagot, melyet atvizsgaltuk, majd javitasra, finomitéasra vissza kiildtiink.



A véleményezésre elkészitett anyag végiil is, ez év februarjadban nyerte el végsé formajat,
melyet 4llamigazgatasi és lakossagi egyeztetésre feltettiink a honlapra. A véleményezhetdség
ténye, a lakossag felé, a helyben szokasos hirdeté feliiletre is kikeriilt, illetve a véleményezhetd
anyag a hivatalban papiralapon is elérhetd volt.

A vélemények beérkeztével a tervezok az allamigazgatasi, lakossagi, és a kdrnyezeti vizsgalat
észrevételére adott vélaszaikat kiilon-kiilon csoportositva adtdk meg. /lasd 1, 2, 3.sz. melléklet/
A lakossagi kéréseket az illetékes kérelmezdkkel - ahol ez sziikséges volt - ez év aprilisdban, a
véleményezési szakaszt kovetden, kiilon egyeztettiik. /jegyzokonyv 4.sz. melléklet/

Az allamigazgatasi véleményekben jelentkezd eltérd észrevételt ado szervekkel targyalds
keretében egyeziettiink ez év juniusaban. A targyalason az Allami Fé¢pitészi iroda, a VMKH
Kornyezetvédelmi Feliigyelosége és részben a Nemzeti Park — nem az iigyintézével -
képviseltette magat. Nem jott el a targyalasra a Foldhivatal.

A Foépitészi irodaval és a Kornyezetvédelmi feliigyeloséggel kompromisszumos megegyezés
sziiletett. A Nemzeti Park tovabbi egyeztetést kért az iigyintézé jelenlétében.

Erre 1jabb idépontban keriilt sor szeptember 8-4n. A mintegy haromoras targyalas
eredményteleniil ért véget, a Gksz-es teriilet létesitésének lehetdsége nem tisztazodott. Tobb
alkalommal probaltunk egyeztetést kémi az igazgatd urtdl, sikerteleniil, kézben az eldzd
targyaldsunk lezarasaként megkaptuk a Nemzeti Park véleményét, melyben a Gksz teriilet
Iétesitése elutasitasra kerdilt. / lasd 5.sz. melléklet/

Végiil 1s — kiilso segitséggel — létre jott az a targyalas szeptember 30-d4n, melyen mar az
igazgatosag vezetdje is részt vett, tobb munkatarsaval egyiitt.

Sajnos ezen a targyaldson sem jutottunk egyezségre, hidba volt minden igyekezetiink.

Javaslom a Gksz ovezetének létrehozasa érdekében a testiilet ne fogadja el a Nemzeti Park
dontését. Igy a végsé véleményezési szakaszban az allami f6épitész 15 napon beliil egyeztetd
targyalast kell 6ssze hivjon az eltéré vélemények egyeztetése végett.

A nemzeti park tobbfordulos egyeztetésének idoszaka alatt a foldhivatal is ,.felébredt” és joval
idon tal megkiildte véleményét, melyben a belteriiletbe vondssal érintett teriiletek kialakitasat
végiil is — a tervezo6i valasz hatdséra — elfogadta, de a Gksz teriiletét 6 sem tamogatja.

A lakossagi egyeztetés lezarasaként lakossagi forumot tartottunk 2021. oktober 21-én. A
forumon ismertettiik a javitott tervezeti anyagot, illetve valaszoltunk a felmeriilt kérdésekre.

A forumon a tervezeti anyaggal kapcsolatosan egy olyan észrevétel érkezett, melyet jogosnak
¢s ésszertinek tartok.

. Kohn Zsolt a reformatus egyhaz lelkésze jogosan észrevételezte, hogy a temeté melletti
kozuttal parhuzamos 162/2 hrsz.-ii kozutként nyilvantartott teriilet, mely az 6nkormanyzat
tulajdonaban van, a valdsagban tobb siron is athalad, igy a kerités épitését akadalyozza.
Amennyiben a teriilet kikeriilne a kozlekedési teriiletbl, a rendezési terv szabalyozasi lapjan,
ugy lehet6ség nyilik a teriilet esetleges atadasara, és végre megépiilhet a temetd Keritése.

A 314/2012.(X1.8) kormanyrendelet alapjan azonban a forumot kévetéen 8 napig még
bekiildheto irdsban észrevétel. A forumot kivetd id6szakban kettd észrevétel érkezett.

frasban kiildstt észrevételt:

w Auer Zoltan és felesége — lasd 6.sz. melléklet — melyben kérik, hogy a 071/32 hrsz.-a
ingatlan is keriiljon be az Mk 3 6vezetbe.

Téajékoztatasként az alabbiakat szeretném kozolni az tigyel kapcsolatban: Az Mk 3 Gvezetben
vendéglatas, szallashely és gazdasagi épiilet 1étesithet6. / Papok Borozdja/

Az Mk3, Mk4 és MkS ovezetek kijelolésével a testiilet kifejezett szandéka volt, hogy a
kiilteriileten a_mdar meglévd, kialakult vendéglaté és széllashely biztositd vallalkozasok
meglétét és fenntarthatosagat biztositsa a jovében.




Mér a koncepcioban is rogzitett cél volt, hogy a mezbdgazdasagi teriilet ne véljon iidiild
teriiletté, a gazdasagi épiiletek ne szolgaljanak szallashelyként. A mezdgazdasagi teriileten
kifejezetten karos hatassal van a szallashelyek terjedése.

A mezbgazdasagi teriileten épithetd, és épitett gazdasagi épiilet alkalmatlan magdnszallashely,
és egyéb szallashely létesitésére, ezt a tényt a 2005.évi CLXIV.torvény 2.§ 39 és 40. pontja is
alatamasztja.

39. magdnszdallashely: az a nem kizarolag szdllashely-szolgdltatas  folytatasa  céljabol.
maganszemély vagy egyéni vdllalkozo dltal hasznositott lakds vagy Gdild, illetve azok egy
lehatdrolt részének és hozzdtartozé teriiletének hasznositdsa, ahol a szobdk szama legfeljebb
nyvole, és az dgyak szdma legfeljebb tizenhat,

40._egyéb szdllashely: nem kizdrdlag szdlldshely-szolgdltatas folytatasa céljabol [étesitett
épiiletben, de szdlldshely-szolgdltatdsi céllal és nem maganszemély vagy nem egyéni vallalkozo
dltal hasznositotl. éndllé rendeltetési egységet képezd épiiletrész, ahol az egy szobdban taldlhato
agvak kiilon-kiilon is hasznositasra keriilhetnek, illetve a szobak szama legfeljebb huszondt, és az
dgyak szama legfeljebb szaz

Az MaTrT elbirasa alapjan a kertes mezGgazdasagi teriileten a miiveléssel Osszefliggd egyetlen
gazdasagi épiilet épithet6. A szallashely nem az!

. Fodor Béla — 7.szamu melléklet — beadvanyéaban szintén nem észrevételt tett, hanem egy
tobb pontos 1j kérelemsort nyujtott be. Szintén nem javaslom a kérelem tdmogatdsat jelen
eljarasban.

» Fodor Andras — 8.szam( melléklet — beadvanyaban szintén nem észrevételt tesz, hanem
uj kérelmet iranyoz el6.

Az eljaras e szakaszaban a lakossag az elkésziilt anyaggal kapcsolatban tehet észrevételt,
0j kérelem nem terjeszthetd eld. Ez alapjan a beadott kérelmek tdmogatdsat nem javaslom jelen
eljarasban.

A végsod szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése elott az 314/2012 ( (XI. 8.) Korm.
rendelet 42.§ értelmében a képviselo testiiletnek, a partnerségi egyeztetést le kell zarni. A
lezarasrdl hatarozatot kell hozni.

Balatonsz6los, 2021. oktéber 26.

Kéri Katalin s.k.
telepiilési foépitész



Hatarozati javaslat

..... /2021 (..........) Kt. Hatarozat
a folyamatban lévé telepiilésrendezési eszkozok teljes eljarasban torténd feliilvizsgalati
eljarasaban, a partnerségi egyeztetés lezarasarol

Balatonsz6lds kézség Onkorményzat KépviselStestiilete a folyamatban 1évé telepiilésrendezési
eszkozok feliilvizsgalati eljarasaban a partnerségi egyeztetés lezarasardl szolo eldterjesztést
megtargyalta, és a kdvetkez6 dontést hozta:

1) A polgarmester a véleményezési szakaszt, valamint a partnerségi egyeztetéseket, forumokat
a telepiilés partnerségi rendelete szerint lefolytatta.

2) A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § értelmében a Képvisel6 — Testiilet jelen
hatdrozataval a partnerségi egyeztetést lezarja.

3) A véleményezési szakaszban keletkezett allamigazgatasi és partnerségi észrevételeket
megismerte, a tervezoi valaszokat elfogadta.

4) A véleményezési szakaszban keletkezett, a Nemzeti Park Igazgatdsaganak, valamint a
Foldhivatalnak a 010/11 hrsz.-ra vonatkozo6 elutasité dontését nem fogadja el. Az ingatlan Gksz
Ovezetbe torténd atsorolasanak lehetoségének igényét az onkorményzat részérdl tovabbra is
fenntartja.

5) A 2021. oktéber 21-én megtartott lakossagi forumon észrevételezett, a 162/2 hrsz.-G
kozatnak a kozlekedési teriiletbol torténd kivételét timogatja, és elfogadja.

6) A 2021. oktober 21-i lakossagi forumot kovetben az észrevételezési lehetdség idoszakan
beliil érkezett harom beadvanyt, mely Auer Zoltantol és feleségétél, Fodor Bélatol és Fodor
Andrastol érkezett, tdmogatni nem tudja, hiszen mind harom észrevétel 0j kérelmeket
tartalmaz. A kéréseket ebben az eljarasban mar nem tudja a testiilet befogadni.

3) A Képviseld testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a partnerségi egyeztetés lezarasarol
hozott dontés kozzétételérdl gondoskodjon, valamint a végsd szakmai véleményezést
kezdeményezze a Veszprém Megyei Allami féépitésznél.

Hataridé: végso vélemény benyujtasanak hatarideje: 2021. november 5.
Felelos: Morocz Laszlo polgarmester

Kéri Katalin f6épitész
Dr. Tarnoki Richard cimzetes f6jegyz6



