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1. Bevezetés, koszonto

A telepliléskép védelmérdl szélé 2016. évi LXXIV. Torvény U jogintézményt vezetett be a magyarorszagi telepilések épitészeti,
telepiilésképi védelmének biztositasa érdekében, mellyel kozos életteriink, Balatonsz6l6s teleplilés, épitészeti értékei védelmének Uj
korszaka kezd6dhet el.

Felvdllalva és elinditva ezt a nagyszerli folyamatot, készllt el telepilésiink Arculati Kézikonyve, mely kozséglink esztétikus

,,,,,,,

meghatarozasara és széles kor(i tarsadalmasitdsara.

A telepliléskép védelme a teleplilés vagy teleplilésrész jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatanak és
szerkezetének - az épitészeti, taji érték és az 6rokségvédelem figyelembevételével torténd - megbrzését vagy kialakitasat jelenti.

A kézikonyv a - teleplilés természeti és épitett kornyezete altal meghatdrozott - telepilésképi jellemz6k bemutatdasanak és minGségi
formaldsanak eszkoze.

Igyekszik feltarni és ismertetni a telepilésen belll jol elkiilonil6é egyes teleplilésrészek arculati jellemzGit és azok értékeit, mind ezek
figyelembevételével szoveges és képi megjelenités formdjadban javaslatot tesz a telepilésképhez illeszked6 épitészeti elemek
alkalmazasara.

A Kézikonyv nem kotelez6en betartandd elGirdsokat felsorakoztatd rendelkezés, hanem elsGsorban a telepllési dontéshozok és az
érintett lakossdag tajékoztatdsat segit6, szemléletformald kiadvany.

A jogszabalyok utveszt6je helyett roviden, Iényegre torGen és mindenki szamara értheté maddon igyekszik bemutatni teleptlésiink
kornyezetalakitdssal kapcsolatos el6re mutato elvarasait.

A Kézikonyv meghatdrozza a teleplilés, teleplilésképi jellemzgit, a telepilésképi szempontbdl egymastdl jol elkiilonul6 telepilésrészeket
arculati jellemzGikkel és értékeikkel, a telepliléskép minGségi formalasara vonatkozd javaslatokat, a telepllésképhez illeszkedd épitészeti
elemeket. Mindezekkel pozitiv iranyba szeretné terelni a jovébeli épitkezéseket.
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épllé telepllésképi rendelet is, mely jogszabdlyi formdban fogja szabalyozni
a teleplléskép védelmének elemeit és a telepliléskép alakitdsdanak
eredményes érvényesilését a meglévds épitmények felljitasa, valamint az 4j
éplletek tervezése és kivitelezése soran.

Az Uj jogszabalyi elGirasok a teleplléskép védelmének széles korl tarsadalmi
kozremikodésen alapuld elvégzését tlzték ki célul, melynek a Kézikdnyv
készitése soran telepilésiinkon is igyekeztlink messzemendkig eleget tenni.

Szeretnénk ezért hadlas koszonetinket kifejezni mindazon lakosoknak,
szervezeteknek és kozremUkod6 partnereknek, akik segitGkész, tamogatd
munkajukkal, javaslataikkal el6remutaté mddon jarultak hozza a Kézikényv
elkésziiltéhez.

A Kézikonyv elkészitésével azt a célt tliztlik ki, hogy példaértékd és pozitiv
irdnyu jovGbeli lehetGséget teremtsiink annak érdekében, hogy telepulésiink
épitészeti értékeit meg Orizzik és mélté modon hagyomanyozzuk at
utddainkra.

Bizunk benne, hogy az elkészilt dokumentum elnyeri Kedves Lakosaink
tetszését és hosszu tavon a kitlizott célt fogja majd szolgalni.

Fogadjdk szeretettel az Uj id6szak els6 mérfold koveként, Balatonszd6l6s

kozség Telepulésképi Arculati Kézikényvét.

Morocz Laszlé
polgarmester



2. Atelepiilés bemutatasa

Balatonsz6l6s e hatszaz f6s kiskozség fest6i természeti kornyezetben fekszik a Balaton-felvidéki Nemzeti Park kapujaban, a Sz616s-
Pécselyi medencében. Az idelatogatdk egész évben élvezhetik a tdj nydjtotta lehetdségeket kerékparon, I6haton vagy gyalogosan. A
teleplilést koril olel6 lankakrol Iélegzeteldllitd panorama nyilik a Balatonra és a Tihanyi-félszigetre. A Balatonfiired és Kornyéke Borut
Egyesiilet nyitott pincéi a helyi borok mellett gasztrondmiai éiményekkel kinaljak vendégeiket csaladias kérnyezetben, harmdénidban a
minden évszakban elblivolé tajjal.

2.1 Rovid telepiiléstorténet

Balatonsz6l6s, a Tihanyi félsziget mogott, a Balatontdl mintegy 6 km-re, az un. Pécsely - Sz616si medence keleti felében helyezkedik el.
El6szor 1121-ben emlitik hitelesen. Jelenleg haszndlatos nevét 1758-ban olvashatjuk el6szor.

A legkorabbi letelepedésre utald nyomokat egész Balatonsz6l6s teriletén megtalaljuk. A jelenleg ismert leg6sibb telepiilésmaradvanyok
az Ujk6kor id6szakabdl (i.e. llI-1V. szazad) szarmaznak. A szegényes telepmaradvanyok utan a romaiak nyomait mar jéval markansabban
lelhetjlik fel. A Pécselyre vezet6 orszagut mentén egy romai kori tanyagazdasag nyomait talaltdk meg még a XIX. szdzad végén. Récsey
Viktor 1891-es asatdsat, 1961-ben a veszprémi muzeum szakemberei is igazoltdk.

A VI-VII. szdzad homalyos id6szaka utan, az avarok VIII-IX szazadi megtelepedése a kdvetkezd stabil pont Sz6l6s torténetében. A kozség
hatdratdl délre 1963-ban késé avar-kori temetd, valamint a temet6hoz tartozé telep maradvanyait regisztraltak a régészek.

Az nem tudni, hogy a honfoglaldskor melyik nemzetség szallta meg ezt a vidéket, de az viszont bizonyos, hogy a IX-XIll. szazadban - mint
az egész ENy-i Balaton-vidék - Balatonsz6I8s is kirdlyi birtok volt. 1211-t8l a tihanyi apatsag, majd 1222-t6l a veszprémi kdptalan birtoka
volt. 1211-ben mar falu.

A kozépkori Balatonsz6l6s a X-XIIl. szazad idején nagyjabdl a mai teleplilés helyén dllott. A régészek leletei alapjan a Toi hegyen a késé
avar-kortdl - VIII-IX. szazad - folyamatos, letelepiilt életmdd taldlhaté.

A XI-XIIl. szazadi "adomanyozasok és birtoklasok sordn az eredetileg egységes kiralyi tulajdondban [év6 birtokot mdveld lakossag lassan
részekre valt szét. A kirdlyi birtoklds végleges felbomlasa utan - a XIV. szazad elejére - a mai Balatonsz616s falut véve kozéppontul, a
foldesuri birtokok az alabbi irdnyokban helyezkedtek el és vették korbe a telepiilést. Eszakkeleti irdnyban a tihanyi apatsag birtokai
teriltek el. Ett6l délre Balatonfiired iranyaba - GyGr-hegy terlletén - a zirci cisztercita apatsag volt birtokos. Ett6l tovabb délre - a
Balatonig - fehérvari kdptalannak voltak birtokai. Ebben a korzetben - a Gy6r-hegytdl délre maganbirtokok (Péter fia Sebestyén) és a
zalavari apatsagnak foldjei teriiletek el, mig a nevezett hegytdl nyugatra részben maganbirtokok (Arnold ispan és Valpod fiainak foldjei),
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februar 22-t6l 1960. augusztus 31-ig mikodott. Ezt kdvetéen, harom koérnyezé kdzség harom kis mezégazdasagi termelGszovetkezete
egyesllt: a Balatonsz6l6s Egyetértés Tsz, a Balatonfiired Kisfaludy Tsz és a Balatonaracs Loczy Lajos Tsz. Az egyesilés Uj elnevezése:
»Balatonfired Kisfaludy Mgtsz lett."

A Magyar Népkoztarsasag Elnoki Tanacsanak 1963. januar 1-jével kiadott utasitdsa értelmében kozos kozségi tandcsot szerveztek
Balatonfiired és Balatonsz6l6s kozségeknek - Balatonfiired székhellyel. 1963. jualius 13-an hatdrozat sziletett arrél, hogy Balatonsz616s6n
vb-kirendeltség lép életbe. 1971 utdn - Balatonfiired varossa nyilvanitasaval Sz616s, Pécsely kdzpontu kdzos kozségi tanacs iranyitasa ala
kerilt. Sz616s6n tovabbra is megmaradt a vb-kirendeltség.

1974. egy Ujabb fordulépont az iskola és Sz6l6s torténetében. 1974. december 16-an véglegesen kilril a balatonsz616si dltaldanos iskola,
mert a korzetesitési folyamatnak megfelel6en a tovdbbiakban az alsé tagozatos tanuldk is Pécselyen folytatjak tanulmanyaikat.

1990-ben Balatonsz6l6s Ujra 6ndllé 6nkormdanyzattal rendelkez6 kozség lett. 1991. év legjelent6sebb lépése az volt, hogy megkezdték a
falu egészséges vizzel vald ellatasat, vagyis a vezetékes vizrendszer kiépitésének el6készitését és megvaldsitasat, ami 1992-ben
megvalosult.

1992-ben a faluban megalakult a Féldrendez6 Bizottsag. Az elsé arverésre 1992. oktéber 26-an kerilt sor Sz616son.

Utoljara 1992-ben - a lakdk kérésének megfelel6en - a katolikus temet6vel szemben nyitott Uj utcat az 6nkormanyzat. 2004. nyaran Ujabb
utcat nyit az 6nkormdnyzat, ami a Flizfa utca nevet kapta.

2000-ben a falu csatornahalézatanak kiépitése is megkezd6dott. 2003 nyaratdl lehetGség van a telepilésen a szennyvizhalézatra vald
rakotésre.

22 Ats

Balatonsz6l6s a SzG6l6s-Pécselyi-medence keleti felén terdl el, a
medence-alji részeken vizjarta él6helyeket, mdvelt szantdkat, a
falu felett emelkedd, javarészt triasz kori mészkovek és
dolomitok alkotta hegyeken sz616t, kerteket és erddket talalunk.
Vizekben bévelkedik, tobb forras indul a teriletrdl a Balaton felé.
A Soéskut-forrds nevét a sz6l6hegyként él6 Sds-kuti ddl6 is Grzi.
Tétvazsony fel6l a Hajagos-volgyon at érkeziink, kimagasldan szép
természeti kdrnyezet gazdagitja a szurdokvolgyeket: a Hidegkuti-
séd utjan és a Malom-volgyi-séd mentén egyedi hangulatot
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2.4 Telepuléskarakter

A telepiilésen felszin kozelben taldlhatd kdézetek valtozatossaga, a geomorfoldgiai sajatossagok és a kornyezeti tényez6k hatdsai
vdltozatos képet eredményeznek Balatonsz6l6son is.

Balatonsz6l6s teriiletének jelentds része sz6l6kataszterbe tartozik, I. besorolasuak.

A falu hazaitdl kdzvetleniil indulnak a sz8l6vel hasznositott parcelldk, a Csibe-hegyen at az Uj-hegy felé, a m(iuttdl keletre a Sés-kuti ddlén
keresztil valtakoznak a mlvelt vagy kevésbé gondozott teriiletek néhol régi pincékkel, nagy szdmban nyaraldkkal. A kozuttdl nyugati
irdnyban magasodik a Kis-Gella és a Nagy-Gella tomege, utdbbi a kdrnyék legmagasabb egysége. A hegyek alsé és kdzépsé részén él a
sz6lémlivelés, a fels6bb régidk inkabb Gdulési funkcidt toltenek be, az épliletallomany vegyes dsszetételli és tobbféle arcot mutat.

A sz6l6feldolgozds, bortarolas céljara emelt, leginkabb szértan, de helyenként sorban telepitve elhelyezkedd épiiletek valtozatos
alaprajzuak, tobbnyire a szintvonalakra merdGlegesen, a lejt6k iranyaba nézve emelték ezeket. A tajkarakter szempontjabdl fontos, hogy
megel6zzik a sz6l6hegyi [éptékbe nem illeszkedd, tulméretezett vagy formdjaban, aranyaiban elrugaszkodott éptiletek létrejottét.

A kilterllet éplletekt6l mentes térszinein természetvédelmi szempontbdl értékes él6helyeket talalunk, koztlik vizjarta térségeket,
melyek a védett novény- és dllatfajok szamara kulcsfontossaguak.

A Sés-kuti ddlénél, a hegy felsé részén jé minGségl helyi k6zetanyagot fejtenek, a k6banya eredményezte tajseb messzirdl virit.

3. Orokségiink, a telepiilésképi szempontbdl meghatarozé épitészeti, mliemléki, taji és természeti értékek,
telepiilésképi jellemzok

3.1 Epitészeti értékek a belteriileten — védett miiemlékek

ea reformatus templom: Balatonsz46l6s elsé fatemploma kb. 1309-1313 koril, mig k6temploma valamikor az 1330-40-es években
éplilhetett. A templom konkrét emlitése 1343-bdl vald, mig plébanosat csak 1373-ban nevezik el6szor. A XVI. szdzad masodik felében a
Balaton-felvidéken is gyorsan terjed a kalvini reformacid. 1576-t6l egyértelmlien bizonyithatd, hogy van reformatus lelkésze a
teleplilésnek. A korabbi — kozépkori — templomot a megujult hit hivei lefoglaltak a maguk szamara, és jelent6s mértékben atalakitottak.

Amikor 1978-ban elvégezték az alacsony kéfallal koriilvett kozépkori templom régészeti kutatasat, a feltart padldszint aldl el6keriilt egy
korabbi épilet alapfala. A hajénal keskenyebb, egyenes zadrddasu szentély még a XllIl. szazadi, els6 épitkezés nyomvonalat 6rzi (a
helyreallitott padléburkolaton téglasor jelzi). A korai gétikus stilusban végzett XIV. szazadi bévités kiilonlegessége a hajo déli oldaldhoz
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3.2 Epitészeti értékek a kiilteriileten - védett miiemlékek:

A sz6l6hegyi éplletdllomany gazdagsaga, népi épitészeti jelentésége ellenére
Oorokség meghatarozo,
kulcsfontossagu elemei, a hagyomanyos képet mutato pince-préshazak.

még nem kerlltek védelem ald az épitett

33 Természeti, tiji értékek

Balatonsz6l6s vdltozatos adottsagai az élGhelyek, és ez dltal az él6vilag
sokszinlségét eredményezik. A teriileten jelentSs a védett novény- és allatfajok

el6fordulasa.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriiletéhez tartozé tajrészletek gondozasa,
él6helyvédelme folyamatos feladat, a sérilékeny kultirtdj egyensulyanak
megtartdsa kulcsfontossagu, ezért az aldzat és az értékek védelme, a tdjba
illeszkedés alapveté elvaras a telepiléshez kot6dok r

felé.

A telepiilésen nagy szamban tornek fel a
természetvédelmi torvény alapjan védett forrasok. A
karbonatos kdézetekbe vagdédott szurdokvolgyek
paratlan élménnyel ajdndékozzdk meg a kiranduldkat.

A tdj Osszetett természetld fogalom, a még ©

érzékelhet6 harmodnia, lathaté szépség a természet és
az ember fenntarthaté egylttélésének tikrozGdése.
Jellegzetes, egyedi, kiilonleges latvanyképek allnak
el6ttink, vardzslatos panordama tarul fel a telepiilés
sz6l6hegyeirdl.
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ado didfak, gyimolcsosok, szép alaku idés faegyedek. Foldtudomanyi, vizrajzi értékek is parosulnak ezekhez. Az egyedi értékek mellett
tajképi, esztétikai értékeket is érzékelhetiink egy adott helyrdl feltaruld panorama, jellegzetes latkép, hagyomanyos Osszkép latvanya
altal.

© Sz6l6hegyi épiiletek- pincék, préshazak

Teriletlinkodn a sz616 feldolgozdsa, a bor készitése és tdrolasa a hegyeken tortént, ez magyarazza a sz6l6hegyi éplletek eredetileg is nagy
szamat. A pinceépités mar a XIV. szdzadban megindulhatott képincék |étrehozasaval, a ma is allo értékes épliletek egy része a XVIII.
szdzadban, tobbsége a XIX. szazad folyaman épiilt.

Laposa Jézsef |ényeges mondatai kivankoznak ide:

»A Balaton- felvidéki sz6l6hegyek termesztéskulturaja, népi épitészete torténeti, nemzeti, esztétikai szempontbdl egyarant kimagaslo
értéket jelent és az épiiletek kapcsolata a tdjjal, kornyezettel a mai épitészet és kdrnyezetalakitds szamara is rendkivil tanulsagos. Ezek az
éplletek potolhatatlan ismeretek hordozéi és a paraszti, népi kultura legdsszetettebb targyai.

Az elmult szazadok emberei a technikai tudas és gazdasagi
fejlettség alacsonyabb fokan szorosabb kapcsolatban éltek a
kornyezetiikkel. Szamukra a természet, a kdrnyezet alapos
megismerése és torvényeihez valé alkalmazkodas létfeltétel
volt. A sz6l6beli épilletek kiilonb6z6sége egyrészt a
valtozatos természeti adottsagokbdl, mdsrészt a gazdasagi-
tarsadalmi kiilonbségekbdl fakadt.”

Az épitéanyagok jellege, az épités mddja, és a kiszolgalandd
funkcié alapjaiban meghatarozzak az épiletek sajatossagait.
A terepbe illesztés, a vastag kdéfalak felépitése sajatos
viszonyt teremt a természeti kornyezettel, igy a tdjhoz
szervesen kapcsolédo, ahhoz illeszkedé méretek, formak és
aranyok keletkeznek.

A legegyszer(bb tipus a kébdl boltozott pince, melyre szép
példakat taldlunk Sz616s6n.

Gyakori a préshazzal béviilt, kétosztatu épiilet, nyeregtetével
fedett préshaz résszel és folddel takart boltozott pincével. Az
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adottsagok fliggvényében a bejdratot az épilet elils6 homlokzatan
vagy oldalt helyezték el.

A préstérbbl és pincerészbdl allo, egyszerlibb épliletek nagy része
egészében tetdvel fedett, sajatossaguk, hogy kifejezetten gyakori a
vakolatlan kéfal el6forduldsa. A helyben fejtett, j6 adottsagu, vilagos
szinl mészkd6bdl épitett pincék szinte ragyognak a domboldalakon.

A haromosztatu, szobaval béviilt épiiletek szintén képviseltetik
magukat.

Az egyszintes éplletek mellett fontosak a biszke tekintetl kétszintes
préshazak. A legtobbszor teljes hosszaban aldpincézett épilet felsd
szintjén a szoba, préshdaz vagy konyha huzdédik. Oldalt nyilé bejaratuk a
konyha vagy préshaz részbe vezet, tekintélyes hosszusagu pincéjiikbe
pedig altaldban az eliils6 homlokzat fel6l juthatunk. Az alsé szinten
dongaboltozatos préshaz és pince, vagy csak pince foglal helyet.

A telepllésen jelent6s az atépitett éplletek szdma, de egyedi
agrartorténeti tajértékként jegyezhetS6, és védelemre is érdemes
sz6l6hegyi éplletek is alakitjdk a hegyek arculatat. Sajnos védett
miemléket nem regisztraltak itt, bizonydra hidnyos volt a terilet
felmérése. Osszegezve a sz8l6hegyi épiiletallomanyrél elmondhatd,
hogy az épiletek jellege, megjelenése nagyon vegyes és helyenként
mar slrl, a tajkép szempontjabdl kedvezétlen a beépitettség. A
hajdani rengeteg éplletbdl, kisebb préshazbdl sok elpusztult, és
meglepden sok az éplletromok szama, ezek évrdl évre olvadnak bele
alahulld koveikkel a természetbe.

24
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A kiilterulet értékei, a helyi védelemre vonatkozo javaslat:

e Tévald (Tévalt)-féle préshaz, Sés-kat 037/3 hrsz.

Kivételes értéket képvisel6, gazdagon diszitett préshdz, nagyméretl pincével.
Elbeszélések szerint egykor a betyarok buvéhelyeként szolgalt. Védendd, slirgésen
hasznositandé érték.

e Pince-préshaz, Sés-kuat 049/27. hrsz

Kivételes értéket képvisel ez a kétszintes éplilet, eldl pincelejaréval. Cseréppel fedett,
kéménye hangsulyos és gyonyord. Oromzatan vakolatdiszekkel bliszkélkedik, rajta FA
1869 felirat latszik. Meg6rzend6 tajelem!

¢ Pince-préshaz, Sos-kuti diilé 553. hrsz

Evtizedek 6ta elhagyatott ez a pusztulé préshaz, pedig a maga egyszer(iségével és
tdjba simuld képével a kornyék legjelentésebb értéke. Istalloval bovitették, teteje
cseréppel fedett, mara hidnyos. Kéménye meghatdrozé tajelem, értékérzé felujitasa
kulcsfontossagu.




° Pince-préshaz, Sos-kuti diilé 042/2. hrsz
Egyszer( és nagyszerU pince-préshdaz. Bejarata elolrdl nyilik, formaja, méretei
megtartandok.

. Préshaz, Uj-hegy 344.hrsz
Pusztuld, jellegzetes sz616si préshaz elhanyagolt teriileten, még menthetd
allapotban.

. Préshaz, Uj-hegy 366. hrsz
Tipikus kétosztatu, folddel takart pincéjl haldokld épiilet az it mentén.
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e Préshaz, Uj-hegy 412. hrsz
Kétosztatu, ut mellett alld, cseréppel fedett kedves éplilet. Ajtaja Gsi, szép kiviteld.

e Préshaz, Penke 630. hrsz
Ertékdrz6 felGjitason atesett, példdsan megdrzott épiilet. Kis mérete ellenére sok
disszel bévelkedik, oromzata macskalépcsés, mely a teriileten gyakori és jellegzetes.

e Préshaz, Penke 657. hrsz
EgyszerU és nagyszer( éplilet, cseréppel fedett préshaz-résszel és foldes boltozott
pincével.




e Préshaz, Penke 733.hrsz
Cseréptetds, kozel eredeti dllapotdban fennmaradt, kivételesen értékes épiilet.
Rendeltetése hagyomanyos, régi ajtaja megkapd. Oromfaldn a szell6z6nyilas alatt
méretes vakolatdisz korvonalazédik, az évszam 1826-os (!).

() g e Pince-préshaz, Oreg-hegy 786.hrsz
r/ Népi épitészeti szempontbdl kiemelkedd, elblivolé épilet. Teteje naddal fedett,
vakolatlan kéfala szépen mutatja a helyi k6 sajatossagait. Iszlinges kialakitasu, védenddé

e Préshaz, Oreg-hegy 830. hrsz
Aranyait, formajat tartd, macskalépcs6s préshaz, szép ablakkal.
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° Préshdaz, Nagy-Gella 875. hrsz
Megujitott, de eredetihez kozeli képet mutatd éplilet, egyszer( kivitelben. Bejarata
oldalrdl nyilik, kiemelked&en szép, mértani mintazatu.

¢ Préshaz, Nagy-Gella 856. hrsz
Kissé atalakitott, de értékd6rz6 éplilet, kivételes panordmadval, szép természeti
kornyezetben, immar sz616 nélkiil.

e Préshaz, Kis-Gella 071/37. hrsz
Egyedi értékd, jellegzetes préshdz szép oromzattal, kissé elhanyagolt kérnyezetben.
Okvetlenlil megtartando, védendé!




° Préshaz, Kis-Gella 915.hrsz
Er6teljesen pusztuld, pirosas szinnel ékeskedd, szép formaju éplilet. Részletei is
értékesek, megmentendd agrartorténeti tajérték.

5. A telepiiléskép mindségi formalasara vonatkozo ajanlasok;

A tovabbiakban a lehatarolt teriiletekre vonatkozéan fogalmazunk meg olyan ajanlasokat, melyekkel a meglévé épliletek esztétikus
feldjitdsat, az Uj épliletek telepilésképbe torténd beillesztését kivanjuk segiteni.
A terilileteken megjelend j6 példakkal kivanjuk szemléletesebbé tenni a bemutatast.

5.1 A torténelmi telepiilés teriilete az O-falu
A védelemre szant teriileten fontos a jellemz6 telepliléskép megtartdsa, fenntartdsa.

Ezért az alabbiakat javasoljuk:
e aterepalakitds: a lehatdrolt teriileten az épiiletek koriili indokolatlan feltoltés nem sziikséges, nem ajanlott

e a telkek: tovabbi felosztasuk nem javasolt. A telekhatarrendezéseket csak igen kismértékben lehet engedni.

e az épiiletek: a régi, a XIX. szazadi térkép alapjan beazonosithatd, megmaradt épiiletek helyiikon ujitanddk fel, bontasuk esetén

teljes, megfelel6 dokumentaldsuk sziikséges. Elbontasuk utan az Uj épllet az el6z6vel azonos helyen, és méretben a helyi épitési
hagyomanyoknak megfelel&en kell felépdljon.
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o tetoformak, hajlasszog, héjazat: az épliletek utcdra merdleges gerincl nyeregtetékkel késziiljenek. Az 6sszetett tet6forma tajidegen,
nem ajanlott. A tet6 hajlasszoge ~40°-os legyen, de minden esetben illeszkedjen a két szomszédos éplilethez. A tet6héjazat anyaga: nad;
voros szind, lehet6leg — hornyolt vagy sajtolt — keramia cserép

o épiiletek homlokzatanak feliiletképzése, szinezése: els6sorban hagyomdanyos vakolt fellletet készitessiink, dorzsolt vagy kapart
feliletmegmunkaldssal; alkalmazzuk a telepilésre jellemz6 vakolatdiszeket; a homlokzat szinezése els6sorban fehér vagy halvanyszirke
és a fehér valtakozasa legyen. Kerllni kell az egyéb szinezéseket, ezeknek nincsen hagyomanya a teleplilésrészen.

T

/' e nyilaszarok: faanyagu nyildszardkat alkalmazzunk, a mlanyag nyildszaré idegen
/ ebben a kornyezetben. Felililete legyen pacolt, természetes barna, esetleg zold

arnyalatokat hasznaljunk Keriljiik az egyéb szineket! Kils6é arnyékold szerkezetként
hasznaljunk mozgod-leveles zsalugdtert, vagy fatdblas zsalugdtert. Szinezése,
felGletkezelése minden esetben legyen azonos a mogottes nyildszardval.

e keritések: a hagyomdnyos kozépmagas ( 1,00 — 1,50 m) rakott kdkeritések
épitendbk. A meglévé régi kkeritések megtartandok. Az Uj beépitéseknél megengedett a
tomor hatast kelt6 kerités épitése, melynek anyaga falazott falszakaszok kozott fa kerités
mezG6k, ldbazattal. Az el6regyartott betonelembdl, és teljes vakolt felllettel készilt
kerités nem illenek az utcaképbe.
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o reklam, és tajékoztato feliletek, épitmények

A helyi védelemmel érintett terileten reklamfellletet elhelyezését nem javasoljuk. Helyette alkalmazzunk megallité tablakat. A helyi
tdjékoztatast, a buszmegalldk kornyékén elhelyezett, hozza illeszked6 stilust kb. 1,5 m2 nagysagu, faanyagu egységesitett tablan lenne
célszerl megoldani.

Atgondolandé az Utbaigazité tablak meguijitasa is.

A régi falusi kocsmaépiilet Ujragondoldsa, és az Uj kocsma kialakitdsa Uj szinfoltja lett a telepiilés F6 utcajanak. Az Uj pergola kialakitasa jo
irdny, mar csak a kornyezetet kellene szintre hozni. A telekhatdron belili z6ldnovényzet, az épilet felujitdsa sokat lenditene a
megjelenésen.
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5.2 Az 0j beépitések teriilete /Cserényhegyi utca, Arok utca, Malomrét utca, Flizfa utca /

A lehatérolt teriileten ires, beépithetd, lakohaz épitésére alkalmas ingatlan mar alig van. igy az
elkdvetkezend6 id6kben a teriileten az alabbi épitési munkak varhatok:

° az épllet dllomany korszerdsitése, feldjitasa,

. az Uj épitésl, megkezdett épliletek épitésének befejezése,
. néhany Uj éplilet épitése,

° Uj keritések épitése

Ahhoz hogy a fenti munkdk eredményeként a telepilésrész kialakuld arculatahoz illeszked6
esztétikus épliletek, és keritések jojjenek létre, az aldbbiakat javasoljuk, tobb j6 példa
bemutatdsa mellett.

° a terepalakitas: a lehatarolt teriileten indokolatlanul magas terepfeltéltések nem
szikségesek, és nem is ajanlottak. Kizarélag a telek hasznalhatdsaganak mértéke szerint 1m-t
nem meghaladd
terepfeltoltést végezziink. Ha
ennél tobb sziikséges,
készitstiink konnyU
novénytamfalakkal megtort
foldteraszokat.

ea telkek: tovabbi  felosztdsukat nem  javasoljuk. A
telekhatarrendezéseket csak igen kismértékben lehet engedni.
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e nyilaszarok: faanyagu és miianyag nyildszardkat egyarant alkalmazhatunk.
Fellletének szinezésére fehér, pacolt (természetes barna) esetleg zold
arnyalatokat hasznaljunk. Keriljuk az egyéb szineket! Kilsé arnyékold
szerkezetként hasznalhatunk mozgoé-leveles zsalugdtert, redényt, illetve

zsaluziat egyarant. Szinezése, felliletkezelése minden esetben legyen azonos
a mogottes nyildszardval.
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o keritések: Uj keritések készitésénél alkalmazzuk elsésorban él6 sovényt, kovet, vagy el6regydrtott betonelemeket. Falazott vagy
zsaluk6bdl készult keritések vakolt feliilettel késziiljenek. Tartsuk meg a labazatos rendszert. A kerités mez6k késziiljenek fabol, vagy
fémpalcakbdl. A kerités teljes magassaga ne legyen nagyobb mint 1,5 m.

A teriiletre vonatkozdan az el6z6 fejezetben bemutatott keritések is az ajanlas részét képezik.

A Cserényhegyi utca teriiletén nagyon sok ingatlannal nincsen kerités. Ez nem is lenne olyan nagy baj, ha az ingatlan igy nem folyna dssze

a kozterilettel. A jov6ben itt ajanlott lenne az ingatlanok kozterileti oldalan legalabb 1,50 m magas él6sévény kialakitasa a telekhataron.










5.3 Kilterileti rész

Torténelmi sz6l6hegyek teriilete / Oreg-hegy, Bagé-hegy, Kakas-hegy, Hosszumez§ alja /

A pincék, préshazak rokon irdnyok mentén, de mégis elképeszt6 valtozatossaggal épliltek. A részletek megfigyelésével kaphatunk
teljesebb képet egy terlilet épitészeti kulturdjardl, ma még par épllet hordozza ezeket, de a tapasztalatok szerint a megismételhetetlen
értékek szdma egyre csokken, és a kép igy semlegesebbé, szegényebbé valik. Célszer( tehat a felujitasoknal, esetleges Uj épitéseknél a
helyi épuleteket szemrevételezni, és a Balaton-felvidékre vonatkozé alaptételek figyelembe vétele mellett a helyben sajatos

7,

megoldasokat, diszit6elemeket alkalmazni az épliletek megfelel6 illeszkedése érdekében.

A legjellemz6bb hagyomanyos éplilettipusok a
kovetkezbk:
e Egy helyiségbdl allo, folddel takart
dongaboltozatos pince
o Két helyiséggel rendelkezd- egymasbal nyilé- pince
préstérrel kiegésziilve
e Haromosztatu préshaz, szobaval kiegésziilve,
oldalrdl nyilé bejarattal
e Kétszintes, altaldban végig aldpincézett préshaz,
felll konyhaval-préshazzal, szobaval.
wa A tet6fedés anyaga hosszu ideig a nad volt, mara a
tajképbe illeszkedd cseréptetés megolddsok kertltek
el6térbe. Az épliletek nyeregtetdsek.
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Az oromfalak lezardsara macskalépcsét
alkalmaztak, ami csipkézett hatast kelt. Az
oromfalat vakolatsdv szegélyezheti, és a
szell6z6nyilasok is lehetnek diszitettek.

Ajtok, ablakok

Az eredeti allapotban megmaradt pinceajtok,
préshazajték és tartozékaik bamulatosak, ezek
megtartdsa rendkiviil fontos. A tobbosztatu
éplletekben a pincerész  kilon  zarhato.
Manapsdg is haszndlatban vannak a nehéz,
nagyméretd, egyedi kialakitasu kulcsok. Az ajték
kordbbi formdja egyszdrnyu, melyet keményfa
pallékbdl dllitottak Ossze. Ezen valtozatok is
lehetnek diszesek, faragottak.

Ritka valtozatossagot, s mégis 0Osszetartd
egységet mutatnak a kétszarnyu, kétrétegl
ajtok, melyek diszitése hatdrtalanul szép és
értékes. A legjellemzébb diszitési forma a
napsugaras kialakitds, vagy a mértani jellegl
boritds, diszitmény. Balatonsz6l8son tobbségben
vannak a napsugaras mintdzatl ajtok, és az
ujitasoknal is ezt helyezik el6térbe.
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7 A

o J6 példak

A terlleten taldlunk olyan jelent6sen Aatalakitott vagy uj épitésd,
sz6l6feldolgozas és borkészités altal érintett- részben
rendeltetésszerlien hasznalt- épileteket, melyek jo példaként
szolgdlhatnak.

A terepadottsagokhoz illeszkedd, formadjaban és aranyaiban a
hagyomdanyokhoz hi{ épilletek I[atvanya nem =zavaré a tdjban,
esetenként kifejezetten pozitiv hatast keltenek.
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